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Proiect

LEGE

pentru modificarea Legii 75/2015 cu privire la locuinte

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. I. Legea nr.75/2015 cu privire la locuinte (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2015, nr.131-138 art. 249), cu modificdrile ulterioare, se

modifica dupa cum urmeaza:

1. La art. 4:

la notiunea de ,bloc locativ”, se completeazi cu o propozitie noud cu
urmatorul cuprins:

,Nu se considera bloc locativ casele individuale amplasate cuplat sau
insiruit, de tip duplex sau triplex cu maxim doud etaje.”;

2.La art. 10 alin. (1) lit. a) cuvintele ,casd construitd in intovarasirile
pomicole” se substituie cu cuvintele ,,,casé de vacanta construitd in intovirisirile
pomicole”.

3. La art. 16 alin. (1) cuvintele ,normelor de constructie” se substituie cu
cuvintele ,legislatiei si normativelor tehnice in constructii”.

4. La art. 18 cuvintele ,pentru utilitate publicid” se substituie cu cuvintele
,pentru cauzi de utilitate publicd”.

5. La art. 54, cuvintele ,legislatia, in baza certificatului de urbanism si a
autorizatiei de construire” se substituie cu cuvintele ,Codul urbanismulul si
constructiilor nr. 434/2023”.

6. La art. 55:

alin. (1):

la lit. ), dupi cuvintele ,canalele de ventilare” se completeaza cu cuvintele
,s1 cosurile de fum”;

se completeaza cu lit. h?) cu urmatorul cuprins:

Jh1) modificarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale prin instalarea
utilajului consumator de gaze in alte inciperi decit in bucétérie sau halele de
termogeneratoare”;

lit. j) va avea urmatorul cuprins:

_efectuarea lucririlor de termoizolare si de schimbare coloristicd a fatadei
in lipsa autorizatiei de construire pentru lucrérile la fatadele clddirilor orientate
spre bulevarde si strizi sila clidirile cu statut de monument si la constructiile din
zonele de protectie ale acestora, cu exceptia lucririlor de finisare exterioara, care




nu modificd elementele fatadelor si a solutiilor cromatice, inclusiv lucrarile de
termoizolare a fatadelor orientate spre interiorul curtilor si/sau stradele”;

alin. (2) lit. a) va avea urmatorul cuprins: ,Executarea lucririlor de
constructie care produc zgomot, in zilele de luni pand sambata, in intervalul
orelor 18.00-8.00, duminica si zilele de sirbatoare nelucratoare previzute de
codul muncii”.

7. Art. 56 va avea urmatorul cuprins:

»(1) Controlul respectérii proiectului de reconstructie si a conditiilor
previzute in autorizatia de construire pentru executarea lucrarilor de
reconstructie este pus in sarcina proprietarilor si
administratorului/gestionarului, precum si a autoritatilor administratiei publice
locale.

(2) In cazul in care lucririle de reconstructie care afecteazi structura de
rezistentd a constructiei, controlul se efectueazi de cétre Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnicd, la solicitarea autorititii administratiei publice
locale.

(3) Finalizarea lucririlor de reconstructie se confirma prin procesul-verbal
de receptie a lucririlor efectuate. La receptia lucrarilor, initiatorul de lucrari de
reconstructie = va  invita, in  mod  obligatoriu, reprezentantul
administratorului/gestionarului blocului locativ in care a fost efectuata
reconstructia incaperii.

(4) Procesul-verbal de receptie se prezinti laorganul cadastral
teritorial pentru efectuarea modificirilor respective in Registrul bunurilor
imobile.”.

i1. La art. 57:

la alin. (2) dupi cuvintele ,Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnicd” se completeazi cu cuvintele ,in cazul care lucrdrile de reconstructie
afecteaza structura de rezistentd a constructiei’;

la alin. (4) cuvAntul ,depistate” se substituie cu cuvintele ,constatate de
autorititilor administratiei publice locale sau de citre Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnicd, in cazul in care lucrarilor de reconstructie care
afecteazi structura de rezistentd a constructiei ”.

12. Art. 59

la alin. (3), textul ,31 mai 2024” se substituie cu textul ,31 decembrie
20257;

Art. I1. Prezenta Lege intrd in vigoare la data publicérii in Monitorul Oficial
al Republicii Moldova.

Presedintele Parlamentului




NOTA INFORMATIVA

la legea pentru modificarea Legii nr.75/2015 cu privire la
locuinte

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la
elaborarea proiectului.

Proiectul de lege pentru modificarea Legii nr.75/2015 cu privire la
locuinte este elaborat si prezentat de citre un deputat in Parlamentul
Republicii Moldova in conditiile articolului 73 din Constitutia Republicii
Moldova precum si in conditiile art. 47 din Regulamentul Parlamentului,
aprobat prin Legea nr.747/1996.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act
normativ si finalitatile urmarite.

La data de 30.01.24, in Monitorul Oficial Nr. 41-44 art. 61, a fost
publicat Codul Urbanismului si Constructiilor, Nr. 434 din 28-12-2023.
Codul stabileste cadrul normativ unitar pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, autorizarea si executia lucriirilor de proiectare si a lucririlor de
constructii, postutilizarea constructiilor, asigurarea calititii
constructiilor, a materialelor si produselor pentru constructii, exercitarea
controlului de stat cu privire la respectarea disciplinei in amenajarea
teritoriului si urbanism si a regimului de autorizare a executiei
constructiilor, precum si aplicarea unitari a prevederilor legislatiei
in domeniul calitdtii in constructii pe teritoriul Republicii Moldova, cu
respectarea interesului public. In acest sens, Parlamentul trebuie s
aducd legislatiei in vigoare in concordanti cu Codul, inclusiv Legea nr.
75/2015 cu privier la locuinte.

Codul Muncii nr. 154/2003 garanteazi dreptul la odihni si recreere a
cetatenilor in afara programului de munci, in zilele ,,repausului
saptamanal”, care de regula e sdémbiti si duminica, si in zilele de
sdrbdtoare nelucratoare.

Legea 75/2015 cu privire la locuinte, la articolul 55, prevede interdictii
de a executa anumite lucréri de constructie care produc zgomot, in
intervalul orelor 18.00-8.00, pentru a face posibild aplicarea prevederilor
Codului Muncii privind dreptul la odihn3, tindnd cont ci de reguld, in
aceasta perioada locatarii se odihnesc sau dorm.

Ins# legea 75/2015 nu prevede o interdictie similarid pentru repausul
saptamanal si zilele de sirbatoare nelucritoare, pentru asigurarea
implementarii art. 109 si art. 111 Codul Muncii.

Tindnd cont cd majoritatea cetitenilor se recreeazi pe parcursul zilei de
duminica si in zilele de sirbitoare nelucritoare, considerim necesari




extinderea interdictiei de a executa lucriari de constructie care produc
zgomot pentru aceste zile.

La moment art. 59 alin. (3) din Legea 75/2015 cu privire la locuinte
prevede cd, persoanele care locuiesc in locuinte pasibile de privatizare
conform Legii privatizarii fondului de locuinte nr.1324/1993 dispun de
dreptul de a le privatiza pind la 31 mai 2024, avind obligatia de a
inregistra dreptul de proprietate in modul stabilit prin Legea cadastrului
bunurilor imobile nr.1543/1998.

Articolul mentionat, de la data intririi in vigoare a legii a fost modificat
de mai multe ori. Astfel, in redactia anului 2015, articolul vizat prevedea
cd in termen de un an de la intrarea in vigoare a prezentei legi, locuintele
neprivatizate pasibile pentru privatizare in conformitate cu Legea
privatizarii fondului de locuinte nr. 1324/1993 trec in proprietatea
unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul cirora sAnt amplasate.
Ulterior, prin Legea nr. 72/2016 pentru modificarea si completarea
articolului 59 din Legea nr. 75 din 30 aprilie 2015 cu privire la locuinte,
termenul de privatizare a fost prelungit pini la data de 31 mai 2018. Prin
Legea nr. 309/2017 pentru modificarea si completarea unor acte
legislative, termenul respectiv a fost extins pani la data de 31 mai 2021.
Ultima modificare a avut loc prin Legea nr. 36/2021, termenul de 31 mai
2021 fiind substituit cu termenul de 31 mai 2024.

Reiesind din informatia colectati de la autorititile publice locale, in anul
2020 pe teritoriul Republicii Moldova existau aproximativ 4882 de
locuinte pasibile privatizirii, dintre care 1013, in mun. Chisinau.

De la intrarea in vigoare a Legii nr. 75/2015 si pand in anul 2020 au fost
privatizate aproximativ 9636 de locuinte, dintre care in mun. Chisindu —
6033.

Cauzele care au stat la baza neexercitirii dreptului de a
privatiza, conform datelor prezentate de citre autorititile publice locale
sunt:

- locatarii sunt plecati peste hotare;

- lipsa mijloacelor financiare.

- decesul locatarului principal cu drept de privatizare;

- nereguli In actele necesare pentru privatizare;

- neadresarea locatarilor cu drept de privatizare;

- executarea interventiilor neautorizate in locuinte;

- lipsa documentelor primare de la fostele intreprinderi de distribuire a
spatiului locativ;

-lipsa membrilor familiei cu drept de a initia procedura de privatizare

Totodatd, conform petitiilor parvenite in adresa ministerului, una din
cauzele principale de neprivatizare este existenta litigiilor examinate de
catre instanta de judecata.

Astfel, in cazurile tergiversate sau cazurile ¢ind litigiile de judecati
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dureaz in timp, titularul dreptului de privatizare nu se incadreaza in
termen, pana la data de 31 mai 2024, si este necesari prelungirea
termenului pana la data de 31.12.2025.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele
care au ca scop armonizarea legislatiei nationale cu legislatia
Uniunii Europene.

Proiectul nu are ca obiectiv armonizarea legislatiei nationale cu legislatia
Uniunii Europene.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea
elementelor noi.

Principalele prevederi ale proiectului sunt cu privire la urmétoarele:

4.1 Art.I pet. 1-11 din proiectul de lege vizeazi modificiri legislative care
au drep scop armonizarea prevederilor Legii nr. 75/2015 cu privire la
locuinte cu prevederile Codului Urbanismului si Constructiilor nr.
434/2024 (lege cadru).

4.2 La art. 55, alin. (2) a Legii nr. 75/2015 cu privire la locuinte se
introduce interdictia de a executa lucriri de constructie care produc
zgomot in zilele de duminica si zilele de sirbitoare nelucritoare
prevazute de Codul Muncii.

“Art. 55 alin. (2) lit. a) va avea urmitorul cuprins: ,Executarea lucrarilor
de constructie care produc zgomot, in zilele de luni pAnd sidmbits, in
intervalul orelor 18.00-8.00, duminica si zilele de sirbitoare nelucritoare
prevazute de codul muncii”.”.

4.3 Extinderea termenului de privatizare a locuintelor pasibile privatizirii
pand la data de 31.12.25.

»Art. 59 la alin. (3), textul ,31 mai 2024” se substituie cu textul ,31

LI

decembrie 20257;”.

5. Fundamentarea economico-financiari.

Considerdm cd modificirile de lege propuse nu necesiti cheltuieli
suplimentare de la bugetul de stat.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in
vigoare.

Prezentul proiect de lege se incadreazi in cadrul normativ in vigoare si nu
necesitd modificarea altor acte normative.

7. Avizarea si consultarea publica a proiectului.

Proiectul va fi plasat pe pagina oficiald a Parlamentului, va fi consultat cu
Congresul Autorititilor Locale din Moldova, societatea civila.




8. Constatirile expertizei anticoruptie.

Proiectul de lege urmeaza a fi expertizat de Centrul National Anticoruptie
in conditiile legii.

9. Constatarile expertizei juridice.

Proiectul de lege urmeaza a fi supus expertizei juridice in conditiile legii.

10. Constatarile altor expertize.

Proiectul nu contine nici un aspect ce vizeazi reglementarea activitatii de
Intreprinzator, respectiv, nu este necesari elaborarea Analizei Impactului
de Reglementare (AIR).
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