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Examinind proiectul Legii pentru modificarea i completarea Legii nr. 354-XV
din 28.10.2004 cu privire la formarea bunurilor imobile §i proiectul hotaririi
Guvernului de aprobare a acestuia, expunem urmaitoarele.

./ 1. La proiectul hotéririi Guvernului, in partea dispozitivi, se va indida sursa de
publicare a Legii nr. 354-XV din 28.10.2004 cu privire la formarea bunurilor imobile,

dupd urmitoarea schema: (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, anul publicarii,
numérul Monitorului, numarul articolului).

I1. La proiectul Legii:

V 1. Intith §i in Articol unic, luna adoptirii Legii nr. 354-XV cu privire la
formarea bunurilor imobile, se va scrie cu litere.

2. La art. 1 alin. (2) si art. 9 atragem atentia, ca potrivit art. 35 alin. (1) din
Legea privind actele legislative nr. 780-XV din 27 decembrie 2001, modificarea
actului legislativ este, de reguld, expresé, constind in inlocuirea unui text cu un altul.
Prin urmare, redactia modificérilor propuse la articolele respective se va prezenta in
modul cum se va integra in actul supus modificarii (cu indicarea inclusiv a virgulei).

3. La art. 3 completarea propusa poate aduce la interpretiri echivoce, cu atit
mai mult ¢ nu este precizat in ce context adminsitratorii si lichidatorii isi vor exercita
acele drepturi. Astfel, aici trebuie de mentionat cd administratorii insolvabilitatii si

\) lichidatorii actioneazid din numele proprietarilor terenurilor respective, ei fiind

\90 confirmati de instand in calitatea de organe adminsitrative exclusive sau partiale, in

C ‘S’ & dependentd de imputernicirile oferite de instanta de insolvabilitate, ale intreprinderilor

\ \}} pe care le administrazd/lichideaza. Astfel, acestia nu actioneaza din nume propriu, ci

‘} . din numele intreprinderilor pe care le adminsitreazi in cadrul procesului de
\\S insolvabilitate sau a procesului de dizolvare.

4. La art. 8, alineatul (4), trebuie de clarificat ca ,cota-parte aferenti

\ , fiecare€i incaperi” nu inseamnai cd inciperea propriu-zisi va avea coproprietari, care o

* vor detine In cote-pérti, ci, din contra, in Capitolul C, subcapitolul I (Bunul imobil)

\ din Registrul bunurilor imobile se va face o ,,mentiune” ¢ incéperea reprezinti cota-

R parte X din constructie. Totodatd, raméne nerezolvatid intrebarea dacid proprietarii

)y incéaperilor izolate sunt coproprietari, in acele cote-parti, ai constructiei (in Capitolul

! B).

N4 &W‘Z& 5.  La art. 11 nu este suficient argumentatd necesitatea modificarilor

propuse. Astfel, potrivit practicii actuale, notarii elibereaza certificate de determinare

a cotei ideale din bunul proprietate comund in baza cererilor scrise ale tuturor

coproprietarilor, asa-numitele certificate cu privire la dreptul de proprietate asupra

cotei-par{i din proprietatea comuna in devilmigie. Aceste certificate sunt utilizate in

cadrul procedurii de stabilire §i inregistrare in Registrul bunurilor imobile a

proprietdtii comune in diviziune sau pe cote-parti, reglementate de art. 40 a Legii



cadastrului bunurilor imbile nr 1543 si art. 346 Cod civil. Distinctia majord, ins3 este
cd determinarea cotelor pérfi nu este decit prima etapd in procesul de divizare si
formare a unor noi bunuri imobile. in Codul civil aceasta procedura poarti denumirea
de impdrtire si este reglementata de art. 357 - 365 Cod civil. Important este, ca desi
Codul civil nu face trimitere expresid la un contract de impartire sau contract de
incetare a proprietifii comune pe cote-parti, totusi la art. 357 alin.(3) prevede cd
impdrjirea poate fi ficutd la intelegerea partilor. Totusi, un element important al
impdrtirii, dupd cum rezultd si din continutul alin. (1) art. 357 Cod civil, este efectul
de incetare prin impdrtire a proprietitii comune pe cote parti. Din punct de vedere al
tehnicii legislative, schimbarea in textul legii al denumirii contractului nu determina si
schimbarea esentei acestuia, deoarece orice modificare de acest gen trebuie si
imprime §i un efect juridic amendamentului. Confinutul contractului respectiv nu
rezultd din denumirea acestuia ci din clauzele inserate in el, de aceea propunem ca
legea si stipuleaze expres cd acest contract trebuie si fie autentificat notarial, fiind
vorba despre un acord asupra unui bun imobil.

6. La art. 12 alin. (3), necesntatea modxﬁcam propuse urmeazd a fi

arg t4 in nota informativa. e ‘e

‘ ( Ej‘ 3 La art. 13', se mentioneazi, ci se cere acordul scris al participantilor.
Astfel;“atragem atentia, ca art. 212 lit. a) din Codul civil impune forma autentici
pentru instriinarea proprietifii asupra bunului imobil. Reparcelarea la care participa
mai multe persoane, de fapt inseamna un schimb reciproc de cote-pirti in imobilele
care participa la reparcelare. Prin urmare, aici trebuie aplicate regulile schimbului
combinate cu art. 212 lit. a) din Cod civil.

Suplimentar, atragem atentia, cd Codul civil nu prevede o atare modalitate de

formare a bunurilor imobile - reparcelare.
- 8 Laart l4:

—a) laalin. (1) lit. e) se va revedea completarea propusi prin prisma obiectiei

expuse la pct. 3
w u s-a indicat ce va fi cu sumele plitite pentru formarea
bunu il'in cazul incetérii procedurii de formare.

9. Laart. 15 alin. »(2) lit. a) cuvintul ”initial” este inutil, deoarece acesta se
subintelege. -
10. Laart. 20 si 21 se vor exclude cuvintele "Titlul $i” ca nefiind necesare,
or, titlul articolului este parte componentd a articolului respectiv. ~ 5¢zc ©

Totodatd, expunem necesitatea revizuirii art. 20, or din redactia propusd, nu
este clar care documente necesitd a fi prezentate la receptia lucrarilor de formare a
bunului imobil.

11. Laart. 22 alin. 7', numirul alineatului se va lua intre paranteze rotunde
(a se vedea art. 32 alin. (5) din Legea nr. 780-XV din 27 decembrie 2001).

" Suplimentar, la alineatul dat se va specifica, care autoritate abilitatd va
comunica in termen de 30 de zile calendaristice despre acceptarea sau refuzul de a

L coordona proiectul de formare al bunului imobil.
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