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Referitor la proiectul de lege pentru modificarea
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Agenda Relatii Funciare si Cadastru

Copie: Cancelaria de Stat

Ministerul Finantclor, la indicatia Cancelariei de Stat nr. 18-69-9684 din 

11.09.2023, a examinat proiectul Hotararii Guvemului privind aprobarea proiectului 

de lege pentru modificarea Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare 

(numar unic 709/ARFC/2023), si comunica lipsa obiec|iilor §i propunerilor pe 

marginea acestuia.
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I Ministerul Dezvoltarii

Economice si Digitalizarii 
al Republicii Moldova

Nr. 08/2-3108 din 06.10.2023
La nr. 18-69-9684 din 11.09.2023

Agentia Relatii Funciare Cadastru 

copie: Cancelaria de Stat

Cu referire la proiectul de hotarare privind aprobarea proiectului de lege 
pentru modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, numar 
unic 709/ARFC/2023, in limita atributiilor functionale, expunem urmatoarele.

La proiectul de lege:
Proiectul stabileste principii de reglementare a activitatii de intreprinzator, in 

contextul in care prevede instituirea unui nou act permisiv, certificat al 
verificatorului, fiind mentionat in Nota informative la proiect despre necesitatea 
modificarii Nomenclatorului actelor permisive la Legea nr, 160/2011 privind 
reglementarea prin autorizare a activitatii de intreprinzator.

In acest sens, in documentul de analiza a impactului la proiect, este expus per 
general motivul interventiei in cadrul normativ, care deriva din calitatea 
necorespunzatoare a unor rapoarte de evaluare, precum si lipsa parghiilor de 
monitorizare si control asupra activitatii tuturor evaluatorilor.

Totodata, urmeaza a fi considerate prevederile art. 4 al in. (2) din Legea 
nr. 160/2011, care statueaza ca: „Autoritaple emitente sunt in drept, in limita 
atributiilor prevazute de lege, sa solicite/sa elibereze §i sa invoce persoanelor care 
desfa^oara activitate de intreprinzator §i/sau angajap'lor acestora doar actele 
permisive stabilite in Nomenclatorul actelor permisive, expus in anexa nr.l. La 
instituirea (propunerea) unui act permisiv nou este obligatoriu de a examina si de a 
propune eliminarea unui sau mai xnultor acte permisive in vigoare, eliberate de 
aceeasi automate sau acte care acopera total sau partial aceleasi riscuri, domenii de 
reglementare §i/sau de activitate de intreprinzator?’.

Subsecvent, tn vederea fundamentarii modificarilor propuse prin proiect, 
consideram imperative efectuarea unei analize ample privind valoarea estimativa a 
prejudiciilor din activitatea curenta a evaluatorilor si a parti lor prejudiciate, 
argumentarea privind insuficienta mecanismelor actuale de reglementare, or, 
controlul asupra activitatii de evaluare este efectuat de catre autoritatile abilitate, in 
conformitate cu Legea nr. 989/2002.

Complementar, este necesara ciarificarea modalitatii In care activitatea noua 
de verificator va influ enta pretul, calitatea si pi ata serviciilor de evaluare per 
ansamblu.

Pta^a Marii Adunafi Nafcionale nr. 1, Chijinau. MO-2033, tel. +373-22-25'0в^2а
E-mail: secretariat@mded.ROv.nid Pagina web: www.mded.RQv.md



in alta ordine de idei, in Nota informativa la proiect se face referire la practica 
internationala in domeniul verificarii si monitorizarii activitatii de evaluare, 
procedurile fiind realizate fie de organul de stat care reglementeaza activitatea de 
evaluare, fie de asociatiile profesionale ale evaluatorilor, fara a fi specificate cazuri 
similare de institute, pe langa entitatile vizate, a activitatii de veriflcator.

In contextul cel or expuse, consideram oportuna revizuirea conceptual a a 
proiectului de lege.

Secretar de stat

Ex. V. Cojuhari
E-mail: viortca.cojuhari@!nded.gov.rnd
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Banca Nationala a Moldovei
Nr. 31-002/125/5458 11.10.2023

Diui Ivan DANII
Director general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru 
str. Serghei Lazo, nr.48
MD-2004, mun. Chisinau

Copie: Cancelaria de Stat

Cu referire la proiectul legii pentru modificarea Legii nr.989/2002 cu privire la 
activitatea de evaluare£numar;unic+M^ remis
spre avizare prin demersul nr. 18-69-9684 din 11 septembrie 2023, Banca Nationala 
va comunica urmatoarele propuneri $i obiec^ii.

Cu titlu generic, recomandam a se evalua aditional eficienta mecanismului propus 
prin Proiect $i capacitatea acestuia de a remedia deficientele curente aferente 
activitatii de evaluare a bunurilor imobile (care au fundamental necesitatea 
elaborarii proiectului de lege). Activitatea de verificare a rapoartelor de evaluare, 
prevazuta in Proiect, reprezinta о etapa adi^ionala, facultativa, in procesul de 
evaluare, care, fund realizata de subiecti de drept privat, ar putea fi afectata de 
aceleasi carente, precum sunt cele identificate in activitatea de evaluare propriu- 
zisa. Raportul de verificare, emis de un subiect de drept privat (§i nu de un 
organism de auto-reglementare sau de о autoritate publica) are о valoare similara 
raportului de evaluare propriu-zis $i nu sunt clare beneficiile unui asemenea 
raport in procesul de consolidate a activitatii de evaluare (in special, |inand cont 
de faptul, ca $i in prezent pot fi solicitate rapoarte aditionale de evaluare in cazul 
in care este necesar a fi eliminate anumite neclaritati sau dubii).

Cu referire la defini^iile propuse la art.1, anume „activitatea de verificare a 
rapoartelor de evaluare a bunurilor imobile” si ’’verificarea rapoartelor de 
evaluare a bunurilor imobile”, observam ca in descrierea acestora scopul 
verificarii este indicat in fiecare dintre ele diferit: in prima no|iune operandu-se 
cu termenul ’’calitatea” raportului, iar in cea de-а doua cu ’’conformitatea acestuia 
Adresa: Bulevardul Grigore Vieru nr. 1,MD-2OO5, Chisinau, Republica-Mbldava-
Tel: (+373) 22 822 606, Fax: (+373) 22 220 591, email: official@bnm.md,



cu legislate in vigoare”. Din aceasta perspective, consideram necesara clarificarea 
conceptual^ de catre legiuitor care este scopul verificarii rapoartelor de evaluare. 
La fel, in acest context, consideram necesar de precizat daca verificarea poate fi 
efectuata doar la solicitarea beneficiarului (adica la libera discretie a acestuia, 
nefiind obligatorie). In acelasi context, in descrierea notiunii ’’activitatea de 
verificare [...] ” propunem completarea dupa textul ’’calita^ii raportului de 
evaluare” cu textul ”a bunurilor imobile” (precizare care necesita a fi facuta si in 
alte cazuri similare din Proiect).

La art.2, avand in vedere ca Proiectul are drept scop completarea cu о noua 
institute - de verificare a rapoartelor de evaluare, extinzand in acest fel obiectul 
legii, recomandam a se examina necesitatea completarii, in acest sens, a art.2 ce 
vizeaza ’’scopul si domeniul de aplicare a legii”, respectiv, si a continutului clauzei 
de emitere a legii.

Cu referire la propunerea de completare a Legii cu art.31, recomandam examinarea 
oportunitatii excluderii acestuia, mtrucat obiectul evaluarii este indicat in 
notiunea ’’verificarea rapoartelor de evaluare”, stipulate la art.1 din Proiect.

La art.9 alin.fl1) consideram oportun de exclus textul ’’inclusiv autoritatile 
administratiei publice centrale §i locale”, avand in vedere ca si alte autoritati 
publice, cum ar fi cazul celor autonome, ar putea avea necesitate de a achi?itiona 
astfel de servicii de evaluare/ verificare a raportului de evaluare. Propunerea este 
valabila si pentru norma in vigoare actualmente, de la art.9 alin.(1) din Legea 
nr.989/2002, supusa modificarii.

Referitor la art.101, opinam ca nu este clara referin|a la ”legisla(ia in vigoare” din 
con^inutul normei, avand in vedere ca acest tip de contract este consacrat pentru 
prima oara in acest proiect de lege.

La art.111 alin.(3) lit.b), consideram necesar de precizat ce se are in vedere prin 
’’scopul verificarii”, or consideram ca acesta este indicat in notiunile descrise la 
art.1 (’’activitatea de verificare a rapoartelor” si ’’verificare a rapoartelor de 
evaluare”) p consta in verificarea calitatii raportului de evaluare, a conformita(ii 
acestuia cu prevederile legislatiei si cu standardele nationale de evaluare.

La art.112 lit.d), in vederea utilizarii unei terminologii uniforme, consideram 
necesar a se corela textul ’’standardul de verificare a rapoartelor de evaluare a 
bunurilor imobile” cu denumirea acestui standard de la art.II din Proiect.

La art.12 alin.(2), nu este clar ce se are in vedere prin faptul ca concluzia este 
’’veridica” si ca aceasta ”se recomanda” beneficiarului serviciilor de evaluare.



Intelegem ca beneficiarul recurge la aceste servicii de verificare a calitatii 
raportului de evaluare avand la baza anumite suspiciuni cu privire la calitatea 
acestuia, respectiv, va ’’utiliza” acest raport de verificare pentru a exclude acele 
suspiciuni. In legatura cu aceste aspecte, se pare ca, proiectul de lege reglementand 
institutia ’’verificarii rapoartelor de evaluare”, nu contine norme care sa prevada 
finalitatea acestei activitafi. Nu este clar care sunt efectele in cazul in care conform 
’’raportului verificatorului” au fost depistat erori sau omisiuni in cadrul 
’’raportului evaluatorului”, ce trebuie sa intreprinda verificatorul in acest caz si 
cum va proceda beneficiarul (spre exemplu, va solicita un nou raport de evaluare 
sau se va baza pe raportul verificatorului etc.).

La art.151:

- alin.(2) consideram necesar a se revedea norma in partea ce tine de abrogarea 
lit.d), care are drept scop excluderea ’’cazierului judiciar” din lista actelor necesare 
de prezentat pentru eliberarea certificatului evaluatorului, or acest document, in 
vederea eliberarii certificatului verificatorului, reiesind din norma de la art.152 
alin.(2), urmeaza a fi prezentat. Opinam ca este necesara о abordare uniforma 
asupra listei actelor necesare de prezentat In cazul eliberarii certificatului 
evaluatorului $i a certificatului verificatorului;

- alin.(7) se va exclude textul ” ^i/sau a certificatului verificatorului ” luand In 
considerare faptul ca о norma cu privire la suspendarea valabilitatii certificatului 
verificatorului rapoartelor de evaluare a bunurilor imobile este stipulate la art.152 
alin.(7). La fel, se va revedea necesitatea pastrarii referintei la Hotararea 
Guvernului nr.817/2020 de la acest alineat, avand in vedere faptul ca in aceasta 
hotarare nu exista alte norme cu referire la suspendarea valabilitatii certificatului 
verificatorului, decat faptul ca se face referin|a la art.10 din Legea nr.160/2011, or 
potrivit art.55 din Legea 100/2017 nu se admite trimiterea la о alta norma de 
trimitere.

La art.152, alin.(1) consideram necesar a se completa cu о litera noua e) care ar 
include о cerinta care ar viza descalificarea candidatului in cazul in care acestuia*
i-a fost retras anterior certificatul de evaluator (urmare stabilirii incalcarilor 
repetate ale cerintelor de executare a lucrarilor de evaluare, conform art.151 
alin.(8)), au fost emise recenzii negative asupra rapoartelor de evaluare ale acestuia 
de catre Asocia^iile ob^testi ale evaluatorilor, conform art.19).

La art.231 lit.f) si g), propunem examinarea oportunitafii revizuirii listei 
persoanelor indicate, reiesind din prevederile cadrului legal care reglementeaza 
relafiile de ’’afiliere” (art.203 din Codul civil).

Adresa: Bulevardul Grigore Vieru nr. 1,MD-2OO5, G'hi§inau, Republics Moldova
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La art.241, propunem examinarea oportunita;ii completarii cu norme ce prevad 
atragerea la raspundere contraven^ionala, nu doar penala. In aceea^i ordine de 
idei, opinam ca norma necesita a fi corelata cu prevederile Codului penal (si a celui 
contravenponal, in cazul in care se accepta propunerea supra), intrucat 
raspunderea penala va putea fi invocata in cazul in care fapta verificatorului va 
putea incadratain una dintre componen^ele de infrac^iune stabilite in Codul penal.

La art.28, consideram ca necesita a fi revazut sau, cel pupn, precizat care litigii se 
au in vedere, luand in considerare faptul ca solutionarea litigiilor administrative 
sau a celor judiciare este reglementata prin lege (si nu prin hotarari de Guvern).

Propun eri suplimentare (de completare a Proiectului):

La art.3 din Legea supusa modificarii:

- propunem substituirea textului ’’activele nemateriale” cu textul ”imobilizarile 
necorporale”, in vederea corelarii cu notiunile utilizate in SNC „Imobilizari 
necorporale si corporate”;

- la lit.e), propunem corelarea terminologiei utilizate pentru categoriile de 
instrumente financiare de la aceasta litera cu cea consacrata la art.4 din Legea 
nr. 171/2012 privind piata de capital.

La art.5 din Lege, consideram necesar a se aduce claritate in privinta normelor ce 
stabilesc cazurile de efectuare a evaluarii obligatorii, dupa cum urmeaza:

- la alin.(3), dupa textul ”din initiativa autorita^ilor administra^iei publice 
centrale §i locale” propunem completarea cu textul ”sau a autoritatilor publice 
autonome”;

- la alin.(4):

- lit.a), de precizat care obiecte ate evaluarii se au in vedere si formele de 
proprietate ate acestora (proprietate publica sau privata);

- lit.b), este de remarcat ca unele reglementari din domeniu nu prevad 
prezentarea raportului de evaluare in aceste situa^ii (de ex. Hotararea 
Guvernului nr.483/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la 
modul de dare in loca^iune a activelor neutilizate). In cazul pastrarii 
obligativitatii evaluarii in situatiile date, solicitam precizarea aplicabilitatii 
acestei obligati doar asupra cazurilor de locatiune catre ”persoane fizice $i 
persoanele juridice, altele decat cele de drept public si autoritatile publice 
centrale sau locale”. Totodata, consideram necesar de precizat daca se 



evalueaza ’’dreptul de folosinta/arenda” sau ’’obiectul” care se transmite in 
folosin^a sau arenda.

- lit. m), e necesar de precizat care ar fi acele situatii de ’’modificare a 
legislatiei” care ar impune necesitatea evaluarii obligatorii.

Cu respect,

Octavian ARMASU Digitally signed by Arma§u Octavian 
Date: 2023,10.11 15:35:07 EEST 
Reason: MoldSign Signature 
Location: Moldova

Guvernator

ex. C. Borzin
tel. 022 82 24 02

Adresa: Bulevardul Grigore Vieru nr. 1,MD-2OO5, Chiginau, Republica Moldova
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REPUBLICA MOLDOVA
COMISIA NATION ALA a PIETEIFINANCIARE

Nr. 06 ~ 7 / 2657 din 26.09.2023
La nr. 18 - 69 - 9684 din 11.09.2023

Agenda Relatii Funciare Cadastru
info(a),arfc. gov, md

Cancelaria de Stat 
cancelaria(cb,gov. md

Re.: avizareaproiectului, numar unic 709/ARFC/2023

Prin prezenta, Comisia Nationala a Pietei Financiare (in continuare - CNPF), cu 
referire la proiectul de hotarare privind aprobarea proiectului de lege pentru 
modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (in continuare 
- Project), comunica urmatoarele propuneri.
1) In denumirea Proiectului, intru asigurarea uniformizarii denumirilor utilizate 
de catre autor, cuvintele „unor acte legislative” se va substitui cu textul „Legii nr. 
989/2002 cu privire la activitatea de evaluare”.
2) in textul Proiectului (pct. 1, 5 sbp. 4), 6, 10, 17, 19, 21 etc.), in vederea 

asigurarii unui nivel mai inalt de claritate in aplicarea actului normativ, in raport 
cu cuvintele „legislate” §i „legislate in vigoare”, la orice forma gramaticala, se 
va indica nemijlocit legislafia la care face referire norma juridica vizata.
3) La pct. 1 din Protect, in corespundere cu particularitatile enuntate in art. 54 alin. 
(1) lit. a) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, se propune redarea 
notiunii mentionate dupa cum urmeaza: „ - persoana fizica care corespunde 
cerintelor prevazute la art. 152 si detine un certificat al verificatorului;”.
4) La pct. 10, in sensul evitarii interpretarilor in aplicare, se propune indicarea 
expresa a modului de aplicare a art. 12, pentru situatiile in care concluzia 
verificatorului (alin. (2)) este diferita decat datele incluse in raportul de evaluare 
(alin. (1)).
5) Avand in vedere ca continutul pct. 9, 16, 18 §i 19 din Protect, se refera la 
Anexele 1 si 2 (specificate dupa art. II din Proiect), in corespundere cu normele 
de tehnica legislative, se enunta necesitatea completarii art. I din Proiect cu un 
punct aditional care sa asigure completarea tehnica a Legii nr. 989/2002 cu privire 
la activitatea de evaluare, cu anexele mentionate:
„23. Se completeaza cu Anexa 1 si 2, cu urmatorul cuprins:”, urmat de redarea 
corespunzatoare a textului anexelor.

bd, $tefan cel Mare Slant, nr, 77, mun. Chisinau, MD 2012, tel: (373 22) 859 401. www.cnnf.mcl. e-mail: officefiScnnf.md



6) La pct 15, ш sensui art. 15}, textul „si/sau a ccrtrticatu/ш verirtcatoru/ui” se va 
exclude, in conditiile in care pastrarea acestuia ar induce о repetare normativa cu 
art. 152alin. (7).
7) La pct. 20, opinam asupra necesitatii completarii art. 231 lit. f) si lit. g), dupa 
cuvantul „ruda”, cu textul „ , afin”, si aditional, indicarea gradului de 
rudenie/afinitate.

Cu respect
Digitally signed by Budianschi Dumilru 
Date: 2023.09.26 13:52:48 EEST 
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

V. Leorda, (373 22) 859 443
e-mail: vasile.leorda@cnpf.md

Dumitru BUDIANSCHI, 
PRE§EDINTE



Camera de Comert si Industrie 
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Agentia Relatii Funciare 
si Cadastru a Republics Moldova

copia: Secretariatul Comisiei de stat pentru reglementarea activitatii de 
intreprinzator

Camera de Comert si Industrie a Republicii Moldova (CCI), Va asigura de 
inalta sa considerate si, urmare examinarii defoliate a proiectului de lege pentru 
modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare prezentat pentru 
consultari publice, prezinta atentiei dvs. propuneri $i comenforii care solicitam sa fie 
luate in considerare la defmitivarea proiectului nominal izat.

Servicii de evaluare a bunurilor imobile in cadrul CCI sunt prestate de cStre 
11 evaluatori cu exp er i ent a inalta tn domeniu, care activeaza in cadrul a 9 filiale ale 
CCI amplasate in cele trei regiuni ale tarii: Nord, Centra §i Sud.

Va asiguram de disponibilitatea speciali^tilor CCI de a participa la sedin|e de 
lucru dedicate modificarii Legii nr. 989/2002,.

PRESEDINTE > X’/Л№сSERGHEI HAREA

Ex..: Lucia Doraftei
Tel: 022 23 81 41

Interest.
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PROPUNERI

la Proiectul de lege pentru modificarea Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare

Text propus in proiectul de Lege nr.989 Modificarea propusa de CCI Argumentare
Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (publicata in Monitorul Oficial al Republic» Moldova, 2002, nr.102, art.773) cu 

modificarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:
Articolul 1 Definitii.
activitatea de verificare a rapoartelor de 
evaluare a bunurilor imobile (in continuare 
activitate de verificare) - activitate 
desfasurata de un verificator care consta in 
verificarea calitatii raportului de evaluare 
elaborat de un evaluator;

verificator al rapoartelor de evaluare a 
bunurilor imobile (in continuare
verificator) - persoana fizica cu о reputatie 
buna, cu studii superioare corespunzatoare, 
titular al certificatului verificatorului care 
poseda о experienta de munca suficienta in 
domeniul evaluarii bunurilor imobile, un 
inalt nivel de profesionalism si competenta 
necesara pentru desfasurarea activitatii de 
verificare a rapoartelor de evaluare a 
bunurilor imobile;

Articolul 1 Definitii.
activitatea de verificare a rapoartelor de 
evaluare a bunurilor imobile (in continuare 
activitate de verificare) - activitate desfasurata de 
un verificator care consta in verificarea 
conformitatii rapoartelor de evaluare a bunurilor 
imobile conform prevederilor legislatiei in 
vigoare si standardelor de evaluare;

verificator al rapoartelor de evaluare a bunurilor 
imobile (in continuare verificator) - persoana 
fizica cu competence in verificarea evaluarii 
bunurilor imobile confirmate prin certificatul de 
calificare al verificatorului.

Propunerile au ca scop unificarea terminologiei 
utilizate in notiunile propuse. Astfel, avand in vedere 
ca in articolele care urmeaza se expune definitia 
verificarii rapoartelor unde accent este pus pe 
corespunderea legislatiei dar nu aprecierea calitatii 
acestora, este necesar de a expune corespunzator si 
definitia in cauza.

Criteriile precum experienta suficienta, inalt nivel de 
profesionalism, pot fi interpretate diferit. Se propune 
modificarea definitiei cu referinta la certificat. 
Totodata criteriile expuse in definitia verificatorului nu 
coreleaza cu cele din definitia certificatului, fapt care 
duce la interpretari diferite.

„Articolul 31. Obiectele verificarii.
Obiectele verificarii sunt rapoartele de 
evaluare a bunurilor imobile.”

Se completeaza dupa text cu sintagma 
” si cele de verificare ale acestora”.

Se propune preluarea practicilor altor state unde astfel 
de prevederi sunt incluse in standardele nationale si



raporate de verificare la fel pot fi supuse procedurii de 
verificare.

Articolul 9:

2) se completeaza cu alineatul (l1) cu 
urmatorul cuprins:
„(I1) Activitatea de verificare se efectueaza 
in temeiul contractului de prestare a 
serviciilor de verificare a raportului/ 
rapoartelor de evaluare, incheiat intre 
verificator si beneficiar. Beneficiari pot fi 
persoane fizice si persoane juridice, 
indiferent de forma juridica de organizare, 
inclusiv autoritatile administratiei publice 
centrale si locale.”

Articolul 9:

2) la final se completeaza dupa text ,inclusiv 
autoritatile administratiei publice centrale si 
locale, cu urmatorul text: ”care au tangenta 
nemijlocita cu obiectul supus evaludrii ”.

Se propune adaugarea acestei fraze, deoarece 
beneficiar al raportului de verificare nu pot fi terte 
persoane, care nu au atributie sau careva tangenta cu 
obiectul evaluat si nici acces la raportul de evaluare.

Articolul 9:
„(21) In contractul de prestare a serviciilor 
de verificare a raportului/ rapoartelor de 
evaluare poate fi prevazuta verificarea unui 
raport de evaluare sau a mai multor rapoarte 
de evaluare, precum si prestarea serviciilor 
de verificare a rapoartelor de evaluare pe 
parcursul unei perioade de timp indicate in 
cererea beneficiarului.”

Articolul 9:
„(21) la final, dupa textul “... poate fi prevazuta 
verificarea unui raport de evaluare”, se
completeaza cu textul „sau a mai multor rapoarte 
care se refera la acelasi obiect, precum si 
raportului integral sau a unei parti a acestuia”

Urmatorul text ”sau a mai multor rapoarte de 
evaluare, precum fi prestarea serviciilor de 
verificare a rapoartelor de evaluare pe parcursul 
unei perioade de timp indicate in cererea 
beneficiarului. ” se exclude:

Modificarile au ca scop precizarea scopului verificarii, 
care poate fi un raport sau partile acestuia sau mai 
multe doar in caz ca au acelasi obiect. Totodata, 
obiectul verificarii nu poate fi unui general, precum 
prestarea serviciilor pe о perioada de timp, ceea ce 
poate fi interpretat ca controlul activitatii de 
intreprinzator, dar nu a rapoartelor de evaluare.



Articolul 9:
„(31) In cazurile prevazute de legislate, 
verificarea raportului de evaluare poate fi 
efectuata in temeiul unei hotarari a instantei 
de judecata sau a altei autoritati abilitate sa 
decida asupra verificarii.”

Articolul 9:
Textul „sau a altei autoritati abilitate sa decida 
asupra verificarii" se exclude

Fraza sau a altei autoritati abilitate sa decida asupra 
verificarii, nu este clara si necesita sa fie concretizata 
sau exclusa.

„Articolul IO1. Cerintele fata de contractul 
de prestare a serviciilor de verificare a 
rapoartelor de evaluare a bunurilor imobile.

Se exclude Articolul cuprinde о constatare generala care nu о 
consideram necesara sau argumentata.

La articolul 11,
alin. (5) se exclude sintagma “timp de 5 
ani”.

Articolul 11. Cerinte fata de raportul de evaluare 
alin. (5) intreprinderea de evaluare pastreaza cite 
un exemplar al rapoartelor de evaluare timp de 5 
ani.
se completeaza cu alineatul (51) cu urmatorul 
cuprins:
Raportul de verificare va fi pastrat de verificator 
timp de 5 ani.

Este inoportun excluderea sintagmei “timp de 5 ani”. 
Consideram necesar sa ramana redactia actuala si 
includerea termenului de pastrare a rapoartelor de 
verificare de asemenea pe un termen de 5 ani.

Se completeaza cu articolul 111 cu 
urmatorul cuprins:
“Articolul 111.Cerintele fata de raportul de 
verificare
(4) In raportul de verificare poate fi inclusa 
si alta informatie care, dupa parerea 
verificatorului, a influentat esential asupra 
valorii obiectului evaluat. Raportul trebuie 
sa fie semnat de verificator.

Pct 4 din Articolul 111 se completeaza la final cu 
urmatorul text:

“Daca nu au fost identificate neconformitati ce ar 
fi influientat esential rezultatul evaluarii, 
verificatorul isi asuma veridicitatea acestuia. 
in caz contrar verificatorul efectueaza 
propria evaluare.

Pct 5 se ompelteaza la final dupa cum urmeaza: 
in cazul rapoartelor semnate cu semnatura 
electronica о copie se transmite beneficiarului.

Se propune transpunerea practicilor din alte state, de 
ex. Romania



5) Raportul de verificare se elaboreaza in 
doua exemplare dintre care unul se 
prezinta beneficiarului serviciilor de 
verificare, iar al doilea exemplar se 
pastreaza de catre verificator.”

Se completeaza cu articolul 201 cu 
urmatorul cuprins:
“Articolul 201.
(2) Evaluatorii bunurilor imobile care 
desfasoara activitatea de evaluare a 
bunurilor imobile si verificatorii rapoartelor 
de evaluare a bunurilor imobile prezinta 
trimestrial Agentiei Relatii Funciare si 
Cadastru informatia privind rapoartele de 
evaluare si rapoartele de verificare 
elaborate, conform cerintelor stabilite in 
anexele 1 si 2 la prezenta lege.”

Cuvantul “trimestrial” se substitute cu „anual” 
Anexa 1 se propune a fi revizuita.

Consideram ca prezentarea trimestriala a informatiei 
privind rapoartele de evaluare si rapoartele de 
verificare elaborate, este un proces anevoios care 
necesita efort, timp si cheltuieli suplimentare, luand in 
consideratie faptul ca in cadrul CCI activeaza 
evaluatori ai bunurilor imobile in 9 filiale amplasate pe 
intreg teritoriul RAI.
In scopul raportarii, conform principiilor de digitalizare 
a servicilor sia ctivitatii autoritatilor publice, 
consideram oportun elaborarea unei platforme 
electronice care ar permite introducerea la distanta de 
catre ag.ec. a datelor cerute.
Cerintele indicate la punctul 8,9,10 (suprafata totala, 
valoarea de piata, beneficiarul serviciilor de evaluare), 
din anexa nr. 1 referitor la prezentarea informatiei 
despre rapoartele de evaluare elaborate, о consideram 
informatie cu caracter personal, care nu poate fi 
transmisa fara acordul beneficiarului evaluarii.

Articolul 28 va avea urmatorul cuprins:

“Litigiile privind evaluarea bunurilor 
imobile in scopul impozitarii se examineaza 
in modul stabilit de Guvem ”

Textul “stabilit de Guvem” se substituie cu 
“stabilit prin lege ”



I
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Agenfia Geodezie, Cartografie §i Cadastre 
a Republicii Moldova

Institufia Public! Cadastral Bunurilor Imobile

Nr.01-03/6501/2024 din 16 apriiie 2024

Domnului Ivan DANII, 
Director general al Agenfiei 

Geodezie, Cartografie Cadastru 
mun. Chi$inSu, str. Serghei Lazo, 48

Institu|ia Publics Cadastrul Bunurilor Imobile a examinat proiectul Legii cu privire 
la modificarea Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare §i VS prezintS 
urmStoarele propuneri de modificare a proiectului de Lege prezentat.

1. La articolul 6:
alineatul (1), litera b) cuvantul „cost” se substituie prin cuvantul „venit”;
alineatul (2), cuvantul „Rationale” se exclude;
2. La articolul 20x:
alineatul (2) cuvintele „conform cerinfelor stabilite in AnexS” se exclud. Se 

compIeteazS cu propozipa „Structure informatiei modul de prezentare a acesteia se 
stabilesc de autoritatea administrativS centrals, care asigurS realizarea politicii de stat in 
domeniul evaluSrii bunurilor imobile.”;

3. La articolul 201:
litera e) sintagma „in conformitate cu cerinfele prevSzute in AnexS” de exclus;
4. La articolul 21:
alineatul (1), litera b) de exclus cuvSntul „nationale”;
5. La articolul 22:
litera e) sintagma „in conformitate cu cerinjele prevSzute in AnexS” de exclus;
6. La articolul 27:
alineatul (5) de expus in urmatoarea redac|ie „Datele de piajS utilizate la elaborarea, 

calibrarea §i monitorizarea in timp a calita|ii modelelor de evaluare se acumuleaza in 
sistemul informational automatizat „Registrul prefurilor”, creat §i finut de autoritatea 
administrativS centrals in domeniul cadastrului bunurilor imobile”.

7. Punctele 15 $1 16 din proiectul Legii de exclus.

Toto data, propunem completarea proiectului de Lege dupS cum urmeazS:
1. Articolul 1:
la nofiunea „valoare estimata” se modifies cuvintele „metodelor de evaluare” in 

„abordarilor in evaluare”;
2. La articolul 5:
alineatul (4), litera n) se exclude;
3. La articolul 7:
alineatul (3) sfSr^ituI enun{ului se compIeteazS cu cuvinteie^au^^^^gt^——AGEMT1A GFODEZIE, CARTOGRAFIE SI CADASTRU intrare nr. w

MD-2005, mun. Chisinau, str.Aleksandr Pupkin, nr.47;
E-mail: info@ipcbi.gov.md



alineatul (4) cuvintele „in limita mijloacelor prevZzute in bugetui de stat” se 
substituie cu cuvintele „din contul bugetului de stat §i a alter surse legale”;

alineatul (5) cuvantul „Registrar* se substituie cu cuvintele „capitolul-supliment al 
Registrului”;

4.La  articolul 11:
alineatul (1), sfarsitul enunpdui se completeazS cu cuvintele „cu excepjia evaluSrii 

masive sau reevaluarii bunurilor imobile in scopul impozitarii”;
5.La  articolul 18:
In tot textul articolului de exclus cuvantul „nationale”;
alineatul (2) cuvintele „in mod obligatoriu, indiferent” se substituie cu cuvintele „in 

functie”;
6Xa articolul 19:
litera k) cuvintele “care trebuie s& corespundS standardelor profesionale de 

evaluare” se substituie cu cuvintele „intocmite de membrii asocia|iei”;
litera 1) se exclude;
7Xa articolul 21:
aliniatul (1) litera i) cuvantul „evaluatorului” de exclus, cuvintele „de calificare” 

de substituit cu cuvantul „evaluatorului”, cuvintele „Codului administrativ” de substituit 
cu cuvantul „legislate?’;

8.La  articolul 22:
litera a) de exclus cuvantul „na{ionale”;
9Xa articolul 27:
alineatul (2) se expune in urmMtoarea redaqie “Evaluarea sau reevaluarea masiva a 

bunurilor imobile tip se execute in modul stabilit de Guvem, in baza modelelor de 
evaluare aprobate de autoritatea administrative centrals, care asigurS realizarea politicii 
de stat tn domeniul evaluSrii bunurilor imobile, Evaluarea individuals a obiectelor 
specifice se execute in conformitate cu abordSrile in evaluare menjionate la art.6 alin.(l), 
in baza unei metodologii aprobate de autoritatea administrative centrals, care asigurS 
realizarea politicii de stat in domeniul evaluSrii bunurilor imobile.”;

alineatul (3) litera b) se completeaza la tnceputul enun|ului cu cuvintele „colectarea 
datelor de pia|& §i”;

alineatul (3) litera c) se exclude con|inutul total;
alineatul (3) litera e) se exclude sintagma „in interiorul сйгога obiectele similare au 

valoare egala”;
alineatul (3) litera g) cuvantul „Registrar* se substituie cu cuvintele „capitolul- 

supliment al Registrului”. /

Director interimar Radu CHILARU

Ala Sandu; 022207622



REPUBLICA MOLDOVA 
COMISIA NATIONALA a PIEJEI FINANCIARE

Nr. 03-4/1753 din 25 mai 2024
La nr. 36/01-06/627 din 16.05.2024

Agenfia Geodezie, Cartografie p Cadastru
info@agcc.gov. md 

copie: Cancelaria de Stat 
cancelaria@gov.md

Re: aviz la proiectul de hotarare (numarul unic 709/ARFC/2023)

Prin prezenta, Comisia Nationala a Pietei Financiare (CNPF), urmare a 
examinarii repetate, potrivit prerogativelor conferite de Legea cadra (nr. 

192/1998), a proiectului Hotararii Guvemului privind aprobarea proiectului de 
lege pentru modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare 
(numarul unic 709/ARFC/2023), in continuare - Proiect, comunica urmatoarele. 
Proiectul propus pentru avizarea repetata a suportat modificari esentiale, inclusiv 

urmare a avizelor parvenite, fapt ce duce la consumarea relevantei 
propunerilor/obiecfiilor expuse anterior de CNPF conform pct. 3-7 din 
scrisoarea autoritafii nr. 06-7/2657 din 26.09.2023.

Totodata, aferent Proiectului prenotat, solicitam organizarea unei §edin{e de 

lucru cu autorii Proiectului §i specialistii CNPF, in vederea elucidarii unor 
aspecte ce tin de determinarea particularitatilor de reglementare §i supraveghere 

a activitatii de evaluare pe piata de capital.

Cu respect,

Digitally signed by Budianschi Dumitru 
Date: 2024.05.24 16:48:15 BEST 
Reason: MoldSign Signature 
Location: Moldova

Dumitru BUDIANSCHI, 
PRE^EDINTE

A. Toderita, (373 22) 859 473 
e-mail :angela. toderita@cnpf.md ; GEfc, CARTOGRAFIE $

i hw nr

bd. ?tefan cel Mare Slant, nr. 77, mun. Chisinau, MD 2012, tel: (373 22) 859 401, www.cnpf.md, e-mail: office@cnpf.md



SNEP RM|

Asociafia Obsteasci ’’Societatea Nationala a Evaluatorilor 
Profesionisti din Republica Moldova” (SNEP RM) 

Mun. Chisinau, str. Trandafirilor 33/2 
’ Tel. 069377805

E-mail: sneprm2022@qmail.com

Nr. 09/EV-24
24.05.2024

Catre Agenda Geodezie, Cartografie §i Cadastru

tn urma studierii proiectului Hotararii Guvemului Cu privire la aprobarea proiectului de lege cu 
privire la modificarea Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare |inem sa mcnponam 
urmatoarele:

- tn Nota Informativa la Proiectul de lege este corect mentionat, ca ’’conform analizei celei 
mai bune practici intcrnationale, monitorizarea activitatii de evaluare a bunurilor imobile 
se realizeaza sau de catre organul de stat care reglementeaza activitatea de evaluare sau de 
asociatiile profesionale ale evaluatorilor (cand in fara se aplica auto reglementarea 
activitatii de evaluare).

Propunem ca monitorizarea activitatii de evaluare a bunurilor imobile (de subinteles si controlul) 
sa se efectueze in forma mixta, adica atat de stat cat si de organizapilc necomerciale cu divizarea 
corespunzatoare a func|iilor §i atributiilor.

- Consideram, ca activitatea de verificare a rapoartelor de evaluare este necesar de 
inclus in proiectul legii, dat fund faptul ca aceasta activitate este implementata si i§i 
indrepta|e§te eficienta in mentinerea si ridicarea nivelului calitapi serviciilor de 
evaluare in majoritatea tarilor. Acest lucru poate fi efectuat iarasi in colaborare intre 
stat §i organizatiile profesioniste necomerciale. Verificarea rapoartelor de evaluare este 
logic ca sa fie efectuata de catre evaluatori profesionisti imputemicifi prin certificare 
de autoritatea administrativa centrala in domeniul evaluarii bunurilor imobile.

- Proiectul de lege insa, prin modificarea art. 19 elimina si activitatea de recenzare a 
rapoartelor de evaluare a tuturor evaluatorilor de catre organizatiile necomerciale de 
profesionisti, limitand recenzarea numai pentru rapoartele intocmite de catre membrii 
acestor organiza|ii. Astfel, rapoartele evaluatorilor, care nu fac parte din nici о 
organizatie de acest tip ram&n in afara acestei proceduri.

De aceea propunem de a exclude cuvintele „intocmite de membrii organizatiei” sau de a 
adauga in art. 19 dupa cuvintele „intocmite de membrii organiza|iei” urmatoarea fraza ”cu 
conditia ca fiecare evaluator sa fie mcmbru al unei organizatii necomerciale de 
profesionisti.



- Consideram ca articolul 19 itera 1) ”efectueaza expertiza independent^ a activita|ii de 
evaluare” este necesar de pastrat. Aceasta permite organizatiilor necomerciale prin 
cuno§tin|ele si expcrien|a acumulata sa contribuie la imbunata|irea activita|ii de 
evaluare, sa propuna §i sa participe la modificarile actelor normative in domeniu.

-In art.151 la alineatul (8) cuvintele „in cazul incalcarii repetate de catre evaluator a 
cerin|elor de executare a lucrarilor de evaluare” se substituie cu cuvintele „in modul 
stabilit de Guvem”

Intrebare: Pentru perioada pana cand nu va fi stabilit acest mod cine §i tn baza la care 
acte normative va putea retrage certificatul evaluatorului in caz de necesitate.

- Este necesar ca in art. 18 sa fie indicat expres privind obligativitatea aplicarii 
standardelor de evaluare (din momentul aprobarii acestora), altfel din articol 
acest lucru nu este evident: pentru orice scop $i obiect sau nu?

Revetchi Veaceslav 
Presedintele SNEP RM

Digitally signed by Reyejchi Veaceslav 
Date: 2024.05.27 11:21:34 EEST 
Reason; MoldSign Signature 
Location: Moldova



MINISTERIAL FINANJELOR 
AL REPUBLICII MOLDOVA

27.05.2024 nr. 15/4-06/69___________

La nr. 36/01-06/627 din 16.01.2024____________
Referitor la proiectul de lege pentru modificarea 
Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare

Agenda Geodezie, Cartografie Cadastru

Copie: Cancelaria de Stat

Ministcrul Finan|elor, la solicitarea nr.36/01-06/627 din 16.01.2024, a examinat proiectul 
de Hotarare a Guvemului cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii 
nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (numar unic 709/ARFC/2023) si m limita 
competen|elor functionale comunica urmatoarele.

Proiectul prevede crearea sistemului automatizat informational „Registrul preturilor”, sistem 
care potrivit Notei informative a proiectului nu va cauza costuri adiponale din bugetui de stat.

In acest sens, este de menponat ca crearea sistemului automatizat informational, potrivit 
logicii economice, va avea un impact financiar asupra bugetului de stat atat pentru anul curent, 
cat si pe termen mediu (crearea si mentenan|a). Or, potrivit prevederilor art. 17 alin.(2) din Legea 
flnanfelorpublice f responsabilitdfii bugetar-fiscale nr.181/2014, pe parcursul anului bugetar in 
curs nu pot fi puse in aplicare decizii care conduc la reducerea veniturilor si/sau majorarea 
cheltuielilor bugetare, daca impactul financiar al acestora nu este prevazut in buget.

Astfel, Nota informativa urmeaza sa fie completata cu impactul estimativ asupra bugetului 
de stat, precum si sursa de finantare a acestora conform prevederilor Constitufei Republicii 
Moldova si Legii nr, 100/2017 cu privire la actele normative.

Concomitent, se propun urmatoarele ajustari:
1. La punctul 5, referitor la art.7, pct.2) va avea urmatorul cuprins:
„2) alineatul (4), se completeaza cu textul „si din contul altor surse, care nu contravin 

legislatiei”;
2. La punctul 16, referitor la art.27 pct.7), alineatul (6) va avea urmatorul cuprins:
„(6) Crearea §i asigurarea functionary Sistemului Informational „Registrul preturiloi ’ se 

efectueaza conform Legii nr.71/2007cu privire la registre.”.

Secretar de stat

Executor: Paifertii Svetlana
Tel: 022 262802
e-mail: svetlana.parfenii^.mf.zov.md

Digitally signed by Ixari Cristina 
Date: 2024.05.30 19:29:26 EEST 
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REPUHLJCA MOLDOVA |ACENflA GEODEZIE, CARTOGRAFIE §1 CADASTRU
hWare nr.
■ J?.

20.

Pagina 1 din 1
MD-2005, mun. Chisinau, str. Constantin Tanase, 7
tel. (022) 26 25 24, e-mail: cancelaria@mf.gov.md



Ministerul Dezvoltarii
Economice §i Digitalizarii 
al Republicii Moldova

Nr. 12-1699 din 30.05.2023

La nr.36/01-06/627 din 16.01.2024

Agenda Geodezie, Cartografie 
si Cadastru

Cu referire la proiectul Hotararii de Guvem privind aprobarea proiectului de 

lege pentru modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare 
(numar unic 709/ARFC/2023), in limita competen{elor funcjionale, expunem 

urmatoarele.

La art. 5 alin. (4) lit. b)
Conform dispozitiei art.5 alin. (4) lit. b) in redactia actuala a Legii nr. 989/2002 

cu privire la activitatea de evaluare, sunt supuse evaluarii obligatorie ac|iunile privind 

transmiterea dreptului de folosin|a asupra obiectelor proprietate publica a statului 

sau darii in arenda a acestora.
Prin modificarile inaintate la art.5 alin. (4) lit. b) se propune mentinerea 

obligafiei privind evaluarea obligatorie doar a bunurilor proprietate de stat, iar din 

motive neclare bunurile proprietatea publica a autoritafilor publice locale nu sunt 

supuse evaluarii. Totodata, autorul exclude obligativitatea evaluarii dreptului de 

arenda a bunurilor mentionate supra.
In acest sens, in virtutea prevederilor art. 127 alin. (3) din Constitutia Republicii 

Moldova §i art. 1 din Legea nr.523/1999 cu privire la proprietatea publica a unita{ilor 

administrativ-teritoriale, consideram ca nu este corecta abordarea propusa in situatia 

in care urmeaza a fi evaluate doar bunurile proprietate de stat. Concomitent, 
propunem mentinerea prevederilor privind obligativitatea evaluarii bunurilor 

proprietate de stat/autoritatilor publice locale propuse pentru darea in 

arenda/loca£iune/superficie.

Suplimentar, tinand cont de faptul ca contractele de prestare a serviciilor de 

evaluare a bunurilor sunt destul de costisitoare, consideram oportim ca in lege 
urmeaza sa fie stabilit un termen de valabilitate a rezultatelor evaluarii.

Secretar de stat

Ex: T.Demldcenco 
tel. (022) 250-652

HEPtmiACA MOLDOVAAGENDA GEODEZIE, CARTOGRAFIE §1 CADASTRU Viorel GARAZ

Digitally signed by G ar a z Viorel
Date: 2024.05.31 17:02:18 EEST
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Banca Nationala a Moldovei
♦

Nr. 31-002/56/2954 03.06.2024

Dlui Stefan CRIGAN
Director general adjunct al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru 
str, Serghei Lazo, nr.48
MD-2004, mun. Chisinau

Prin prezenta, cu referire la proiectul legii pentru modificarea Legii nr.989/2002 cu 
privire la activitatea de evaluare (numar unic 709/ARFC/2023), remis spre avizare repetata 
prin demersal nr. 36/01 -06/627 din 16.05.2024, Banca Nationala va comunica urmatoarele.

Avand in vedere ca, pe de о parte, scopul Legii nr.989/2002 este unul general - de a stabili 
cadrul juridic, economic §i organizational al activitatii de evaluare (art.2 alin.(1) Iit.a)), iar, 
pe de alta parte, conditii de certificare a evaluatorilor sunt prevazute doar cu referire la 
evaluatorii bunurilor imobile §i a obiectelor de proprietate intelectuala (art.15 alin.(1) din 
Lege), consideram necesara completarea textului Legii cu norme care sa clarifice 
mecanismul de certificare a evaluatorilor care urmeaza sa-$i exercite competentele in 
privinta tuturor categoriilor de obiecte ale evaluarii, prevazute la art.3 din Lege. 
Propunerea este relevanta, inclusiv in contextul in care prin proiectul de lege (Art.I, pct.1 
alin.(1) din protect) se conf era о conotatie generala notiunii de "cerlificat al evaluatorului”.

Dintr-o alta perspective, observam ca alte legi contin prevederi referitoare la certificarea 
unor categorii de evaluatori (a se vedea, spre exemplu, art,23 din Legea nr.171/2012 privind 
piata de capital), norme care intel egem ca urmeaza a fi, de asemenea, luate in considerare 
in cadrul exercitiului de fortificare a cadrului juridic al activitatii de evaluare.

Aditional, din considerente similare celor expuse supra, Legea ar urma sa prevada si parghii 
corespunzatoare de control/monitorizare pentru toate categoriile de activitati de evaluare, 
or, potrivit proiectului, se abroga dispozitiile generale referitoare la controlul asupra 
activitatii de evaluare (Art.I, pct.11 din proiect), fiind propusa doar reglementarea 
monitorizarii activitatii de evaluare a bunurilor imobile (Art.I, pct.12 din proiect). Mai mult 
redactia propusa nu indica asupra unei finalitati a activitatii de monitorizare (care sunt 
actiunile ulterioare receptionarii informatiilor privind rapoartele de evaluare, masurile ce 
vor urma etc.), nefiind clar impactul aplicarii acestor norme, fapt care urmeaza a fi precizat 
aditional.

Cu referire la modificarile de la Art.I, pct.3, subpct.4) $i subcpct.5) din proiect, remarcam ca 
se ingusteaza spectral evaluarilor obligatorii care pot fi prevazute in alte acte legislative, 
referindu-se doar la cele care au ca obiect bunurile imobile, norma avand astfel potentialul 
de a aduce atingere dispozitiilor Speciale din alte legi care ar reclama evaluarea (a se vedea,
Adresa: Bulevardul Grigore Vieru nr. 1,MD-2005, ChiginSu, Republica 
Tel: (+373) 22 822 6 06, Fax; (+373) 22 220 591, email: official@bnm.md,

I Jntrare nr. _ ........... . ...___ 
I .. ... ,



spre exemplu, art.521 alin.(12) din Legea nr.202/2017 privind activitatea bancilor). In ace st 
context, propunem pastrarea posibilita|ii stabilirii, prin alte legi, a cazurilor in care 
realizarea unei evaluari este obligatorie, eventual, prin excluderea cuvintelor ’’bunurilor 
imobile” din propunerea de la Art.I, pct.3, subpct.4) din proiect.

Cu respect,
Digitally signed by Ivanicichina Tatiana 
Date: 2024.06.03 19:04:51 EEST 
Reason: MoIdSign Signature
Location: Moldova

Tatiana IVANICICHINA

Viceguvernator

ex, C, Berzin 
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REPUBLICA MOLDOVA
COMISIA NATIONALA a PIETEIFINANCIARE

Nr. 03-4/1862 din 04 iunie 2024 
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Intrsrs nr.

Г—AGENTIA CEODEZIE, CARTOCRAFIE §1 CADASTRU

Agenda Geodezie, Cartografie si Cadastru 
info@agcc. gov. md 

copie: Cancelaria de Stat 
cancelaria@gov. md

Re: aviz la proiectul (numar unic 709/ARFC/2023)

Prin prezenta, Comisia Nationala a Pietei Financiare (Comisia Nationala sau 
CNPF), urmare a examinarii repctate, potrivit prerogativelor conferite de Legea 
cadru (nr. 192/1998), a proiectului Hotararii Guvemului privind aprobarea 
proiectului de lege pentru modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea 
de evaluare (numarul unic 709/ARFC/2023), in continuare - Proiect, precum, si-n 
contextul celor discutate in cadrul ^edintei de lucru din 29.05.2024, cu specialist!! 
Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru (persoanele responsabile de promovarea 
proiectului - Nadejda Josanu §i Nicoleta Popa), considera oportun, a comunica 
urmatoarele.
Pomind de la faptul, ca mecanismul de exercitare a activitafii de evaluare pe piafa 
de capital, in prezent, este reglementat fragmentar §i insuflcient in Legea nr. 
989/2002, care de§i, stipuleaza printre obiectele evaluarii (art.3 lite)) si „valoriie 
mobiliare, alte instrumente financiare”, in esenta de fapt, nu confine prevederi ce ar 
elucida conditiile de evaluare aferente domeniului pietei de capital. Actualmente, 
Legea nr. 1134/1997 privind societatile pe actiuni §i Legea §i art.23 din Legea 
nr. 171/2012 privind piata de capital prevad modalitatea de determinare, in 
conformitate cu standardele intemationale de evaluare, a valorii actiunilor rezultate 
dintr-o expertiza, efectuata de un evaluator independent - de catre о persoana 
calificata in domeniul evaluarii, inregistrata in registrul persoanelor autorizate finut 
de catre Comisia Nationala in modul stabilit de aceasta.
Astfel, luand in considerate importanfa asigurarii bunei functionari a inffastructurii 
pietei de capital §i impactul asupra acesteia, a activitatii de evaluare1 si pentru 
determinarea pretului de piata a acfiunilor si activelor ce se refera la ele, care este, 
efectiv, in dependenfa de modul si calitatea evaluarii efectuate profesionist, 
capabile sa fumizeze evaluari (rapoarte/concluzii) credibile, care ar exclude orice 
abuzuri tendentioase, §i respectiv, evitarea prejudicierii participantilor la piata de 
capital (acfionari, investitori, emitenfi) se impune oportunitatea stabilirii unui 
minim al reglementarilor in lege, care sa prevada autoritatea imputemicita cu 

1 ш contextul executarii prevederilor privind determinarea pretului echitabil, in cazurtle statuette in 
art. 23 alin. (5)-(6) din Legea nr. 171/2012, precum $i-n situatiileprevazute de Legea nr.l134/1997 
privind societafilepe aefiuni (de ex: art.24(8)-(9), 33(6), 36(1), 39(8)-(9),75(3),93(10-(13))

hd. Stefan cel Mare si Slant, nr. 77. mun. ChisinSu. MD 2012, tel: (373 22) 859 401, www.cnpf.md, e-mail: office@cnnf.md



supravegherea si reglementarea activitatii de evaluare pe pia{a de capital, iar, 
cerintele specifice, urmand a fi detalizate in actele autoritatii, potrivit competentelor 
§i obiectivelor sale legale2. Or, la caz, anume, CNPF - autoritate publica 
responsabila de domeniul pietei de capital, fiind inzestrata cu capacitatile §i 
competentele corespunzatoare domeniului, este cea mai in masura sa determine §i 
sa asigure regimul juridico-functional al activitafii de evaluare pe piata de capital; 
in cadrul rigorilor specifice, necesare function aril eficiente, stabile §i sigure a 
infrastructurii piefei de capital.

2 Legea nr. 192-XIV din 12.11.1998 privind Comisia Naponala a Piefei Financiare :
Art.1 (1) Comisia Nation a la a Pietei Financiare, este о autoritate publica autonoma, responsabila 
fata de Parlament, care, in exercitarea atribuflilor sale, este investita cu puterede decizie, de dispensd, 
de interdiefie, de intervenfle, de control fl de sanefionare, in limitele stabilite de legislate.

Art.3. - Comisia Nationaid are drept objective de baza asigurarea stabilitdtii, transparentei, 
sigurantei si eficientei pe piata de capital si in rapart cu fondurile de pensii facultative si cu 
organismele de plasamentcolectiv.prevenirea riscurilor sistemice si a manipuldrii pe piata de capital, 
precum §i proteiarea drepturilor consumatorilor de servicii financiare, in limitele stabilite de 
legislatie.

In contextul celor enunfate, aferent proiectului, propunem urmatoarele.
1) La art. 1 din lege, notiunea de „intreprindere de evaluare” se completeaza cu 
textul ^Jntreprinderea de evaluare care va efectua evaluarea valorilor mobiliare fl 
a altor instrumente financiare, poate fl doar, persoana juridica inregistrata in 
registrul persoanelor autorizate flnut de catre Comisia Nafionald a Piefei 
Financiare in modul stabilit de aceasta, iar in cadrul intreprinderii va activa cel 
pufln un evaluator cu certiflcat de califlcare in domeniul valorilor mobiliare. ”
2) La art. 3 lit. e) se completeaza cu textul „ , cuparticularitatileprevdzute in Legea 
nr. 171/2012 privindpiata de capital (in continuare -Legea nr. 171/2012) fl actelc 
normative ale Comisiei Naflonale a Pietei Financiare; ”.
3) La art. 5 (in redactia propusa de proiectul nr.709/ARFC/2023) lit. n) va avea 
urmatorul continut:
,,n) determinareapretului echitabil, potrivit art. 23 din Legea nr. 171/2012. ”.

4) Art. 6 se completeaza cu alin. (3) cu urmatorul continut:
„3) La evaluarea acflunilor in condiflile art.23 alin(3) din Legea nr. 171/2012, se 
utilizeaza cel putin 2 abordari specificate la alin.(l), dintre care, abordarea 
indicata la alin.(l) lit.c) este obligatorie. ”.
5) La art. 15, se completeaza cu un aliniat nou (9):
„ (9) Evaluatorul in domeniul valorilor mobiliare este obligat sa dispund fl de 
certificatul de califlcare eliberat de Comisia Nationaid a Pietei Financiare in 
modul stabilit de aceasta. ”

Cu respect,
Digitally signed by Budianschi Dumitru
Date: 2024.06.04 17:01:36 EEST
Reason: MoldSign Signature 
Location: Moldova

Dumitru BUDIANSCHI, 
PRE^EDINTE

A. Toderita, (373 22) 859 473 
e-mail: angela.toderita@cnpf.md
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Chamber of Commerce and Industry 
of the Republic of Moldova
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05,06.2024 nr. 436-04/17

La 36/01-06/627 din 16.05.2024 Agenda Relatii Funciare

Cadastru a Republic» Moldova

Camera de Comer| §i Industrie a Republicii Moldova (CCI), Va asigura de inalta sa 
considerate §i, urmare examinarii repetate a proiectului de lege pentru modificarea Legii nr. 
989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, apreciaza luarea in considerare a unor propuneri 
din partea CCI a RM. Totodata, reiteram urmatoarele obiectii §i propuneri care solicitam sa fie 
luate in considerare la definitivarea proiectului nominaliza si anume:

1. Prevederile in art. 201 (2) referitor la informarea trimestriala a autoritatii 
administrative centrale in evaluarea bunurilor imobile, consideram ca neacceptarea propunerii 
respective nu este argumentata, iar impunerea formalitafii de raportare trimestriale va crea costuri 
administrative suplimentare pentru mediul de afaceri, ceea ce vine in contradicpe cu pozitia 
autoritatilor publice de a simpiifica procesul de raportare reduce costuri pentru mediul de 
afaceri. Prezentarea trimestriala a informatiei privind rapoartele de evaluare si rapoartele de 
verificare elaborate, este un proces anevoios care necesita efort, timp §i cheltuieli suplimentare 
pentru orice organizatie, dar luand m considerate faptul ca in cadrul CCI RM activeaza 
evaluatori ai bunurilor imobile in 9 filiale amplasate pe intreg teritoriul RM, costurile 
administrative vor fi majorate. Respectiv, insistam la raportare anuala, §i totodata in scopul 
raportarii, conform principiilor de digitalizare a serviciilor si activitatii autoritatilor publice, 
consideram oportun elaborarea unei platforme electronice care ar permite introducerea la distanta 
de catre agentii economici a datelor cerute.

2. Reiteram propunerea si consideram ca cerintele indicate la punctul 8,9,10 din 
Anexa 1 (suprafata totala, valoarea de piata, beneficiarul serviciilor de evaluare), referitor la 
prezentarea informatiei despre rapoartele de evaluare elaborate, sunt informatie cu caracter 
personal, care nu poate fi transmisa fara acordul beneficiarului evaluarii.

3. Suplimentar mentionam, ca evaluarea obiectelor specifice in baza unei metodc - jgii 
aprobate de autoritatea administrativa centrala propusa in art. 27 (2) urmeaza sa asigure in primul 
rand prevederile Legii nr. 989/2002 §i standardelor de evaluare si doar mai apoi particularitatile 
speciale estimarea carora de obicei este mai dificila si complexa vizavi de cea a obiectelor 
ordinare.

CCI a RM va asigura de intreaga deschidere pentru a discuta propunerile susmentionate 
cu autorii proiectului pentru a fi luate in considerare la definitivarea documentului.

PRE^EDINTEgitany signed by Harea Serghei 
Date; 2024.06.05 13:44:59 EEST 
Reason: MoldSign Signature 
Location: Moldova
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AUTORITATEA NAJIONALA DE INTEGRITATE 
A REPUBLICII MOLDOVA

NATIONAL INTEGRITY AUTHORITY 
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MD-2005, mun. Chisinau, str. Mitropolit Gavriil B&nulescu-Bodoni, 26 
Tel.(373 22) 820 601, fax (373 22) 820 602, www.ani.md, e-mail: info@ani.md

Nr. 07/5921 din 11.06.2024

La nr. 36/01-08/702 din 04.06.2024

Agenda Geodezie, Cartografie si Cadastru 
a Republicii Moldova

E-mail: info@agcc.gov.md
Copie: Cancelaria de Stat al RM

E-mail: cancelaria&^ov. md

Autoritatea Nationala de Integritate (in continuare Autoritate) a receptionat 
scrisoarea Agentiei, Cartografiei Cadastru a Republicii Moldova, inregistrata in 
secretariatul Autoritatii cu nr, 8255 din 04 iuhie 2024, prin care s-a remis spre 
avizare/expertiza proiectul Hotararii de Guvem privind aprobarea proiectului de lege 
pentru modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (nr. unic 
709/ARCF/2023) §i prezentarea propunerilor de rigoare.

Drept urmare, retinand misiunea §i competentele Autoritatii consfintite in Legea 
nr. 132/2016 cu privire la Autoritatea Nationala de Integritate, Autoritatea vine cu 
urmatoarele propuneri:

Articolul 3 pct. g) va avea urmatorul cuprins: „ bunurilor imobile in constructie 
(bunuri viitoare)”, respectiv, prezentul articol se completeaza cu lit. h) care v-a avea 
urmatorul con|inut: „ alte obiecte”.

Articolul 11 se completeaza cu lit. 1) care v-a avea urmatorul continue „ 
poze/video efectuate la data efectuarii evaluarii ale obiectului evaluarii”.

Nota: Propunerile formulate au drept scop ajustarea legislate! nationale la 
cerintele de reglementare actuale in vederea excluderii lacunelor existente in actele 
legislative.

Pre§edinte

ex: Levco Daniela 
tel. 022 820 626
ex: Balmu? Daniela
tel. 022 820 687
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