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MINISTERUL FINANTELOR
AL REPUBLICII MOLDOVA

15.09.2023 nr. 1574 -06/2
nr.18-69-9684 din 11.09.2023

Referitor la proiectul de lege pentru modificarea
Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare

Agentia Relatii Funciare si Cadastru

Copie: Cancelaria de Stat

Ministerul Finantelor, la indicatia Cancelariei de Stat nr.18-69-9684 din
11.09.2023, a examinat proiectul Hotéririi Guvernului privind aprobarea proiectului
de lege pentru modificarea Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare
(numdr unic 709/ARFC/2023), si comunicd lipsa obiectiilor $1 propunerilor pe
marginea acestuia.

Digitally signed by Golban Olga

Date: 2023.09.24 21:40:56 EEST

Reason: MoldSign Signature
Secretar de stat Location: Moldova

Olga GOLBAN -

Executor: Anastasia Eremeeva-Copcea
Tel: 022 262802
e-mail: anastasic.eremeeval@myi-gov.nd
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E Ministerul Dezvoltarii
Economice si Digitalizirii
| al Republicii Moldova

Nr. 08/2-3108 din 06.10.2023
Lanr. 18-69-9684 din 11.09,2023

Agentia Relatii Funciare §i Cadastru

copie: Cancelaria de Stat

Cu referire la proiectul de hotdrdre privind aprobarea proiectului de lege
pentru modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, numar
unic 709/ARFC/2023, in limita atributiilor functionale, expunem urmatoarele.

La proiectul de lege:

Proiectul stabileste principii de reglementare a activititii de Intreprinzitor, in
contextul Tn care prevede instituirea unui nou act permisiv, certificat al
verificatorului, fiind mentionat in Nota informativa la proiect despre necesitatea
modificdrii Nomenclatorului actelor permisive la Legea nr. 160/2011 privind
reglementarea prin autorizare a activitifii de Intreprinzitor.

in acest sens, In documentul de analiza a impactului la proiect, este expus per
general motivul interventiei in cadrul normativ, care derivi din calitatea
necorespunzitoare a unot rapoarte de evaluare, precum si lipsa pérghiilor de
monitorizare $i control asupra activitdtii tuturor evaluatorilor.

Totodatd, urmeazi a fi considerate prevederile art. 4 alin. (2) din Legea
nr. 160/2011, care statueazd cd: ,,Autoritifile emitente sunt in drept, in limita
atributiilor previzute de lege, sa solicite/sd elibereze §i s& invoce persoanelor care
desfasoard activitate de intreprinzitor gi/sau angajatilor acestora doar actele
permisive stabilite Tn Nomenclatorul actelor permisive, expus in anexa nr.1. La
instituirea (propunerea) unui act permisiv nou este obligatoriu de a examina si de a
propune eliminarea unui sau mai multor acte permisive in vigoare, eliberate de
aceeasi autoritate sau acte care acoperd total sau partial aceleasi riscuri, domenii de
reglementare si/sau de activitate de intreprinzitor.”.

Subsecvent, In vederea fundamentarii modificdrilor propuse prin proiect,
considerdm imperativa efectuarea unei analize ample privind valoarea estimativi a
prejudiciilor din activitatea curentd a evaluatorilor i a partilor prejudiciate,
argumentarea privind insuficienta mecanismelor actuale de reglementare, or,
controlul asupra activitdtii de evaluare este efectuat de citre autorititile abilitate, in
conformitate cu Legea nr. 989/2002.

Complementar, este necesard clarificarea modalitafii in care activitatea noua
de verificator va influenta pretul, calitatea i piata serviciilor de evaluare per
ansamblu. T R
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Tn alti ordine de idei, in Nota informativi la proiect se face referire la practica
internationald in domeniul verificarii si monitorizdrii activititii de evaluare,
procedurile fiind realizate fie de organul de stat care reglementeazi activitatea de
evaluare, fie de asociatiile profesionale ale evaluatorilor, fard a fi specificate cazuri
similare de instituire, pe 14ngi entititile vizate, a activititii de verificator.

In contextul celor expuse, considerim oportuni revizuirea conceptuald a
proiectului de lege.

Secrefar de stat /,{
LT

/{//;;V,/;% Veronica ARPINTIN

Ex. V. Cojuhari
E~mail: viorica.cojuharigiimded.gov.md



i@[ Banca Nationala a Moldovei

Nr. 31-002/125/5458 11.10.2023

Dlui Ivan DANII

Director general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru
str. Serghei Lazo, nr.48

MD-2004, mun. Chisindu

Copie: Cancelaria de Stat

Cu referire la proiectul legii pentru modlficarea Legii nr.989/2002 cu prmre la
activitatea de evaluare 202 Proiect),
spre avizare prin demersul nr. 18-69-9684 din 11 septembrie 2023, Bawnéfaﬂﬁaglonaia
vd comunicd urmatoarele propuneri si obiectit.

Cu titlu generic, recomandam a se evalua aditional eficienta mecanismului iaropus
prin Proiect si capacitatea acestuia de a remedia deficientele curente aferente
activitdtii de evaluare a bunurilor imobile (care au fundamentat necesitatea
elabordrii proiectului de lege). Activitatea de verificare a rapoartelor de evaluare,
previzutd in Proiect, reprezintd o etapa aditionald, facultativa, in procesul de
evaluare, care, fiind realizatd de subiecti de drept privat, ar putea fi afectata de
aceleasi carente, precum sunt cele identificate in activitatea de evaluare propriu-
zisd. Raportul de verificare, emis de un subiect de drept privat (i nu de un
organism de auto-reglementare sau de o autoritate publica) are o valoare similarad
raportului de evaluare propriu-zis §i nu sunt clare beneficiile unui asemenea
raport in procesul de consolidare a activitatii de evaluare (in special, tinand cont
de faptul, ca si in prezent pot fi solicitate rapoarte aditionale de evaluare in cazul
in care este necesar a fi eliminate anumite neclaritdti sau dubii).

Cu referire la definitiile propuse la art.1l, anume ,activitatea de verificare a
rapoartelor de evaluare a bunurilor imobile” si “verificarea rapoartelor de
evaluare a bunurilor imobile”, observim cd in descrierea acestora scopul
verificarii este indicat in fiecare dintre ele diferit: in prima notiune operandu-se
cu termenul "calitatea” raportului, iar in cea de-a doua cu”conformitatea acestuia

Adresa: Bulevardul Grigore Vieru nr. 1,MD-2005, Chisindu, Republic
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cu legislatia in vigoare”. Din aceastd perspectiva, consideram necesara clarificarea
conceptuald de catre legiuitor care este scopul verificarii rapoartelor de evaluare.
La fel, In acest context, consideram necesar de precizat daca verificarea poate fi
efectuata doar la solicitarea beneficiarului (adica la libera discretie a acestuia,
nefiind obligatorie). In acelasi context, in descrierea notiunii "activitatea de
verificare [..] " propunem completarea dupad textul "calitdtii raportului de
evaluare” cu textul "a bunurilor imobile” (precizare care necesita a fi facutd si in
alte cazuri similare din Proiect).

La art.2, avand in vedere cd Projectul are drept scop completarea cu o noud
institutie - de verificare a rapoartelor de evaluare, extinzand In acest fel obiectul
legii, recomanddm a se examina necesitatea completirii, In acest sens, a art.2 ce
vizeazd "scopul si domeniul de aplicare a legii”, respectiv, si a continutului clauzei
de emitere a legii.

Cu referire la propunerea de completare a Legii cu art.3', recomanddm examinarea
oportunitatil excluderii acestuia, intrucit obiectul evaluarii este indicat n
notiunea "verificarea rapoartelor de evaluare”, stipulata la art.1 din Proiect.

La art9 alin(1") considerdam oportun de exclus textul “inclusiv autoritdtile
administratiei publice centrale si locale”, avind in vedere ci si alte autoritati
publice, cum ar fi cazul celor autonome, ar putea avea necesitate de a achizitiona
astfel de servicii de evaluare/ verificare a raportului de evaluare. Propunerea este
valabila si pentru norma in vigoare actualmente, de la art.9 alin.(1) din Legea
nr.989/2002, supusa modificdrii.

Referitor la art.10', opinim c3 nu este clari referinta la "legislatia in vigoare” din
continutul normei, avand In vedere cd acest tip de contract este consacrat pentru
prima oard In acest proiect de lege.

La art.1t" alin.(3) lit.b), considerdam necesar de precizat ce se are in vedere prin
"scopul verificdrii”, or considerdm ca acesta este indicat in notiunile descrise la
art.] ("activitatea de verificare a rapoartelor” si "verificare a rapoartelor de
evaluare”) si consta in verificarea calitatii raportului de evaluare, a conformitatii
acestuia cu prevederile legislatiei si cu standardele nationale de evaluare.

La art.1? litd), in vederea utilizdrii unei terminoclogii uniforme, considerim
necesar a se corela textul "standardul de verificare a rapoartelor de evaluare a
bunurilor imobile” cu denumirea acestui standard de la art.JI din Proiect.

La art.12 alin.(2), nu este clar ce se are in vedere prin faptul cd concluzia este
“veridicd” $i cd aceasta "se recomandd” beneficiarului serviciilor de evaluare.



Intelegem cd beneficiarul recurge la aceste servicii de verificare a calitdtii
raportului de evaluare avand la bazd anumite suspiciuni cu privire la calitatea
acestuia, respectiv, va "utiliza” acest raport de verificare pentru a exclude acele
suspiciuni. In legdturd cu aceste aspecte, se pare ¢4, proiectul de lege reglementdnd
institutia "verificarii rapoartelor de evaluare”, nu contine norme care sa prevada
finalitatea acestei activitd{i, Nu este clar care sunt efectele in cazul in care conform
"raportului verificatorului” au fost depistat erori sau omisiuni in cadrul
"raportului evaluatorului”, ce trebuie sd intreprinda verificatorul In acest caz si
cum va proceda beneficiarul (spre exemplu, va solicita un nou raport de evaluare
sau se va baza pe raportul verificatorului etc.).

La art,15%

- alin.(2) consideram necesar a se revedea norma in partea ce tine de abrogarea
lit,d), care are drept scop excluderea "cazierului judiciar” din lista actelor necesare
de prezentat pentru eliberarea certificatului cvaluatorului, or acest document, in
vederea eliberirii certificatului verificatorului, reiesind din norma de la art.15
alin.(2), urmeazd a fi prezentat. Opinam cd este necesard o abordare uniforma
asupra listei actelor necesare de prezentat In cazul eliberdrii certificatului
evaluatorului si a certificatului verificatorului;

- alin.(7) se va exclude textul ” si/sau a certificatului verificatorului ” ludnd in
considerare faptul cd o norma cu privire la suspendarea valabilitdtii certificatului
verificatorului rapoartelor de evaluare a bunurilor imobile este stipulatd la art.15?
alin(7). La fel, se va revedea necesitatea pdstrdrii referintei la Hotdrarea
Guvernului nr.817/2020 de la acest alineat, avand in vedere faptul cd in aceasta
hotdrire nu existd alte norme cu referire la suspendarea valabilitdtii certificatului
verificatorului, decat faptul ca se face referintd la art.10 din Legea nr.160/2011, or
potrivit art.55 din Legea 100/2017 nu se admite trimiterea la o altd normd de
trimitere.

La art.15% alin.(1) consideram necesar a se completa cu o literd noud ) care ar
include o cerintd care ar viza descalificarea candidatului In cazul in care acestuia
i-a fost retras anterior certificatul de evaluator (urmare stabilirii incdlcdrilor
repetate ale cerintelor de executare a lucrdrilor de evaluare, conform art.15
alin.(8)), au fost emise recenzii negative asupra rapoartelor de evaluare ale acestuia
de cdtre Asociatiile obstesti ale evaluatorilor, conform art.19} .

La art23' litf) si g), propunem examinarea oportunitdtii revizuirii listei
persoanelor indicate, reiesind din prevederile cadrului legal care reglementeazd
relatiile de “afiliere” (art.203 din Codul civil).

Adresa; Bulevardul Grigore Vieru nr. 1,MD-2005, Chisindu, Republica Moldova
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La art.24!, propunem examinarea oportunitdtii completdrii cu norme ce prevad
atragerea la raspundere contraventionald, nu doar penala. in aceeasi ordine de
idei, opindm cd norma necesitd a fi corelata cu prevederile Codului penal (i a celui
contraventional, in cazul in care se acceptd propunerea supra), intrucit
rdspunderea penala va putea fi invocatd in cazul in care fapta verificatorului va
putea Incadratd in una dintre componentele de infractiune stabilite in Codul penal.

La art.28, considerdm ca necesitd a fi revdzut sau, cel putin, precizat care litigii se
au in vedere, ludnd in considerare faptul ca solutionarea litigiilor administrative
sau a celor judiciare este reglementatd prin lege (si nu prin hotarari de Guvern),

Propuneri suplimentare (de completare a Proiectului):
La art.3 din Legea supusa modificarii:

- propunern substituirea textului "activele nemateriale” cu textul "imobilizarile
necorporale”, In vederea coreldrii cu notiunile atilizate in SNC , Imobilizari
necorporale si corporale”;

- la lite), propunem corelarea terminologiei utilizate pentru categornle de
instrumente financiare de la aceastd litera cu cea consacratd la art4 din Legea
nr. 17172012 privind piata de capital.

La art.5 din Lege, considerdam necesar a se aduce claritate in privinta normelor ce
stabilesc cazurile de efectuare a evaludrii obligatorii, dupd cum urmeaza;

- la alin.(3), dupd textul "din initiativa autorititilor administratiei publice
centrale si locale” propunem completarea cu textul “sau a autoritdtilor publice
autonome”;

- laalin.(4):

- lita), de precizat care obiecte ale evaludrii se au in vedere si formele de
proprietate ale acestora (proprietate publica sau privata);

- litb), este de remarcat cd unele reglementdri din domeniu nu prevad
prezentarea raportului de evaluare in aceste situatii (de ex. Hotirarea
Guvernului nr.483/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
modul de dare In locatiune a activelor neutilizate), in cazul pastrarii
obligativitatii evaludrii In situatiile date, solicitdm precizarea aplicabilitdtii
acestei obligatii doar asupra cazurilor de locatiune catre "persoane fizice si
persoanele juridice, altele decdt cele de drept public si autorititile publice
centrale sau locale”. Totodatd, consideram necesar de precizat dacd se



evalueaza "dreptul de folosintd/arenda” sau “obiectul” care se transmite in
folosintd sau arenda.

- lit. m), e necesar de precizat care ar fi acele situatii de "modificare a
legislatiei” care ar impune necesitatea evaludrii obligatorii.

Cu respect,

Digitally signed by Armasu Octavian
Date: 2023.10.11 15:35:07 EEST
Reason: MoldSign'Signaturc

Octavian ARMASU Location: Moldova

Guvernator

ex. G, Borzin
tel 022822402

Adresa: Bulevardul Grigore Vieru nr, 1,MD-2005, Chiginau, Republica Moldova
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&(@# REPUBLICA MOLDOVA
COMISIA NATIONALA a PIETE]I FINANCIARE

Nr. 06 - 7 /2657 din 26.09.2023
Lanr. 18 - 69 — 9684 din 11.09.2023

Agentia Relatii Funciare si Cadastru
info@arfe.gov.md

Cancelaria de Stat
cancelaria@gov.md

Re.: avizarea proiectului, numadr unic 709/ARFC/2023

Prin prezenta, Comisia Nationald a Pietei Financiare (in continuare — CNPF), cu
referire la proiectul de hotiirare privind aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (in continuare
— Proiect), comunicd urmétoarele propuneri.

1) In denumirea Proiectului, intru asigurarea uniformizirii denumirilor utilizate
de catre autor, cuvintele ,,unor acte legislative” se va substitui cu textul ,,Legii nr.
089/2002 cu privire la activitatea de evaluare”.

2) In textul Proiectului (pct. 1, 5 sbp. 4), 6, 10, 17, 19, 21 etc.), in vederea
asigurdril unui nivel mai inalt de claritate in apllcarea actulm normativ, in raport
cu cuvintele ,legislatie” si ,,legislatie In vigoare”, la orice forma gramaticali, se
va indica nemijlocit legislatia la care face referire norma juridica vizata.

3) La pct. 1 din Proiect, in corespundere cu particularitatile enuntate in art. 54 alin,
(1) lit. a) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, se propune redarea
notiunii mentionate dupd cum urmeazi: ,, — persoand fizicd care corespunde
cerintelor previzute la art. 15% si detine un certificat al verificatorului;”

4) La pct. 10, In sensul evitdrii mterpretirilor in aplicare, se propune indicarea
expresd a modului de aplicare a art. 12, pentru situatiile In care concluzia
verificatorului (alin. (2)) este diferitd decét datele inctuse in raportul de evaluare
(alin. (1)).

5) Avand in vedere céd continutul pet. 9, 16, 18 si 19 din Proiect, se referd la
Anexele 1 i 2 (specificate dupi art. IT din Proiect), in corespundere cu normele
de tehnicd legislativd, se enunfd necesitatea completérii art. I din Proiect cu un
punct aditional care sé asigure completarea tehnici a Legii nr. 989/2002 cu privire
la activitatea de evaluare, cu anexele mentionate:

»23. Se completeazd cu Anexa 1 si 2, cu urmétorul cuprl,
corespunzatoare a textului anexelor.

bd. $tefan cel Mare §i Sfant, nr, 77, mun. Chiginiu, MD 2012, tel: (373 22} 859 401, www.cnnf.md. ¢-mail: officef@ennf.md
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6) La pct. 15, in sensul art. 157, textul ,,si/sau a certificatului verificatorulur™ se va
exclude, In conditiile Tn care pistrarea acestuia ar induce o repetare normativa cu
art. 152 alin. (7).

7) La pet. 20, opindm asupra necesitatii completarii art. 23! lit. f) si lit. g), dupa
cuvantul ,rudd”, cu textul ,, , afin”, si aditional, indicarea gradului de
rudenie/afinitate.

Cu respect,

Digitally signed by Budianschi Dumitru
Date: 2023.09,26 13:52:48 EEST
Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova

V. Leorda, (373 22) 859 443
e-mail: vasile.leorda@cnpfomd

Dumitru BUDIANSCHI,
PRESEDINTE




Camera de Comert si Industrie
a Repubh‘cii Moldova
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Chamber of Commerce and Industry
of the Republic of Moldova
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Agentia Relatii Funciare
si Cadastru a Republicii Moldova

copia: Secretariatul Comisiei de stat pentru reglementarea activititii de
intreprinzitor

Camera de Comert si Industrie a Republicii Moldova (CCI), Vi asigurd de
inalta sa consideratie si, urmare examindrii detaliate a proiectului de lege pentru
modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare prezentat pentru
consultdri publice, prezintd atentiei dvs. propuneri si comentarii care solicitdm si fie
luate in considerare la definitivarea proiectului nominalizat.

Servicii de evaluare a bunurilor imobile in cadrul CCI sunt prestate de citre
11 evaluatori cu experientd inaltd in domeniu, care activeazi in cadrul a 9 filiale ale
CClI amplasate in cele trei regiuni ale tarii: Nord, Centru $i Sud.

Vi asiguriim de disponibilitatea specialigtilor CCI de a participa la sedinte de
lucru dedicate modificarii Legii nr. 989/2002,.

"\

/J,
PRESEDINTE (i) Vi 7 J!") % SERGHEI HAREA

Ex..: Lucia Dorofied
Tel.: 02223 81 41
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PROPUNERI

la Proiectul de lege pentru modificarea Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare

Text propus in proiectul de Lege nr.989 I

Modificarea propusid de CCI

Argumentare

Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (publicati in Moniterul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr.102, art.773) cu
modificirile ulterioare, se modifici dupa cum urmeaza:

Articolul 1 Definitii.
activitatea de verificare a rapoartelor de

evaluare a bunurilor imobile (in continuare
activitate de verificare) - activitate
desfasurata de un verificator care consti in
verificarea calitdtii raportului de evaluare
elaborat de un evaluator;

verificator al rapoartelor de evaluare a
bunurilor continuare
verificator) - persoani fizica cu o reputatie
bund, cu studii superioare corespunzatoare,
titular al certificatului verificatorului care
poseda o experientd de munca suficientd in
domeniul evaludrii bunurilor imobile, un
inalt nivel de profesionalism si competenta
necesara pentru desfasurarea activitatii de
verificare a rapoartelor de evaluare a
bunurilor imobile;

imobile  (in

Articolul 1 Definitii.
activitatea de verificare a rapoartelor de

evaluare a bunurilor imobile (in continuare
activitate de verificare) - activitate desfasurata de
un verificator care constd 1n verificarea
conformitatii rapoartelor de evaluare a bunurilor
imobile conform prevederilor

vigoare si standardelor de evaluare;

legislatiei 1in

verificator al rapoartelor de evaluare a bunurilor
imobile (in continuare verificator) - persoani
fizicd cu competente in verificarea evaluarii
bunurilor imobile confirmate prin certificatul de
calificare al verificatorului.

Propunerile au ca scop unificarea terminologiei
utilizate in notiunile propuse. Astfel, avand in vedere
cd in articolele care urmeazd se expune definitia
verificdrii rapoartelor unde accent este pus pe
corespunderea legislatiei dar nu aprecierea calitatii
acestora, este necesar de a expune corespunzator si
definitia in cauza.

Criteriile precum experienta suficientd, Tnalt nivel de
profesionalism, pot fi interpretate diferit. Se propune
modificarea definitiet cu referinta la certificat.
Totodata criteriile expuse in definitia verificatorului nu
coreleazi cu cele din definitia certificatului, fapt care
duce la interpretari diferite.

. Articolul 31, Obiectele verificirii.
Obiectele verificdrii sunt rapoartele de
evaluare a bunurilor imobile.”

Se completeaza dupi text cu sintagma
” s1 cele de verificare ale acestora”.

Se propune preluarea practicilor altor state unde astfel
de prevederi sunt incluse in standardele nationale si




raporate de verificare la fel pot fi supuse procedurii de
verificare.

Articolul 9;

2) se completeazi cu alineatul (1') cu
urmatorul cuprins:

W11} Activitatea de verificare se efectueazi
in temeiul contractului de prestare a
servicillor de wverificare a raportului/
rapoartelor de cvaluare, incheiat intre
verificator si beneficiar. Beneficiari pot fi
persoane fizice i persoanc juridice,
indiferent de forma juridicd de organizare,
inclusiv autoritdtile administratiei publice
centrale si locale.”

Articolul 9:

2) la final se completeaza dupa text ,inclusiv
autorititile administratiei publice centrale si
locale, cu urmatorul text: “care au tangentd
nemijlocita cu obiectul supus evaludrii”,

Se propune adaugarea acestei fraze, deoarece
beneficiar al raportului de verificare nu pot fi terte
persoane, care nu au atributie sau careva tangentd cu
obiectul evaluat si nici acces la raportul de evaluare.

Articolul 9:

+(2") In contractul de prestare a serviciilor
de verificare a raportului/ rapoartelor de
evaluare poate f1 prevazuta verificarea unui
raport de evaluare sau a mai multor rapoarte
de evaluare, precum si prestarea serviciilor
de verificare a rapoartelor de evaluare pe
parcursul unei perioade de timp indicate in
cererea beneficiarului.”

Articolul 9:

»(2') 1a final, dupd textul “... poate fi previzuti
verificarea unui raport de evaluare”, se
completeazd cu textul ,,sau a mai multor rapoarte
care se referd la acelasi obiect, precum si
raportului integral sau a unei parti a acestuia”

Urmétorul text “sau a mai multor rapoarte de
evaluare, precum g§i prestarea serviciilor de
verificare a rapoartelor de evaluare pe parcursul
unei perioade de timp indicate in cererea
beneficiarului.” se exclude:

Modificdrile au ca scop precizarea scopului verificarii,

care poate fi un raport sau partile acestuia sau mai
multe doar in caz cd au acelasi obiect. Totodata,
obiectul verificarii nu poate fi unul general, precum
prestarea serviciilor pe o perioada de timp, ceea ce
poate fi interpretat ca controlul activititii de
intreprinzator, dar nu a rapoartelor de evaluare.




Articolul 9:

A3 In cazurile previzute de legislatie,
verificarea raportului de evaluare poate fi
efectuatd in temeiul unei hotaréiri a instantei
de judecata sau a altei autoritati abilitate s
decida asupra verificarii.”

Articolul 9:
Textul ,,sau a altei autoritdti abilitate sd decida

asupra verificarii” se exclude

Fraza sau a altei autoritati abilitate sa decida asupra
verificarii, nu este clara si necesita sa fie concretizata
sau exclusa.

»Articolul 10'. Cerintele fatd de contractul
de prestare a serviciilor de verificare a
rapoartelor de evaluare a bunurilor imobile.

Se exclude

Articolul cuprinde o constatare generala care nu o
considerdm necesard sau argumentata.

La articolul 11,
alin. (5) se exclude sintagma “timp de 5

19

ani

Articolul 11. Cerinte fata de raportul de evaluare
alin. (5) Intreprinderea de evaluare pastreazi cite
un exemplar al rapoartelor de evaluare timp de 5
ani.

se completeazd cu alineatul (5') cu urmitorul
cuprins:

Raportul de verificare va fi pastrat de verificator
timp de 5 ani.

Este inoportun excluderea sintagmei “timp de 5 ani”.
Consideram necesar sd raméand redactia actuald si
includerca termenului de péstrare a rapoartelor de
verificare de asemenea pe un termen de 5 ani.

Se completeazi cu articolul 11!
urmatorul cuprins:

“Articolul 11'.Cerintele fatd de raportul de
verificare

(4) in raportul de verificare poate fi inclusa
si altd informatic care, dupa pdrerea
verificatorului, a influentat esential asupra
valorii obiectului evaluat. Raportul trebuie
sa fie semnat de verificator.

cu

Pct 4 din Articolul 11' se completeazi la final cu
urmatorul text:

“Daca nu au fost identificate neconformitati ce ar
fi influientat esential rezultatul evaludrii,
verificatorul 1si asumad veridicitatea acestuia.

In caz contrar verificatorul efectueazi

propria evaluare.

Pct 5 se ompelteaza la final dupd cum urmeaza:
In cazul rapoartelor semnate cu semndtura
electronicd o copie se transmite beneficiarului.

Se propune transpunerea practicilor din alte state, de
¢x. Romania




5) Raportul de verificare se elaboreaza in
doud exemplare dintre care unul se
prezintd beneficiarului serviciilor de
verificare, iar al doilea cxemplar se
pastreaza de citre verificator.”

Se completeazi cu articolul 20
urmatorul cuprins:

“Articolul 20'.

(2) Evaluatorii bunurilor imobile care
desfagoard activitatea de evaluare a
bunurilor imobile si verificatorii rapoartelor
de evaluare a bunurilor imobile prezintd
trimestrial Agentiei Relatii Funciare si
Cadastru informatia privind rapoartele de
evaluare s1 rapoartele de verificare
elaborate, conform cerintelor stabilite in
anexele | si 2 la prezenta lege.”

cu

Cuvantul “trimestrial” se substituie cu ,,anual”
Anexa | se propune a fi revizuita.

Consideram ca prezentarea trimestriald a informatiei
privind rapoartele de evaluare si rapoartele de
verificare elaborate, este un proces anevoios care
necesita efort, timp si cheltuieli suplimentare, luand in
consideratie faptul cd in cadrul CCI activeaza
evaluatori ai bunurilor imobile in 9 filiale amplasate pe
intreg teritoriul RM.

In scopul raportirii, conform principiilor de digitalizare
a servicilor sia ctivitatii autoritatilor publice,
consideram oportun elaborarea wunei platforme
electronice care ar permite introducerea la distanta de
cdtre ag.ec. a datelor cerute.

Cerintele indicate la punctul 8,9,10 (suprafata totala,
valoarea de piata, beneficiarul serviciilor de evaluare),
din anexa nr. 1 referitor la prezentarea informatiei
despre rapoartele de evaluare claborate, o consideram
informatie cu caracter personal, care nu poate fi
transmisa fard acordul beneficiarului evaluérii.

Articolul 28 va avea urmatorul cuprins:

“Litigitle privind evaluarea bunurilor
imobile in scopul impozitirii se examineaza
in modul stabilit de Guvern.”

Textul “stabilit de Guvern” se substituie cu
“stabilit prin lege




il Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
' ' a Republicii Moldova
Institutia Publici Cadastrul Bunurilor Imobile

Nr.01-03/6501/2024 din 16 aprilie 2024

Domnului Ivan DANII,
Director general al Agentiei

Geodezie, Cartografie i Cadastru
mun. Chigin#u, sir. Serghei Lazo, 48

Institutia Publicd Cadastrul Bunurilor Imobile a examinat proiectul Legii cu privire
la modificarea Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare i Vi prezint
urmitoarele propuneri de modificare a proiectului de Lege prezentat.

1.La articolul 6:

alineatul (1), litera b) cuvéntul ,,cost” se substituie prin cuvéntul ,,venit”;

alineatul (2), cuvantul ,,nationale” se exclude; :

2.La articolul 20":

alineatul (2) cuvintele ,,conform cerintelor stabilite in Anexd” se exclud. Se
completeazi cu propozifia ,,Structura informatiei i modul de prezentare a acesteia se
stabilesc de autoritatea administrativi centrald, care asiguri realizarea politicii de stat in
domeniul evaludirii bunurilor imobile.”;

3.La articolul 20"

litera ) sintagma ,,in conformitate cu cerintele previzute in Anex3” de exclus;

4.La articolul 21:

alineatul (1), litera b) de exclus cuvéntul ,,nationale”;

5.La articolul 22:

litera e) sintagma ,,in conformitate cu ceringele prevézute in Anexa” de exclus;

6.La articolul 27:

alineatul (5) de expus in urmaétoarea redactie ,,Datele de piatd utilizate la elaborarea,
calibrarea si monitorizarea in timp a calitifii modelelor de evaluare se acumuleazd in
sistemul informational automatizat ,Registrul prefurilor”, creat §i finut de autoritatea
administrativd centrald in domeniul cadastrului bunurilor imobile”,

7. Punctele 15 i 16 din proiectul Legii de exclus.

Totodatd, propunem completarea pr01ectulu1 de Lepe dupd cum urmeazi:
1.Articolul 1:

la notiunea ,,valoare estimati
»abordérilor in evaluare™;

2.La articolul 5:

alineatul (4), litera n) se exclude;

3.La articolul 7:

alineatul (3) sférgitul enuntului se completeazi cu cuviz

se modificd cuvintele ,metodelor de evaluare” in

MD-2005, mun. Chigindu, str.Aleksandr Puskin, nr.47;
E-mail: info@jipcbi.gov.md



alineatul (4) cuvintele ,in limita mijloacelor previzute in bugetul de stat” se
substituie cu cuvintele ,,din contul bugetului de stat i a altor surse legale”

alineatul (5) cuvéntul ,,Registrul” se substituie cu cuvintele ,,capitolul-supliment al
Registrului”;

4.La articolul 11:

alineatul (1), sfarsitul enunfului se completeazi cu cuvintele ,.cu exceptia evaludrii
masive sau reevaludirii bunurilor imobile in scopul impozitérii™;

5.La articolul 18:

in tot textul articolului de exclus cuvéntul ,nationale™:

alineatul (2) cuvintele ,,in mod obligatoriu, indiferent” se substituie cu cuvintele ,,in
functie™;

6.La articolul 19:

litera k) cuvintele “care trebuie si corespundd standardelor profesionale de
evaluare” se substituie cu cuvintele ,.intocmite de membrii asociatiei”;

litera 1) se exclude; S

7.La articolul 21:

aliniatul (1) litera i) cuvéantul ,,evaluatorului” de exclus, cuvintele ,,de calificare”
de substituit cu cuvantul ,.evaluatorului”, cuvintele ,,Codului administrativ” de substituit
cu cuvantul , legislatiei”;

8.La articolul 22:

litera a) de exclus cuvantul ,,nationale™;

9.La articolul 27:

alineatul (2) se expune in urmétoarea redactie “Evaluarea sau reevaluarea masivi a
bunurilor imobile tip se executd in modul stabilit de Guvern, in baza modelelor de
evaluare aprobate de autoritatea administrativi centrald, care asiguri realizarea politicii
de stat in domeniul evaludrii bunurilor imobile. Evaluarea individuald a obiectelor
specifice se executd in conformitate cu abordirile in evaluare mentionate la art.6 alin.(1),
in baza unei metodologn aprobate de autoritatea administrativa centrald, care asigura
realizarea politicii de stat In domeniul evaluirii bunurilor imobile.”;

alineatul (3) litera b) se completeazi la inceputul enuntului cu cuvintele ,,colectarea
datelor de piat# §i”;

alineatul (3) litera c) se exclude continutul totai

alineatul (3) litera ¢) se exclude sintagma ,,in interiorul crora obiectele similare au
valoare egald”;

alincatul (3) litera g) cuvéntul ,Registrul® se subgtituie cu cuvintele ,capitolul-
supliment al Registrului”, /S

¥

Director interimar Radu CHILARU

Ala Sandu: 022207622



BT RN EAN AN,

@@Ff REPUBLICA MOLDOVA
COMISIA NATIONALA a PIETEI FINANCIARE

Nr. 03-4/1753 din 25 mai 2024
Lanr. 36/01-06/627 din 16.05.2024

Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
info@agcc.gov.md

copie: Cancelaria de Stat

cancelaria@gov.md

Re: aviz la proiectul de hotdrdre (numdrul unic 709/ARFC/2023)

Prin prezenta, Comisia Nationald a Pietei Financiare (CNPF), urmare a
examindrii repetate, potrivit prerogativelor conferite de Legea cadru (ur.
192/1998), a proiectului Hotdrarii Guvernului mpriviﬁd aprobarea proiectului de
lege pentru modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare
(numirul unic 709/ARFC/2023), in continuare — Proiect, comunicd urmdtoarele.
Proiectul propus pentru avizarea repetatd a suportat modificari esentiale, inclusiv
urmare a avizelor parvenite, fapt ce duce la consumarea relevantei
propunerilor/obiectiilor expuse anterior de CNPF conform pct. 3-7 din
scrisoarea autorititii nr. 06-7/2657 din 26.09.2023.

Totodata, aferent Proiectului prenotat, solicitim organizarea unei sedinte de
lucru cu autorii Proiectului si specialistii CNPF, In vederea eluciddrii unor
aspecte ce tin de determinarea particularitétilor de reglementare §i supraveghere
a activitatii de evaluare pe piata de capital.

Cu respect,

Digitally signed by Budianschi Dumitru

Date: 2024.05.24 16:48:15 EEST Dumitru BUDIANSCHI,
Reason: MoldSign Signature v
Location: Mold(;gva & PRESEDINTE
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Asociatia Obsteasca "Societatea Nationala a Evaluatorilor
Profesionisti din Republica Moldova” (SNEP RM)
Mun. Chisinau, str. Trandafirilor 33/2
Tel. 069377805

E-mail: sheprm2022@gmail.com

SNEP KM

Nr. 09/EV-24
24.05.2024

Citre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru

In urma studierii proiectului Hotdrarii Guvernului Cu privire la aprobarea proiectului de lege cu
privire la modificarea Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare {inem si mentiondm
urmétoarele:

- In Nota Informativi la Proiectul de lege este corect mentionat, ¢i “conform analizei celei
mai bune practici internationale, monitorizarea activititii de evaluare a bunurilor imobile
se realizeazi sau de citre organul de stat care reglementeazi activitatea de evaluare sau de
asociatiile profesionale ale cvaluatoriior (cind in {ard se aplici auto reglementarea
activititii de evaluare).

Propunem ca monitorizarea activitifii de evaluare a bunurilor imobile (de subinteles si controlul)
sd se efectueze In forma mixtd, adicd atit de stat cét $i de organizatiile necomerciale cu divizarea
corespunzitoare a functiilor si atributiilor.

- Considerdm, ca activitatea de verificare a rapeartelor de evaluare este necesar de
inclus in proiectul legii, dat fiind faptul ci aceastd activitate este implementats si isi
indreptiiteste eficienta In mentinerea si ridicarea nivelului calitéfii serviciilor de
evaluare in majoritatea térilor. Acest lucru poate fi efectuat iardsi in colaborare intre
stat gi organizatiile profesioniste necomerciale. Verificarea rapoartelor de evaluare este
logic ca si fie efectuatd de citre evaluatori profesionigti imputernicifi prin certificare
de autoritatea administrativi centrald in domeniul evaluirii bunurilor imobile.

- Proiectul de lege insd, prin modificarea art.19 elimind i activitatea de recenzare a
rapoartelor de evaluare a tuturor evaluatorilor de cétre organizatiile necomerciale de
profesionigti, limitdnd recenzarea numai pentru rapoartele intocmite de céitre membrii
acestor organizatil. Astfel, rapoartele evaluatorilor, care nu fac parte din nici o
organizatie de acest tip rdmén in afara acestel proceduri.

De aceea propunem de a exclude cuvintele ,intocmite de membrii organizagiei” sau de a

adduga n art.19 dupi cuvintele , intocmite de membrii organizatiei” urmdatoarea frazéd “cu

conditia ca fiecare evaluator si fie membru al unei organizafii necomerciale de
profesionigti.

* REFUBLICA MBLDOVA
ENTIA GEQDRZIE, CARTOGRAFIE 36 CADASTRU
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- Consideram ci articolul 19 itera 1) “efectucazi expertiza independentd a activititii de
evaluare” este necesar de péstrat. Aceasta permite organizatiilor necomerciale prin
cunostintele §i experienta acumulatd sid confribuie la imbunitafirea activititii de
evaluare, sd propuna si si participe la modificarile actelor normative in domeniu.

-In art.15! la alineatul (8) cuvintele ,,in cazul incilcirii repetate de citre evaluator a
cerinfelor de executare a lucrdrilor de evaluare” se substituie cu cuvintele ,,in modul
stabilit de Guvern”.

Intrebare: Pentru perioada pani ciind nu va fi stabilit acest mod cine si in baza la care
acte normative va putea retrage certificatul evaluatorului in caz de necesitate.

- Este necesar ca in art.18 si fie indicat expres privind obligativitatea aplicirii
standardelor de evaluare (din momentul aprobdrii acestora), altfel din axticol
acest lucru nu este evident: pentru orice scop si obiect sau nu?

Revetchi Veaceslav
Presedintele SNEP RM

Digitally signed by Revejchi Veaceslav
Date: 2024.05.27 11:21:34 EEST
Reason: MeldSign Signature

Location: Moldova




- MINISTERUL FINANTELOR
AL REPUBLICIHI MOLDOVA

27.05.2024  nor. 15/4-06/69
Lanr. 36/01-06/627 din 16.01.2024

Referitor la proiectul de lege pentru modificarea
Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare

Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
Copie: Cancelaria de Stat

Ministerul Finangelor, la solicitarea nr.36/01-06/627 din 16.01.2024, a examinat proiectul
de Hotérére a Guvernului cu privire la aprobarea proicctului de lege pentru modificarea Legii
nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (numir unic 709/ARFC/2023) si in limita
competentelor functionale comunica urmétoarele.

Proiectul prevede crearea sistemului automatizat informational ,,Registrul preturilor”, sistem
care potrivit Notei informative a proicctului nu va cauza costuri aditionale din bugetul de stat.

in acest sens, este de mentionat c3 crearea sistemului automatizat informational, potrivit
logicii economice, va avea un impact financiar asupra bugetului de stat atit pentru anul curent,
cat si pe termen mediu (crearea i mentenanta). Or, potrivit prevederilor art.17 alin.(2) din Legea
finangelor publice si responsabilitdtii bugetar-fiscale nr.181/2014, pe parcursul anului bugetar in
curs nu pot fi puse in aplicare decizii care conduc la reducerea veniturilor §i/sau majorarea
cheltuielilor bugetare, dacd impactul financiar al acestora nu este prevédzut in buget.

Astfel, Nota informativa urmeaza si fie completatd cu impactul estimativ asupra bugetului
de stat, precum si sursa de finantare a acestora conform prevederilor Constitufiei Republicii
Moldova st Legii nr. 10072017 cu privire la actele normative.

Concomitent, se propun urmatoarele ajustari:

1. Lapunctul 5, referitor la art.7, pct.2) va avea urmatorul cuprins:

»2) alineatul (4), se completeazd cu textul ,5i din contul altor surse, care nu contravin
legislatiei”;

2. Lapunctul 16, referitor 1a art.27 pct.7), alineatul (6) va avea urmétorul cuprins:

.(6) Crearea gi asigurarea functiondrii Sistemului Informational ,,Registrul preturilo:’ se
efectueaza conform Legii nr.71/2007cu privire la registre.”.

Secretar de stat Cristina IXARI

Digitally signed by Ixari Cristina
Date: 2024.05.30 19:29:26 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

} REPUBLICA MOLDOVA
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Executor: Parfenit Svetlana
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e-mail: svetlana parfenii@@m/.gov.md
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i‘, - Ministerul Dezvoltérii
i = Economice si Digitalizdrii
| al Republicii Moldova

Nr. 12-1699 din 30.05.2023
La nr.36/01-06/627 din 16.01.2024

Agentia Geodezie, Cartografie
si Cadastrn

Cu referire la proiectul Hotérarii de Guvemn privind aprobarea proiectului de
lege pentru modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare
(numdr unic 709/ARFC/2023), in limita competentelor functionale, expunem
urmdtoarele.

La art5 alin. (4) lit. b)

Conform dispozitiei art.5 alin. (4) lit. b) in redactia actuala a Legii nr. 989/2002
cu privire la activitatea de evaluare, sunt supuse evaludrii obligatorie actiunile privind
transmiterea dreptului de folosintd asupra obiectelor proprietate publicd a statului
sau ddrii in arendd a acestora.

Prin modificarile inaintate la art.5 alin. (4) lit. b) se propune mentinerea
obligatiei privind evaluarea obligatorie doar a bunurilor proprietate de stat, iar din
motive neclare bunurile proprietatea publicd a autoritdtilor publice locale nu sunt
supuse evaludrii. Totodatd, autorul exclude obligativitatea evaludrii dreptului de
arendd a bunurilor mentionate supra.

In acest sens, in virtutea prevederilor art.127 alin. (3) din Constitutia Republicii
Moldova si art. 1 din Legea nr.523/1999 cu privire la proprietatea publici a unitéfilor
administrativ-teritoriale, considerdm ca nu este corectd abordarea propusa In situatia
in care urmeazi a fi evaluate doar bunurile proprietate de stat. Concomitent,
propunem mentinerea prevederilor privind obligativitatea evaludrii bunurilor
proprietate de stat/autoritdfilor publice locale propuse pentru darea in
arendd/locatiune/superficie.

Suplimentar, tindnd cont de faptul ci contractele de prestare a serviciilor de
evaluare a bunurilor sunt destul de costisitoare, consideram oportun ca in lege
urmeazd si fic stabilit un termen de valabilitate a rezultatelor evaludrii.

Secretar de stat Viorel GARAZ,
i REPUBLICA MOLDOVA
{AGERTIA GEGDEZIE, CARTOGRAFIE 1 CADASTRU

Date; 2024.05.31 17:02:18 EEST
RP o NG !n lenaure

Loation: Moldova
Piata Marii Adundri Nationale nr. 1, Chigindu, MD-2012, tel. +373-22-25-06-29, fax +373-22-25-06-29
E-mail: secretariat@mded.gov.md Pagina web: www.mded. gov.md
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I‘I Banca Nationala a Moldovei

Nr. 31-002/56/2954 03.06.2024

Dlui Stefan CRIGAN

Director general adjunct al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru
str. Serghei Lazo, nr.48

MD-2004, mun. Chiginau

Prin prezenta, cu referire la proiectul legii pentru modificarea Legii nr.989/2002 cu
privire Ia activitatea de evaluare (numar unic 709/ARF(C/2023), remis spre avizare repetata
prin demersul nr. 36/01 -06/627 din 16.05.2024, Banca Nationala va comunicd urmatoarele,

Avand in vedere cd, pe de o parte, scopul Legii nr.989/2002 este unul general - de a stabili
cadrul juridic, economic si organizational al activititii de evaluare (art.2 alin.(7) lit.a)), iar,
pe de alta parte, conditii de certificare a evaluatorilor sunt prevazute doar cu referire la
evaluatorii bunurilor imobile §i a obiectelor de proprietate intelectuala (art.15 alin.(1) din
Lege), consideram necesard completarea textului Legii cu norme care sa clarifice
mecanismul de certificare a evaluatorilor care urmeazd si-§i exercite competentele in
privinfa tuturor categoriilor de obiecte ale evaludrii, prevazute la art3 din Lege.
Propunerea este relevantd, inclusiv in contextul in care prin proiectul de lege (Art., pct.l
alin.(1) din proiect) se confera o conotatie generala notiunii de "certificat al evaluatorului”.

Dintr-o altd perspectiva, observam ca si alte legi contin prevederi referitoare la certificarea
unor categorii de evaluatori (a se vedea, spre exemplu, art.23 din Legea nr.171/2012 privind
piata de capital), norme care intelegem ¢a urmeaza a fi, de asemenea, luate in considerare
in cadrul exercitiului de fortificare a cadrului juridic al activititii de evaluare.

Aditional, din considerente similare celor expuse supra, Legea ar urma sa prevada §i parghii
corespunzatoare de control/monitorizare pentru toate categoriile de activitdti de evaluare,
or, potrivit proiectului, se abroga dispozitiile generale referitoare la controlul asupra
activitdtii de evaluare (Artl, pct.]1 din proiect), fiind propusd doar reglementarea
monitorizirii activitatii de evaluare a bunurilor imobile (Art.}, pct.12 din proiect). Mai mult
redactia propusd nu indicd asupra unei finalitati a activitdtii de monitorizare (care sunt
actiunile ulterioare receptionarii informatiilor privind rapoartele de evaluare, masurile ce
vor urma etc.), nefiind clar impactul aplicdrii acestor norme, fapt care urmeazd a fi precizat
aditional.

Cu referire la modificarile de la Art.1, pet.3, subpct.4) si subcpct.5) din proiect, remarcdm ca

se ingusteaza spectrul evaludrilor obligatorii care pot fi prevdzute in alte acte legislative,

referindu-se doar la cele care au ca obiect bunurile imobile, norma avand astfel potentialul

de a aduce atingere dispozitiilor speciale din alte legi care ar reclama evaluarea (a se vedea,

Adresa: Bulevardul Grigore Vieru nr. 1,MD-2005, Chisindu, Republica Moldova  RePUBLICA MOLLIOUA

Tel: (+373) 22 822 606, Fax: (+373) 22 220 591, email: official@bnm.md, weBSEFHWAERMZHR CARTOGRAFIE 1 CADASTRU
Intrare ne. 7{ tﬁ«:?f:f‘ .
gf,é;’ Cf{f;;f,w;?;'*é-i’f 30 if‘f’i )




spre exemplu, art.52' alin.(12) din Legea nr.202/2077 privind activitatea bancilor). In acest
context, propunem pastrarea posibilitatii stabilirii, prin alte legi, a cazurilor in care
realizarea unei evaludri este obligatorie, eventual, prin excluderea cuvintelor "bunurilor
imobile” din propunerea de la Art.], pct.3, subpct.4) din proiect.

Cu respect,
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Re: aviz la proiectul (numdr unic 709/ARFC/2023)

Prin prezenta, Comisia Nationald a Pietei Financiare (Comisia Nationald sau
CNPF), urmare a examindrii repetate, potrivit prerogativelor conferite de Legea
cadru (nr. 192/1998), a proiectului Hotdrarii Guvernului privind aprobarea
proiectului de lege pentru modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea
de evaluare (numaérul unic 709/ARFC/2023), in continuare — Proiect, precum, si-n
contextul celor discutate in cadrul sedintei de lucru din 29.05.2024, cu specialistii
Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru (persoanele responsabile de promovarea
proiectului - Nadejda Josanu gi Nicoleta Popa), considerd oportun, a comunica
urmdétoarele.

Pornind de la faptul, cd mecanismul de exercitare a activititii de evaluare pe piata
de capital, in prezent, este reglementat fragmentar §i insuficient in Legea nr.
989/2002, care desi, stipuleazd printre obiectele evaludrii (art.3 lit.e)) si ,,valorile
mobiliare, alte instrumente financiare”, in esentd de fapt, nu contine prevederi ce ar
elucida conditiile de evaluare aferente domeniului pietei de capital. Actualmente,
Legea nr.1134/1997 privind societiitile pe actiuni si Legea si art.23 din Legea
nr.171/2012 privind piata de capital prevdd modalitatea de determinare, in
conformitate cu standardele internationale de evaluare, a valorii actiunilor rezultate
dintr-o expertizd, efectuatd de un evaluator independent - de cétre o persoan?
calificatd in domeniul evaludrii, inregistratd in registrul persoanelor autorizate {inut
de catre Comisia Nationald in modul stabilit de aceasta.

Astfel, ludnd in consideratie importanta asigurarii bunei functiondri a infrastructurii
pietei de capital si impactul asupra acesteia, a activititii de evaluare! si pentru
determinarea pretului de piatd a actiunilor st activelor ce se referd la ele, care este,
efectiv, in dependentd de modul si calitatea evaludrii efectuate profesionist,
capabile s furnizeze evaludri (rapoarte/concluzii) credibile, care ar exclude orice
abuzuri tendentioase, i respectiv, evitarea prejudicierii participantilor la piata de
capital (actionari, investitori, emitenti) se impune oportunitatea stabilirii unui
minim al reglementarilor in lege, care si prevadd autoritatea Imputerniciti cu

11n contextul executdrii prevederilor privind determinarea prefului echitabil, in cazurile statuate in
art. 23 alin. (5)-(6) din Legea nr. 171/2012, precum gi-n situafiile previzute de Legea nr.1134/1997
privind societdfile pe acfiuni (de ex: art.24(8)-(9), 33(6), 36(1), 39(8)-(9).75(3).93(10-(13))
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supravegherea si reglementarea activititii de cvaluare pe piafa de capital, iar,
cerintele specifice, urmand a fi detalizate in actele autorititii, potrivit competentelor
si obiectivelor sale legale?. Or, la caz, anume, CNPF — autoritate publicd
responsabild de domeniul pietei de capital, fiind Inzestratd cu capacitdtile §i
competentele corespunzitoare domeniului, este cea maj in masurd sd determine si
sd asigure regimul juridico-functional al activitétii de evaluare pe piata de capital,
in cadrul rigorilor specifice, necesare functiondrii eficiente, stabile §i sigure a
infrastructurii pietei de capital.

fn contextul celor enuntate, aferent proiectului, propunem urmétoarele.

1) La art. 1 din lege, notiunea de ,,intreprindere de evaluare” se completeazid cu
textul ,,/ntreprinderea de evaluare care vd efectua evaluarea valorilor mobiliare §i
a altor instrumente financiare, poate fi doar, persoana juridicd inregistratd in
registrul persoanelor autorizate finut de cdtre Comisia Nationald a Piefei
Financiare in modul stabilit de aceasta, iar in cadrul intreprinderii va activa cel
pufin un evaluator cu certificat de calificare in domeniul valorilor mobiliare.”

2) La art. 3 lit. e) se completeaza cu textul ,, , cu particularitdtile previzute in Legea
nr. 17172012 privind piaga de capital (in continuare —Legea nr. 171/201 2) si actele
novmative ale Comisiei Nafionale a Pietei Financiare;

3) La art. 5 (in redactia propuséd de proiectul nr.709/ARFC/2023) lit. m) va avea
urmdtorul continut:

,»h) determinarea prefului echitabil, potrivit art. 23 din Legea nr. 171/2012.”

4) Art. 6 se completeaza cu alin. (3) cu urmétorul continut:

,,3) La evaluarea actiunilor in conditiile art.23 alin(3) din Legea nr.171/2012, se
utilizeazd cel pufin 2 abordari specificate la alin.(1), dintre care, abordarea
indicatd la alin.(1) lit.c) este obligatorie.”

5) La art. 15, se completeazi cu un aliniat nou (9):

. (9) Evaluatorul in domeniul valorilor mobiliare este obligat sa dispund §i de
certificatul de calificare eliberat de Comisia Nationald a Piefei Financiare in
modul stabilit de aceasta.”

Cu respect,
Digitally signed by Budianschi Dumitmu ¢ p
Date; 2024.06.04 17:01:36 EEST i I .
Reason: MoldSign Signature v Dumitru BUDIANSCHI,

Location: Moldova PRESEDINTE

A. Toderita, (373 22) 859 473
e-mail:angela.toderita@cnpfing

2 Legea nr. 192-XIV din 12.11.1998 privind Comisia Nationali a Pietei Financiare :

Art.1(1) Comisia Nationald a Pietei Financiare, este o autoritate publicd autonomd, responsabild
fatd de Parlament, care, in exercitarea atributiilor sale, este investitd cu putere de decizie, de dispensd,
de interdictie, de interventie, de control si de sanctionare, in limitele stabilite de legislatie.

Art3. — Comisia Nationald are drept obiective de bazd asigurarea stabilitdfii, transparentei,
sigurantei si_eficienfei pe piata de capital §i in raport cu fondurile de pensii facultative §i cu
organismele de plasament colectiv, prevenirea riscurilor sistemice si.a manipuldrii pe piata de capital
precum §i protejarea drepturilor consumatorilor de servicii_financiare, in limitele stabilite de
legislafie.
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05.06.2024 nr._436-04/17
La 36/01-06/627 din 16.05.2024 Agentia Relatii Funciare

si Cadastru a Republicii Moldova

Camera de Comerf $i Industrie a Republicii Moldova (CCI), Vi asigurd de inalta sa
consideratie si, urmare examindrii repetate a proiectului de lege pentru modificarea Legii nr.
089/2002 cu privire la activitatea de evaluare, apreciazi luarea in considerare a unor propuneri
din partea CCI a RM. Totodata, reiteram urinitoarele obiectii i propuneri care solicitim sé fie
luate in considerare la definitivarea proiectului nominaliza §i anume:

1, Prevederile tn art. 20' (2) referitor la informarea trimestrialdi a autorititii
administrative centrale in evaluarea bunurilor imobile, consideram cé neacceptarea propunerii
respective nu este argumentatd, iar impunerea formalititii de raportare trimestriale va crea costuri
administrative suplimentare pentru mediul de afaceri, ceea ce vine in contradictie cu pozitia
autoritdtilor publice de a simplifica procesul de raporiate si reduce costuri pentru mediul de
afaceri. Prezentarea trimestriald a informatiei privind rapoartele de evaluare §i rapoartele de
verificare elaborate, este un proces anevoios care necesiti efort, timp si cheltuieli suplimertare
pentru orice organizatie, dar luand in consideratie faptul ¢i in cadrul CCI RM activeazd
evaluatori ai bunurilor imobile in 9 filiale amplasate pe intreg teritoriul RM, costurile
administrative vor fi majorate. Respectiv, insistim la raportare anuald, si totodatd in scopul
raportirii, conform principiilor de digitalizare a serviciilor §i activitatii autorittilor publice,
consideram oportun elaborarea unei platforme clectronice care ar permite introducerea la distanta
de cétre agentii economici a datelor cerute,

2. Reiterdam propunerea §i consideram ci@ cerintele indicate la punctul 8,9,10 din
Anexa 1 (suprafata totala, valoarea de piata, beneficiarul serviciilor de evaluare), referitor la
prezentarea informatiei despre rapoartele de evaluare elaborate, sunt informatie cu caracter
personal, care nu poate fi transmisa fird acordul beneficiarului evaludrii.

3. Suplimentar mentionim, ci evaluarea obiectelor specifice in baza unei metodoe:agii
aprobate de autoritatea administrativa centrald propusa in art. 27 (2) urmeaza sa asigure in primul
rand prevederile Legii nr. 989/2002 si standardelor de evaluare si doar mai apoi particularitétile
speciale estimarea cdrora de obicei este mai dificild si complexd vizavi de cea a obiectelor
ordinare.

CCI a RM vi asigurd de Intreagd deschidere pentru a discuta propunerile susmentionate
cu autorii proiectului pentru a fi luate in considerare la definitivarea documentului.
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AUTORITATEA NATIONALA DE INTEGRITATE
A REPUBLICII MOLDOVA

NATIONAL INTEGRITY AUTHORITY
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MD-200S, mun. Chigindu, str. Mitropolit Gavriil Binulescu-Bodoni, 26
Tel.{373 22) 820 601, fax (373 22) 820 602, www.ani.md, e-mail: info@ani.md

Nr. 07 /5921 din 11.06.2024
La nr. 36/01-08/702 din 04.06.2024

Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
a Republicii Moldova
E-mail: info@agcc.gov.md
Copie: Cancelaria de Stat al RM
E-mail: cancelaria@gov.md

Autoritatea Nationald de Integritate (in continuare Autoritate) a receptionat
scrisoarea Agentiei, Cartografiei si Cadastru a Republicii Moldova, inregistratd in
secretariatul Autorititii cu nr. 8255 din 04 iunie 2024, prin care s-a remis spre
avizare/expertiza proiectul Hotarérii de Guvern privind aprobarea proiectului de lege
pentru modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (nr. unic
709/ARCF/2023) si prezentarea propunerilor de rigoare.

Drept urmare, refindnd misiunea §i competentele Autorititii consfintite in Legea
nr. 132/2016 cu privire la Autoritatea Nationald de Integritate, Autoritatea vine cu
urmdtoarele propuneri:

Articolul 3 pct. g) va avea urmétorul cuprins: ,, bunurilor imobile In constructie
(bunuri viitoare)”, respectiv, prezentul articol se completeazi cu lit. h) care v-a avea
urmétorul confinut: ,, alte obiecte”.

Articolul 11 se completeaza cu lit. 1) care v-a avea urmdétorul continui. ,,
poze/video efectuate la data efectudrii evaluirii ale obiectului evaludrii”.

Nota: Propunerile formulate au drept scop ajustarea legislatiel nationale la
cerintele de reglementare actuale in vederea excluderii [acunelor existente in actele
legislative.
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