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Republicii Moldova

Deputat in Parlamentul
Republicii Moldova

Domnului Radu MARIAN
Presedinte al Comisiei economie, buget si finante
AMENDAMENT

La proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative

(PL nr. 137 din 30.04.2024)

in conformitate cu prevederile art. 59 din Regulamentul Parlamentului,

aprobat prin Legea nr. 797/1996, se inainteaza urmatorul amendament:

. Legea se completeazd cu articolul 1V (cu renumerotarea subsecventa a

articolelor), cu urmatorul cuprins:

JArt. IV. - Legea nr. 151/2018 cu privire la transmiterea cu titlu oneros a
unui bun imobil (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr. 462-466, art.

764), se modifica dupa cum urmeaza.

1. La articolul 2, textul . la un pref care nu va fi mai mic decdt pretul de
piatd,” se substituie cu textul ,,la un pref negociabil, care nu va fi mai mic decat
valoarea estimatd in scopul impozitdrii, inscrisa in registrul bunurilor imobile

(valoarea cadastrala), .

2. Articolul 3 va avea urmatorul cuprins:
LArt. 3. — Guvernul va asigura:

a) negocierea prefului bunului imobil, in conditiile art. 2,
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b) semnarea cu Guvernul Statelor Unite ale Americii a acordului prin care
vor fi stabilite modalitatea si conditiile de transmitere cu titlu oneros a bunului

imobil, precum si de plata a prefului convenit;

¢) transmiterea in proprietatea Statelor Unite ale Americii a bunului imobil

pentru constructia sediului Ambasadei Statelor Unite ale Americii.”."

Argumentare:

Prezentul amendament a fost elaborat in contextul expirarii unei perioade de
aproximativ 6 ani de zile de la adoptarea Legii nr. 151/2018 cu privire la
transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil, prin care s-a permis desfiintarea
Stadionului Republican si transmiterea terenului pe care se afla acesta in
proprietatea Statelor Unite ale Americii pentru constructia sediului Ambasadei
Statelor Unite ale Americii: interval de timp in care finalitatile legii date asa si nu

au fost atinse.

Se va remarca ins faptul ¢i in perioada ce a urmat adoptarii legii date, aceasta
a fost abrogata prin Legea nr. 217/2020 pentru abrogarea si modificarea unor acte
normative, iar, subsecvent, aceasta a reintrat in vigoare, urmare a declarari
neconstitutionalitatii legii de abrogare (adica a Legii nr. 217/2020). Considerentele
date au ingreunat suplimentar desfasurarea negocierilor de catre partea
moldoveneascd si cea americand, ceea ce a dus la tergiversarea procesului de
transmitere a bunului imobil vizat de lege cdtre partea americand in vederea
edificarii sediului noii ambasade, punand in discutie si capacitatea partil

moldovenesti de a-si onora cu bunid-credinta obligatiile asumate.

Intre timp, pe parcursul discutiilor cu partea americana, au fost inregistrate
dificultti si in contextul realizarii de catre Guvern a sarcinilor prevazute la art. 3
lit. a) si b) din lege, unde se stabileste ca acesta este responsabil de determinarea
valorii bunului imobil si, subsecvent, de negocierea pretului cu partea americana,
avand ca reper minim obligatoriu aceastd valoare determinata (pretul de piata a
bunului imobil). Tentativele efectuate in acest sens de Guvern pentru a stabili

valoarea bunului imobil au dus la rezultate neconcludente, cu valori aproximative
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ce variau in cadrul unei marje mult prea mari pentru a servi ca un reper sigur la

negocierea pretului bunului cu partea americand.

In acest sens, pentru a se veni cu o solutie alternativa fiabila ce ar contribui la
depasirea acestui impas, se propune ca prin intermediul prezentului amendament
pragul minim de referintd (care actualmente este stabilit de lege ca fiind pretul de
piatd a bunului dat) sé fie stabilit cu altul, mult mai cert si verificabil, si anume cu
valoarea estimatd in scopul impozitarii a imobilului respectiv, inscrisd in registrul

bunurilor imobile (valoarea cadastrala).

Astfel, tinem sa precizdm in acest sens ca in conformitate cu prevederile art.
23 alin. (4) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998, .,(4) Registrul
bunurilor imobile contine un capitol-supliment privind estimarea bunului imobil
in scopul impozitarii, care se insereazda in dosarul cadastral Inscrierile in
capitolul-supliment se efectueaza si se radiaza conform actelor normative

speciale. Capitolul-supliment va conine date privind.:
a) factorii fizici care influenteaza valoarea bunului imobil;
b) valoarea estimata a bunului imobil;
¢) data ultimei estimari;
d) sursa de obtinere a informatiei privind valoarea bunului imobil,
e) data introducerii inscrierii. .

Reiesind din continutul informatiei stocate in cuprinsul capitolului respectiv
al Registrului bunurilor imobile, suntem de opinia ca aceasta ar putea reprezenta o
alternativa eficientd ce ar servi ca reper in procesul subsecvent de negociere si de

stabilire a pretului ce ar urma si fie achitat de partea americana.

Totodati, din considerente de rigoare juridica, se propune si o interventie in
cuprinsul art. 3 din lege, prin care s-ar stabili ¢ actul in baza caruia se va asigura
transmiterea bunului imobil catre partea americana nu va fi un contract de vanzare-
cumpdrare a bunului respectiv (astfel cum este prevazut la moment in cuprinsul
art. 3 lit. ¢) din lege), ci un acord interguvernamental (avand ca parti semnatare —

Guvernul Republicii Moldova si Guvernul Statelor Unite ale Americii), prin care
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vor fi stabilite aspectele legate de transmiterea terenului unde va fi edificat sediul

noii ambasade a Statelor Unite.

Asadar, in contextul celor mentionate, modificarile ce se propun a fi operate

in cuprinsul Legii nr. 151/2018 vizeaza urmatoarele aspecte particulare:

I Substituirea in cadrul art. 2 a textului ,, la un pret care nu va fi mai mic
decit pretul de piatd,” cu textul ,, la un pref negociabil, care nu va fi mai mic decat
valoarea estimatd in scopul impozitdrii, inscrisa in registrul bunurilor imobile

(valoarea cadastrald),”.

Prin aceastd interventie se va realiza o modificare a reperului minim stabilit
de catre Parlament ca fiind obligatoriu pentru Guvern in procesul de negociere a
pretului la care va fi instrainat bunul imobil vizat de lege, facandu-se legatura intre

acest plafon minim cu valoarea estimatd in scopul impozitarii a imobilului

respectiv, inscrisa in registrul bunurilor imobile (valoarea cadastrald).

2. Oferirea unei redactii noi a art. 3 din lege, care va tine cont de
modificarea propusa la art. 2 din lege (in sensul in care va fi exclusa sarcina
Guvernului de a realiza in prealabil o determinare a valorii bunului imobil vizat
de lege, prevazuta la lit. a) a articolului dat, stabilindu-se totodata ca sarcina de
negociere a pretului bunului imobil se va realiza reiesind din noile conditii legate
de pret ce vor fi consacrate in cuprinsul art. 2). Totodata, se va elucida in acest
sens si obligatia Guvernului Republicii Moldova de a incheia actele necesare cu
Guvernului Statelor Unite ale Americii (de la lit. ¢) a articolului dat), prin
precizarea faptului c¢a in contextul realizarii acestei sarcini se va recurge la

semnarea unui acord interguvernamental intre cele doud parti implicate.

Semnatura




