PRESEDINTELE REPUBLICII MOLDOVA
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Stimate Domnule Presedinte al Parlamentului,

La 17 iulie 2014 Parlamentul a adoptat Legea nr. 149 cu privire la spatiul
locativ pe care a remis-o spre promulgare Presedintelui Republicii Moldova.

In urma examinarii legii in cauzd constatim o serie de carente de ordin
constitutional si logico-juridic, motiv din care formuldm urmatoarele obiectii:

1.Articolul 10 stabileste conditii suplimentare de obtinere a spatiului
locativ social si prevede, printre altele, ca la acesta pot pretinde doar cetétenii
care locuiesc in Incaperi din fondul public de locuinte.

Aceasta reglementare nu coreleazd cu articolele 47 si 16 din Constitutie
care stabilesc ci statul este obligat sd ia mdsuri pentru ca orice om si aibd un
nivel de trai decent, ce i-ar asigura s3natatea si bunastarea lui si familiei lui,
cuprinzind inclusiv locuinta si, respectiv, ca toti cetatenii sint egali in fata legii
si a autoritatilor publice.

In acest context mentiondm cd legislatia in domeniu, mostenitd
de la RSS Moldoveneascd, pentru care proprietatea de stat era primordiald,
permitea imbunititirea conditiilor de trai ale tuturor cetitenilor, indiferent daca
locuiau in apartamente sau in case de stat, cooperatiste sau private, cu conditia
ca fiecirui membru al familiei sd-i revind mai putin de 6 mp spatiu locativ,
sau dacid locuiesc intr-o incdipere ce nu corespunde exigentelor tehnice
si sanitare.

Alineatul (1) al articolului 10 stabileste ca locuinta sociald se atribuie
in locatiune persoanelor sau familiilor luate in evidentd al caror venit lunar
pentru fiecare membru al familiei nu depaseste minimul de existentd stabilit
pe tara.

Norma in cauzi este ambigud, neclard fiind, astfel, in disonantd cu art. 23
din Constitutie care impune standarde constitutionale privind obligatia statului
de a respecta principiile claritatii si previzibilitdtii normei de drept, necesitate
impusa si de Hotarirea Curtii Constitutionale nr.12 din 4 iunie 2013, conform
careia calitatea actului normativ depinde in primul rind de accesibilitatea,
claritatea si previzibilitatea acestuia.
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Textul acestei norme legale poate fi interpretat in sensul ca orice familie
care pe parcursul al doar unei luni de zile a avut un venit mai mic decit minimul
de existentd poate obtine o locuinta sociald. In scopul stabilirii claritatii acestei
reglementdri, ar f1 logic ca ea si fie corelatd cu perioadele de calcul al minimului
de existen{d stabilit de Legea nr. 152 din 5 1wlie 2012 cu privire la minimul
de existentd, iar drept dovada a marimii venitului si serveasca declaratia de
venit verificatd de organul fiscal. Pe lingd aceasta, este necesar si fie stabilita
perioada in care persoana locuieste permanent intr-o anumitd localitate,
perioada la expirarea céreia ea poate pretinde la spatiu locativ social.

Acest alineat mai contine, la literele a) — c), o serie de conditii obligatorii
care ingradesc partial dreptul cetdteanului la o locuintd sociald, deoarece
nu coreleazd cu exigentele art. 54 din Constitutie si ating insasi existenta
dreptului la protectie sociald, stabilit de art. 47 din Legea Suprema,
din care cauzad urmeaza sa fie revizuite.

Atentionam si asupra faptului c¢a in art.10 alin. (1) partile componente
ale acestuia sint numerotate repetat, contrar normelor tehnicii legislative,
cu aceleasi litere — a) s1 b).

2. Contravin principiului autonomiei locale, stabilit de art.109
din Constitutie, si nu coreleaza cu legislatia in domeniu prevederile art. 8 lit. ¢)
si art. 9 alin. (4) care stabilesc cd constructia, procurarea sau reabilitarea
locuintelor sociale se face doar in limita mijloacelor anuale aprobate in bugetul
de stat si din mijloace financiare sub forma de credite si/sau granturi acordate
exclusiv de catre partenerii externi de dezvoltare. Lipsirea autorititilor locale
de dreptul de a aloca in acest scop mijloace din bugetele locale, de a contracta
mijloace financiare autohtone si de a crea fonduri de la donatorii nationali
este o imixtiune directd in atributiile ce le revin. De exemplu, Legea nr. 317
din 16 octombrie 2003 privind finantele publice locale stabileste (art.14)
ca ,autorititile executive, in baza deciziilor autoritatilor reprezentative
si deliberative respective, au dreptul sa contracteze imprumuturi pe termen scurt
si pe termen lung pentru cheltuieli de capital de la institutiile financiare si de la
alti creditori atit din tard, cit si de peste hotare.” Articolul 37 al acestei legi
permite autoritatilor locale crearea de fonduri speciale din depuneri benevole ale
persoanelor juridice si fizice si din venituri provenite de la petrecerea unor
masuri, organizate de autoritatile administratiei publice.

Constituie lezare a principiului constitutional al autonomiei locale
si vin in contradictie cu Legea nr.436 din 28 decembrie 2006 privind
administratia publica locala prevederile alin. (5) si (6) ale art. 9, care lipsesc
autoritatile locale de dreptul de a trece locuintele sociale in alt tip de locuinte
si le obligd sa le amplaseze doar pe terenurl ce apartin unitatilor
administrativ-teritoriale si pe terenurile proprietate publica a statului.

Deoarece, conform acestei legi, unitatea administrativ-teritoriald este
persoand juridicd de drept public, avind in proprietate propriul patrimoniu,
ea are dreptul de posesiune, de folosintd si de dispozitie asupra lui. De aceea,
ar i logic ca ea sd aiba dreptul ca in caz de necesitate s treaca locuintele sociale

in categoria celor ,de serviciu” sau ,de manevrd”, de pilda, pentru a le folosi



pentru cazarea temporard a persoanelor rdmase fdrd locuintd in urma
calamitatilor naturale.

De asemenea, aceste autoritdti nu pot fi lipsite de facto de dreptul
de a procura incaperi carora ulterior sd le atribuie statut de locuinte sociale,
situate in blocuri de locuit amplasate pe terenuri private.

3. Consider drept restringere excesiva a dreptului de proprietate privata,
consfintit in art. 46 din Constitutie, norma din art.6 alin. (4) care stabileste
cd trecerea locuintelor in categoria incaperilor cu alta destinatie decit cea
de locuintd in blocurile locative cu apartamente proprietate privati se face
cu acordul autentificat notarial al tuturor proprietarilor de apartamente
si de incaperi cu alta destinaie decit cea de locuinta.

In opinia mea, in dependentd de scopul utilizérii ulterioare a acestor
incaperi, trecerea spatiului locativ — proprietate privata in alta categorie ar putea
fi conditionata, dupa caz, doar de acordul vecinilor de scara sau de palier.

4. Pornind de la faptul ca un criteriu de bazd pentru atribuirea locuintei
sociale este starea material-financiara precard a persoanelor, este necesar
de a completa art. 12 cu un alineat nou care sd prevadd scoaterea
din evidentele respective a celor care pe parcursul unei anumite perioade
si-au imbunatatit aceasta stare, de pilda, pind peste venitul mediu pe economie
pe parcursul unui an.

5. Nu pot f1 acceptate univoc obligatiunea tuturor locatarilor locuintelor
soclale de a plati chirie, mai ales in conditiile cind aceste familii au un venit
sub minimul de existentd si beneficiazd de ajutor social si, respectiv,
posibilitatea de a-1 evacua in caz de neplatd a ei, stabilite la art.17. In conditiile
cind venitul lor este sub minimul de existentd, aceste actiuni pot fi catalogate
drept incalcare a dreptului la protectie sociala.

Este necesar sa fie corectat si alin. (5) al acestul articol, deoarece textul
Jlocatarii care au datorii la achitarea chiriei sau se eschiveaza timp de 6 luni
de la plata acesteia sunt evacuati...” este contradictoriu si confuz.

6. Este antisociald si contravine art. 47 din Constitutie prevederea
art. 22 alin. (2) care presupune cd persoanele enumerate la literele a) - d)
(persoanele cu dizabilitati survenite in timpul executarii atributiilor de serviciu,
pensionarii etc.) pot fi evacuate din locuintele de serviciu fard acordarea
altei locuinte dupa 3 ani.

Mentiondm c& si in acest caz legislatia anterioard prevedea incheierea
cu astfel de persoane, precum si cu persoanele care locuiau in astfel
de apartamente 0 anumitd perioadd sau la survenirea unor anumite evenimente,
a contractelor de locatiune faréd termen.

7. In articolul 26 este necesar si fie concretizat cd norma de 6 mp
este 0 normd minima a suprafetei locative in cémine, In caz contrar, ea este
practic inaplicabila deoarece camerele in cdmine ar trebui sa aiba
strict 6,12,18 mp etc. Ar fi necesard si specificarea cd se permite cazarea
in camine a parintilor si copiilor de sex diferit cu acordul lor, chiar dacé copilul
a depasit virsta de 9 ani, ca masurd de ajutor social temporar pentru persoanele
ce nu dispun de spatiu locativ.



8. Contravine normelor etico-morale prevederea din art.30 alin. (2)
care stabileste cd in cazul decesului locatarului locuintei de protocol
(Presedintele tarii, Presedintele Parlamentului, Prim-ministrul) familia acestuia
este obligata sa elibereze locuinta in termen de 15 zile,

Consider ca acest termen ar putea fi de cel putin 2 luni.

9. Sint expuse eronat, contrar prevederilor Codului civil, articolele 33 si 43
din lege.

Articolul 33 alineatul (4) stabileste cd toate contractele de locatiune,
inclusiv cele a locuintelor private, se intocmesc doar pentru un anumit teﬁnen,
iar Codul civil prevede ca astfel de contracte pot fi incheiate si fara termen.

Articolul 43 prevede posibilitatea rezilierii unilaterale a contractului
de locatiune incheiat pe un anumit termen cu acordarea unui preaviz de 3 luni,

iar conform Codului civil (art.905), doar contractele de locatiune fari termen
pot fi reziliate unilateral, cu un astfel de preaviz.

10. Este ireald prevederea art. 46 alin. (3) care stabileste posibilitatea
evacudrii din locuintd cu acordarea altei locuinte in alta localitate, in conditiile
cind fondul de locuinte este proprietate publicd a unei anumite unitati
administrativ-teritoriale.

In orice caz, legea trebuie s contind o norma si un mecanism special care
ar obliga o autoritate publicd locald sd ofere spatiu locativ unei persoane
evacuate din locuinta de pe teritoriul alteia.

1. Articolul 59 alineatul (3) urmeaza sd fie completat cu mentiunea
ca persoanele care locuiesc actualmente in locuintele neprivatizate ce vor
fi trecute in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale si le va fi acordat
statutul de locuinte sociale vor incheia contracte de locatiune, fard a se tine cont
nu numai de norma prevazuta in art. 13 al legii, dar si de conditiile obligatorii
expuse in articolul 10. In caz contrar, cel putin persoanele cu un venit lunar ce

depaseste minimul de existentd nu vor avea dreptul s incheie astfel de contracte
si, ca rezultat, risca sa fie evacuate din ele.

Ar fi logic ca din acest articol sa fie exclus si termenul de 5 ani pentru
contractele incheiate cu astfel de persoane, deoarece, la timpul sdu, aceste
apartamente au fost acordate fara termen, iar expirarea contractului in termen
poate duce, in anumite conditii, la neprelungirea lui si la evacuarea locatarilor.

Pornind de la cele expuse, in conformitate cu art. 93 alin. (2)
din Constitutie, remit Parlamentului, spre reexaminare, Legea nr. 149
din 17 iulie 2014 cu privire la spatiul locativ.
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LEGE

cu privire la locuinte

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Prezenta lege reglementeaza raporturile juridice privind bunurile imobile cu
statut de locuinta, indiferent de tipul de proprietate si de destinatia lor.

Capitolul 1
DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Dreptul la locuinta

(1) Dreptul la locuintd constituie un drept fundamental, care face parte din
dreptul la viata decenta al persoanei sau familiei. Dreptul la locuinta prevede:

a) stabilitatea privind raporturile de locatiune, prestarea serviciilor adecvate
aferente, asigurarea infrastructurii necesare, accesibilitatea surselor financiare;

b) nediscriminarea in exercitarea dreptului la locuintd, inclusiv accesul la
piata locuintelor, administrarea s1 folosirea locuintei, precum si intrarea in
proprietatea unei locuinte;

c) transparenta exercitarii de citre autoritafi a atributiilor si a obligatiilor ce
se refera la exercitarea dreptului la locuinta.

(2) Statul asigurad dreptul persoanelor la locuinte sociale, de serviciu, de
manevra, de tip camin, hotel-azil, cu statut special (de protocol), conform criteriilor
stabilite de prezenta lege, in limita locuintelor disponibile.

Articolul 2. Cadrul juridic s1 obiectivele principale

(1) Legislatia cu privire la locuinte se bazeaza pe prevederile Constitutiei
Republicii Moldova si se constituie din prezenta lege, Codul civil al Republicii



Moldova, alte acte normative in domeniul locuintelor i tratatele internationale la
care Republica Moldova este parte.

(2) Obiectivele principale ale prezentei legi sint:

a) reglementarea raporturilor juridice din domeniul locuintelor;

b) asigurarea libertatii persoanelor si a organizatiilor in realizarea drepturilor
si intereselor ce tin de domeniul locuintelor;

c) asigurarea exercitarii obligatiilor ce decurg din prezenta lege, alte acte
normative, din statutul de organizare al locatarilor si/sau din contractele, incheiate
de catre proprietarii locuintelor si agentii economici care activeaza in incaperile
(inclusiv inglobate sau anexate) din blocul locativ, privind pastrarea, mentinerea si
exploatarea bunurilor proprietate comuna din blocul locativ.

(3) In cazul in care un tratat international la care Republica Moldova este
parte confine alte prevederi decit cele prevazute de legislatia nationald in domeniul
locuintelor, se aplica prevederile tratatului international.

Articolul 3. Raporturile reglementate de prezenta lege

Prezenta lege reglementeaza raporturile privind:

a) aparitia, exercitarea, schimbarea, stingerea dreptului de posesiune,
folosire, dispozitie asupra locuintei din fondul public de locuinte;

b) evidenta locuintelor, indiferent de forma lor de proprietate;

c) folosirea locuintelor proprietate privata si publica in baza contractului de
locatiune sau a altor temeiuri legale;

d) schimbarea destinatiei locuintelor si1 folosirea lor in alt scop decit in cel de
locuinta;

e) reconstructia locuintelor;

f) organizarea administrarii locuintelor proprietate publica si1 privata;

g) asigurarea integritifii, administrarii, deservirii tehnice si reparatiei
locuintelor;

h) achitarea plati1 pentru folosirea locuintei si pentru serviciile comunale si
necomunale prestate;

1) controlul exercitat de catre autoritatile administratier publice centrale si
locale in vederea asigurarii dreptului persoanelor la locuinta, respectarii regulilor si
normelor de administrare si deservire tehnica a locuintelor;

J) evacuarea persoanelor din alte tipuri de locuinte proprietate publica in
locuinte de manevra.

Articolul 4. Notiuni principale

In sensul prezentei legi, urmatoarele notiuni principale semnifica:



locuingd — constructie sau incapere izolatd alcatuitd din una sau din mai
multe camere de locuit, precum si din alte incaperi auxiliare (bucatarie, bloc sanitar
etc.), care satisface cerintele de trai ale unei persoane sau ale mai multor persoane
(familii) s1 corespunde exigentelor minime pentru locuinte, stabilite in actele
normative; in calitate de locuintd sint recunoscute casele de locuit individuale,
apartamentele, incaperile locuibile din camine si din cladiri cu alta destinatie;

fond public de locuinte — totalitate a locuintelor aflate in proprietate publica;

locuingd proprietate publicd — locuintd aflatd in proprietatea unitifilor
administrativ-teritoriale sau a statului, care include totalitatea locuintelor, si
anume: sociale, de serviciu, de manevra, locuinte de tip hoteluri-azil si cdmin si
locuinte cu statut special (de protocol);

locuinta sociald — locuinta destinatd persoanelor care necesitd protectie
sociala, acordata in locatiune in conditiile prezentei legi;

locuintd de serviciu — locuinta acordata in locatiune, in conditiile legii, unor
categorii de persoane pe perioada exercitarii de catre acestea a atributiilor
functionale;

locuintd de manevrd — locuinta destinata cazarii temporare a persoanclor ale
caror locuinte suporta lucrari de reparatie capitald sau de reconstructie, ce nu pot fi
efectuate in blocuri fara evacuarea locatarilor, ori destinatd cazarii persoanelor
ramase fara locuinte in urma calamitatilor naturale sau destinate persoanelor care
au fost evacuate din locuintele sociale;

hotel-azil — cladire cu destinatie speciald pentru cazarea temporard a unor
categorii de persoane aflate in dificultate;

camin — cladire destinatd domicilierii persoanelor in perioada muncii sau a
studiilor;

locuingd cu statut special (de protocol) — locuinta destinata utilizarii de catre
persoancle care sint alese sau numite in functii de demnitate publica exclusiv pe
durata exercitarii functiilor;

casd de vacangd — locuintd ocupatd temporar, ca resedintd secundara,
destinata odihnei si recreerii;

bloc locativ — cladire cu doua sau mai multe apartamente (incaperi locuibile)
destinate pentru trai, in a carei componenta, pe linga apartamente, intra incaperi cu
altd destinafie decit cea de locuintd si de uz comun, echipamentele tehnice



ingineresti, elemente constructive de baza ale cladirii (fundamentul, peretii,
planseul, acoperisul etc.);

casd individuald (casd cu curte) — constructie separata alcatuitd din una sau
mai multe camere, cu unul sau cu mai multe nivele, destinatd traiului permanent,
de regula, al unei familii;

apartament — locuintd alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit cu
incaperi auxiliare, care satisface cerintele de trai ale unei persoane sau familii si
face parte din blocul locativ;

incdpere locuibild in cdmin — locuinta alcatuita, de regula, dintr-o camera de
locuit fara dependinte (bucatarie, WC, camera de baie (dus) etc.) sau cu dependinte
partiale;

incdpere cu altd destinatie decit cea de locuintd din blocul locativ — incapere
1zolata, parte a blocului locativ, care are o alta destinatie decit cea de locuint;

suprafatd locuibild — suprafata camerelor de locuit (dormitoarele g1 salonul)
din locuinta;

suprafatd totald a blocului locativ — suprafata totald a tuturor incaperilor din
bloc, inclusiv incaperile cu alta destinatie decit cea de locuinta;

bunuri proprietate comund din blocul locativ — incaperile i spatiile din
blocul locativ care nu au statut de incdperi izolate, inclusiv incaperile destinate si
folosite pentru asigurarea tehnico-inginereasca a apartamentelor si a blocului
locativ, locurile de uz comun, destinate si folosite pentru trecerea in locuinte;
elementele constructive ale cladirii, echipamentele ingineresti destinate utilizarii in
comun, care sint parte componenta ale blocului. Proprietatea comuna din blocul
locativ apartine de dreptul de proprietate fortatd si perpetuu proprietarilor de
apartamente si incaperi cu altd destinatie decit cea de locuinta in conformitate cu
prevederile Codului civil si ale legislatiel cu privire la condominiu;

locatar — persoana fizica sau juridica careia 1 se acorda locuinta in folosinta
in baza unui contract de locatiune incheiat cu proprietarul acesteia pe un termen
limitat sau in alte temeiuri legale, in conformitate cu legislatia;

locator — proprietar sau reprezentant al proprietarului, persoana fizica sau
juridica, care transmite locuinta in folosinta locatarului in baza unui contract de
locatiune incheiat pe un termen limitat sau in alte temeiuri legale, in conformitate
cu legislatia;



familie — sotii, copiii, parintii si reprezentantii legali ai acestora, precum i
alte persoane aflate la intretinerea acestora, care locuiesc impreund si intretin o
gospodarie in comun;

servicii comunale pentru consumatorii din locuinte si incdperi cu altd
destinatie decit cea de locuintd (in continuare — servicii comunale) — servicii ce {in
de livrarea energiei termice pentru incalzirea locuintelor si a incaperilor de uz
comun din blocurile locative, alimentarea cu apa calda menajera, cu apa potabila,
evacuarea apelor uzate, evacuarea deseurilor menajere solide si lichide, servicii
pentru intretinerea ascensoarelor, administrarea fondului public de locuinte si1 a
locuintelor proprietate privata, prestate prin activitdfi de inchiriere, deservire
tehnica si reparatie a blocurilor locative si cdminelor, deservirea tehnica a
echipamentelor din interiorul blocului locativ, salubrizarea si amenajarea terenului
aferent, a incaperilor si locurilor de uz comun din blocul locativ, reabilitarea
locuintelor s1 valorificarea investifiilor in acest domeniu;

servicii necomunale pentru consumatorii din locuinte, incdperi cu altd
destinatie decit cea de locuinfd (in continuare — servicii necomunale) — servicii de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, reteaua de radiodifuziune prin fire,
sistemul de receptie a semnalului de televiziune si televiziune prin cablu, servicii
de telecomunicatii, sistemul de combatere a incendiilor, securitate, Internet;

reconstructie a locuintelor, incdperilor cu altd destinatie decit cea de
locuintd in blocuri locative sau in case individuale — efectuare a lucrarilor de
supraetajare, mansardare, modernizare, modificare, replanificare, consolidare si de
reparatie capitala a locuintelor sau incaperilor cu altd destinatie decit cea de
locuintd, inclusiv a echipamentelor tehnice (in continuare — [lucrdri de
reconstructie), in scopul extinderii volumului de incaperi si imbunatatirii
proprietatilor de exploatare a incaperilor, cu pastrarea indicilor tehnico-economici
generali ai obiectului in reconstructie si a aspectului armonios si unitar al intregii
cladiri;

reabilitare a blocurilor locative — efectuare in blocurile locative a lucrarilor
de inlaturare a degradarilor grave la sistemul structural si a deficientelor majore la
sistemele de termo- si hidroizolare;

administrator al imobilelor cu destinatie de locuingtd (in continuare —
administrator) — persoana fizicad sau juridicd investitd cu imputerniciri pentru
exercitarea efectiva a obligatiilor ce {in de administrarea, intretinerea si exploatarea
imobilelor cu destinatie de locuinta;

autoritate abilitatd — autoritate instituitad prin act legislativ sau prin alt act
normativ ori prin act administrativ in scop de administrare a proprietatii publice;



exigente minimale pentru locuinte — acces liber individual in spatiul locuibil,
fara tulburarea dreptului de posesie si a folosintei exclusive a spatiului detinut de
catre o altd persoana sau familie, spatiul pentru odihna, spatiul pentru prepararea
hranei, grupul sanitar, acces la energia clectrici si apa potabild, evacuarea
controlatd a apelor uzate §i a reziduurilor menajere, precum si mentinerea
temperaturii in locuinte conform normelor sanitare.

Articolul 5. Locuintele si folosirea lor
(1) Locuintele sint destinate pentru domicilierea persoanelor.

(2) Folosirea locuintelor se efectueazd in modul stabilit de prezenta lege,
conform conditiilor contractului si prescriptiilor tehnice stipulate in Regulamentul
cu privire la folosirea, exploatarea s1 administrarea tuturor tipurilor de locuinte,
aprobat de catre Guvern.

(3) Persoanele fizice care au in proprietate o locuinta dispun de dreptul de a
o folosi pentru domicilierea personald si a membrilor familiilor lor, precum si de
dreptul de a instala in locuinta proprie alte persoane fizice.

(4) Locuintele proprietate privata si publicd se supun evidentei de stat in
ordinea stabilita de catre Guvern.

(5) Controlul asupra folosirii si intretinerii locuintelor, indiferent de forma
lor de proprietate, precum si asupra corespunderii locuintelor s1 serviciilor
comunale prestate exigentelor tehnice, se efectueaza de autoritatile publice centrale
si locale.

(6) Proprietarul locuintei sau persoana careia i1 sint grevate drepturile
respective este obligata sa intretind locuinta cu diligenta unui bun proprietar, sa nu
admitd deteriorarea acesteia, sa respecte drepturile si interesele legitime ale
vecinilor, regulile de folosire a locuintelor si regulile de intretinere a bunurilor
proprietate comuna din blocul locativ, aprobate de catre Guvern. Aceleasi obligatii
trebuie respectate si de catre proprietarii incaperilor cu altd destinatie decit cea de
locuinta din blocurile locative.

(7) Prejudiciul cauzat de folosirea neconformd a incaperilor sau de
incalcarea prevederilor legislatiei sau ale contractului de locatiune este reparat de
catre locatar si poate servi drept temei pentru rezilierea contractului.

(8) Exigentele minimale pentru locuinte sint stabilite si aprobate de catre
Guvern.



Articolul 6. Schimbarea destinatiei locuintelor

(1) Schimbarea destinatie1 locuintelor prin trecerea lor din fondul public de
locuinte in categoria incaperilor cu altd destinatie decit cea de locuintd este
interzisa, cu exceptia cazurilor prevazute la alin. (2).

(2) Excluderea locuintelor din fondul public de locuinte se efectueaza numai
in baza decizier autoritifii administratiei publice competente, la cererea
administratorului, in cazul:

a) recunoasterii, in modul stabilit, a locuintelor din fondul public de locuinte
drept inutilizabile pentru locuire;

b) declararii utilitatii publice a unor lucrari ce vor fi efectuate pe terenul
ocupat de locuinte.

(3) Trecerea locuintelor proprietate privatd in categoria incdperilor cu alta
destinatie decit cea de locuinta se efectueaza la decizia proprietarului (in cazul unui
proprietar) ori, dupa caz, cu acceptul proprietarilor locuintelor (in cazul mai multor
proprietari in blocul locativ) in condifiile alin. (4).

(4) Trecerea locuintelor in categoria incaperilor cu alta destinatie decit cea
de locuintda in blocurile locative cu apartamente proprictate privatd se face cu
acordul autentificat notarial al tuturor proprietarilor de apartamente si de incaperi
cu alta destinatie decit cea de locuinta.

(5) Trecerea locuintelor in categoria incaperilor cu alta destinafie decit cea
de locuintd se efectueaza in conformitate cu prevederile prezenter legi si cu
legislatia privind principiile urbanismului g1 amenajarii teritoriului.

(6) Modul de efectuare a cercetarii tehnico-sanitare a locuinfelor pentru
recunoasterea sau atribuirea lor la categoria celor inutilizabile pentru locuire,
precum si modul de folosire, reamenajare sau demolare a lor se stabilesc de catre
Guvern.

Articolul 7. Competentele Guvernului in domeniul
reglementarii raporturilor locative

Guvernul elaboreaza si aproba politica locativa a statului privind:

a) stabilirea unui mod unic al inregistrarii de stat, al evaluarii si evidentei
locuintelor;

b) stabilirea regulilor de baza privind administrarea, exploatarea si
deservirea locuintelor;



c) alocarea mijloacelor financiare de la bugetul de stat pentru constructia si
procurarea de catre autoritatile administratiei publice locale a locuintelor sociale,
de serviciu, de manevra;

d) acordarea, in limitele competentelor, a asistenter financiare
(indemnizatiilor unice) in cazul constructiei, reconstructiei sau procurdrii
locuintelor pentru persoanele care beneficiazd de acest drept, precum si in cazul
unor calamitati;

e) stabilirea modului si conditiilor de reconstructie a locuintelor;

f) stabilirea modului de constructie si folosire a caselor de vacanta;

g) stabilirea modului de efectuare a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor
pentru recunoasterea si atribuirea lor la categoria celor inutilizabile pentru locuire;

h) reglementarea stabilirii exigentelor minimale pentru locuinte in functie de
localitati;

1) reglementarea mecanismului de inregistrare a persoanelor la domiciliu
si/sau la resedinta;

) stabilirea categoriilor de persoane, a modului si criteriilor de obtinere a
locuintelor sociale;

k) informarea populatiei despre politicile, hotaririle, planurile si actiunile
intreprinse in domeniul respectiv.

Articolul 8. Competentele autoritafilor administratiei publice locale
de nivelul intii

Autoritatile locale de nivelul inti1 au urmatoarele atributii:

a) promoveazd politica locativa a statului in wunitatea administrativ-
teritoriala respectiva;

b) tin evidenta persoanelor care au dreptul la obtinerea locuintelor sociale si
atribuie locuintele sociale;

c) asigurd constructia si procurarea de locuinte sociale, de manevra, de
serviciu, care urmeaza si asigure necesitifile de obtinere a locuintelor de catre
persoancle care au acest drept, in limita mijloacelor alocate de la bugetul de stat in
acest scop;

d) acorda mijloacele financiare din bugetul local sau din alte fonduri
speciale pentru asistenta persoanelor care necesitd ajutor la constructia sau
procurarea locuintelor, conform criteriilor stabilite de consiliul local;

e) iau decizii privind reconstructia sau demolarea locuintelor recunoscute
drept inutilizabile pentru locuit dupa cercetarea tehnico-sanitard, cu exceptia
cazurilor c¢ind cladirile sau locuintele sint recunoscute drept monumente istorice
sau arhitecturale;

f) transmit terenurile aferente blocurilor locative asociatiilor de coproprietari
in condominiu in limitele hotarelor stabilite in documentatia de proiect;



g) administreazd fondul public de locuinte prin desemnarea
administratorului in baza de concurs si de contract pe un termen nu mai mic de
un an;

h) efectueazda controlul in domeniul administrarii, exploatarii, utilizarii
conform destinatiel si asigurdrii integritatii imobilelor cu destinatie de locuinte,
indiferent de forma de proprietate. Mecanismele si procedurile de control vor fi
prevazute intr-un regulament-cadru aprobat de catre Guvern;

1) organizeaza prestarea de servicii comunale pentru utilizatorii din locuinte;

) elibereaza certificate de protectie a locuintelor amplasate in cladirile ce
sint recunoscute drept monumente de arhitectura si istorie;

k) informeaza populatia privind hotaririle, planurile si actiunile intreprinse in
domeniul respectiv.

Capitolul 11
LOCUINTE SOCIALE

Articolul 9. Dispozitii generale cu privire la locuintele sociale

(1) Locuinta sociald se atribuie in locatiune persoanei sau familiei care
pretinde la o asemenea locuinta in localitatea in care are resedinta sau domiciliu.

(2) Locuintele sociale se atribuie in locatiune persoanelor sau familiilor luate
la evidenta in temeiul deciziel consiliului local, fapt despre care persoanele vor fi
ingtiintate 1n scris in termen de 15 zile din ziua adoptarii deciziei.

(3) Locuintele sociale se constituie prin realizarea de constructii noi, precum
sl prin procurarea si reabilitarea unor constructii existente.

(4) Constructia, procurarea sau reabilitarea locuintelor sociale se efectueaza
conform proiectelor investitionale, in limita mijloacelor financiare anuale aprobate
in bugetul de stat, precum si din mijloacele financiare sub forma de credite si/sau
granturi, acordate de catre partenerii externi de dezvoltare.

(5) Locuintele sociale apartin domeniului public al unitatilor administrativ-
teritoriale s1 nu pot fi instrainate sau trecute in alt tip de locuinte.

(6) Locuintele sociale vor fi amplasate pe terenurile ce apartin unitifilor
administrativ-teritoriale si pe terenurile proprietate publica a statului.

(7) Folosirea locuintelor sociale se efectueaza in temeiul contractului de
locatiune incheiat in conditiile prevederilor cap. VIII.

(8) Exigentele minimale pentru locuintele sociale se aproba de catre Guvern.
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(9) Atribuirea locuintelor sociale se efectueaza conform Regulamentului cu
privire la evidenta, modul de atribuire si folosire a locuintelor sociale, aprobat de
catre Guvern si coordonat cu partenerii sociali.

Articolul 10. Conditiile de obtinere a locuintei sociale

(1) Locuinta sociala se atribuie in locatiune persoanelor sau familiilor luate
la evidenta, al caror venit lunar pentru fiecare membru al familiei nu depaseste
minimul de existentd stabilit pe tara si care intrunesc cumulativ urmatoarele
conditii obligatorii:

a) nu au in proprietate locuintd in Republica Moldova si peste hotarele ei,
teren pentru constructia de locuinte, terenuri cu altd destinatie sau casa construiti
in intovarasirile pomicole, precum si nu au instrainat o locuinta in ultimii 5 ani in
Republica Moldova;

b) nu au beneficiat din partea statului si a autoritatilor administratier publice
locale de credite preferentiale si susfinere exprimata prin materiale de constructie
sau prin asistenta financiara;

c) nu au participat la privatizarea locuintelor, loturilor pentru constructie,
terenurilor pomicole, caselor individuale, obtinute anterior de la stat;

s1 una dintre urmatoarele condifii suplimentare:

a) dispun, in fondul public de locuinte, pentru fiecare membru al familiei de
o suprafata locuibild totala sub norma minima stabilitd pentru suprafata locuibila
totald a locuintei sociale;

b) locuiesc intr-o locuintd din fondul public de locuinte care nu corespunde
exigentelor tehnice i sanitare stabilite pentru locuintd, fapt confirmat printr-un
raport tehnic eliberat de organul public abilitat.

(2) De dreptul prioritar de a primi locuintd sociala in conditiile alin. (1)
dispun:

a) persoanele cu dizabilitafi severe care nu sint angajate in cimpul muncii in
legatura cu starea sanatatii;

b) persoanele care ingrijesc minori cu dizabilitati severe;

c) familiile tinere, in sensul Legii nr. 279-XIV din 11 februarie 1999 cu
privire la tineret, care nu dispun de o locuinta;

d) familiille in care s-au nascut tripleti, cvadruplefi sau mai mulfi copii
nascuti simultan;

e) copiii orfani care au implinit virsta de majorat si nu au beneficiat de
locuinta din partea statului.



11

Articolul 11. Evidenta persoanelor care necesita locuinte sociale

(1) Evidenta persoanelor care necesitd locuinte sociale se efectueaza de catre
autoritatile administratie1 publice locale in modul prevazut de Guvern.

(2) In caz de deces al persoanei care se afla la evidenta in comun cu familia
sa, membrii familiel acesteia au dreptul sa se afle la evidenta pentru imbunatatirea
conditiilor locative daca se menfin temeiurile stipulate la art. 10.

Articolul 12. Scoaterea de la evidenta a persoanelor care necesita
locuinte sociale

(1) Persoanele care necesitd locuinte sociale sint scoase de la evidenta
conform deciziei organului care le-a luat la evidenta in cazurile:

a) Tmbunatatirii conditiilor lor locative, daca nu existd alte temeiuri pentru
aflarea lor la evidenta;

b) emigrarii legale a acestora peste hotarele tarii sau schimbului de domiciliu
intr-o localitate din alta unitate administrativ-teritoriala;

c) prezentarii de catre persoand a informatiei false care a servit drept temet
pentru luarea la evidenta sau in cazul actiunilor ilegale ale persoanelor cu functii de
raspundere privind solutionarea problemei de luare la evidentd pentru acordarea
locuintei sociale;

d) renuntarii in scris de catre persoana care a stat la evidentd pentru
acordarea locuintei sociale.

(2) Scoaterea persoanelor care necesitd locuintd sociala de la evidenta se
efectueaza prin decizia consiliului local.

(3) Decizia consiliului local trebuie sa confind temeiurile de scoatere de la
evidenta a persoanei care necesitda locuinta sociala. Adoptarea deciziei de scoatere
de la evidenta se realizeaza in prezenta la sedinta consiliului local a persoanei
interesate, invitatd in forma scrisd cu 15 zile inainte de data de convocare a
sedintei. In caz de refuz de participare la sedintd, decizia se adopta in lipsa
persoanei interesate, informind-o in scris despre decizia adoptatd in termen de
15 zile de la data la care a avut loc sedinta consiliului local.

Articolul 13. Norma suprafetei locuibile pentru locuinta sociala

Norma suprafetei locuibile pentru locuinta sociala se stabileste in marime de
9 m* pentru fiecare persoand, iar surplusul suprafetei nu poate depasi 12 m* pentru
o familie in cazul in care locuintele nu au fost construite conform standardelor
pentru locuintele sociale.
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Articolul 14. Luarea in considerare a intereselor persoanelor
la acordarea in locatiune a locuintelor sociale

(1) La acordarea in locatiune a locuintelor sociale nu se admite instalarea
intr-o camera a persoanelor de sexe diferite cu virsta de peste 9 ani, cu exceptia
sotilor.

(2) Persoanelor in etate si persoanelor cu dizabilitagi, la solicitare, 11 se
acorda locuinte la etaje inferioare.

Articolul 15. Instalarea persoanelor in locuintele sociale

Instalarea persoanei si a membrilor familiei sale in locuinta sociala se face in
timp de 15 zile de la data incheierii contractului de locatiune a locuintei sociale in
condifiile art. 33 alin. (4).

Articolul 16. Reconstructia si replanificarea locuintelor sociale

(1) Reconstructia s1 replanificarea locuintelor sociale se efectueaza de catre
proprietarul imobilului, cu respectarea normelor de constructie.

(2) Locatarul care a efectuat reconstructia sau replanificarea neautorizata
este obligat sa aduca locuinta in starea initiala din contul sau, in termen de 6 luni,
sub sanctiunea rezilierii contractului de locatiune.

(3) Atribuirea locatarului a unei alte locuinte in legatura cu reparatia capitala
sau cu reconstructia blocului locativ cu locuinte sociale se efectueaza in conditiile
art. 41.

Articolul 17. Perceperea de la locatar a platii pentru folosirea
locuintei sociale si pentru serviciile comunale
st necomunale

(1) Locatarul locuintei sociale este obligat sa plateasca pentru folosirea
acestela i pentru serviciile comunale s1 necomunale conform termenului stabilit in
contractul de locatiune sau conform datei indicate in factura eliberatd, dar nu mai
tirziu de data de 30 a lunii in care e primita factura.

(2) Plata pentru inchirierea locuintei se percepe in conditiile art. 37.
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(3) Titularul contractului de locatiune a locuinteir sociale este obligat sa
comunice primariei, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitului lunar al
familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului. In cazurile in care venitul
lunar al familiei s-a modificat, autoritatea administratiei publice locale va opera, in
termen de 30 de zile, modificarea chiriei s1 a subventiel acordate.

(4) Plata pentru serviciile comunale 1 necomunale se percepe reiesind din
utilizarea de fapt a acestor servicii, conform prevederilor art. 51.

(5) Locatarii care au datorii la achitarea chiriei sau se eschiveazad timp de
6 luni de la plata acesteia sint evacuati din locuinta sociald respectiva in temeiul
hotaririi instantei de judecata, in conformitate cu prevederile art. 20.

Articolul 18. Acordarea locuintei in legatura cu demolarea sau schimbarea
destinatiei locuintei sociale

In cazul in care blocul locativ cu locuinte sociale urmeazi a fi demolat in
legatura cu exproprierea terenului de pamint pentru utilitate publica sau locuintele
din bloc nu mai sint adecvate pentru locuire, iar destinatia blocului urmeaza a fi
schimbata in nelocuibild, unitatile carora li se atribuie terenul de pamint sau blocul
locativ care urmeaza a fi schimbat asigura persoancle care sint evacuate din acest
bloc, in conditiile inchirierii, cu locuinte de aceleasi dimensiuni si comoditati.

Articolul 19. Acordarea altei locuinte in cazul evacuarii din locuintfa sociala
aflatd in stare avariata sau in pericol de prabusire

In cazul in care blocul locativ cu locuinte sociale este in stare avariata sau in
pericol de prabusire, locatarilor care sint evacuati din aceste incaperi li se acorda in
locatiune o alta locuinta, in temeiul deciziei consiliului local, in limita locuintelor
disponibile.

Articolul 20. Evacuarea in cazul rezilierii contractului de locatiune
a locuintei sociale

In cazul rezilierii contractului de locatiune a locuintei sociale pe cale
judiciard ca urmare a actiunilor ilegale si/sau a incalcarii obligatiilor contractuale
de catre locatar, membrii familier sale si de catre alte persoane care locuiesc
impreuna cu acesta, evacuarea lor se efectueaza fara acordarea altei locuinte.
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Capitolul 111
LOCUINTELE DE SERVICIU SI FOLOSIREA ACESTORA
Articolul 21. Locuintele de serviciu

(1) Locuintele de serviciu se acordd persoanelor si membrilor familiilor lor
daca nu detin o locuinta in proprietate in aceeasi unitate administrativ-teritoriala la
momentul incheierii contractului de locatiune. Obtinerea de catre persoana a altel
locuinte constituie temei pentru rezilierea contractului de locatiune.

(2) Lista functiilor si profesiilor ce ofera dreptul de a primi locuinta de
serviciu este stabilitd de catre Guvern, daca legislatia nu prevede altfel.

(3) Folosirea locuintelor de serviciu se efectueaza in temeiul contractului de
locatiune incheiat in conditiile cap. VIII.

(4) Daca dupa expirarea termenului de valabilitate a contractului de munca
raporturile de munca intre angajator si1 locatar au fost prelungite prin alt contract de
muncd, locatarului locuintei de serviciu 1 se pastreaza dreptul de a prelungi
termenul de valabilitate a contractului de locatiune pe durata noului contract de
munca.

(5) Incaperile locuibile finantate din alte surse decit cele din bugetele de stat
sau locale sint incluse/excluse in/din locuintele de serviciu prin decizie a organului
respectiv al administragiel publice locale sau centrale, la propunerea proprietarului
locuintelor.

(6) Locuintele de serviciu pentru persoanele din sistemul national de aparare
sint administrate de catre autoritatea administratiei publice centrale competente, 1ar
normele speciale de acordare a locuintelor de serviciu acestor persoane se aproba
de catre Guvern.

(7) Locuintele de serviciu construite sau procurate din sursele bugetelor de
stat sau locale nu pot fi instrainate sau trecute la alt tip de locuinte.

(8) Norma suprafetei locuibile pentru fiecare persoana in locuinta de serviciu
este egala cu norma stabilitd pentru locuintele sociale.

Articolul 22. Evacuarea din locuintele de serviciu

(1) Dupa expirarea termenului de valabilitate a contractului de locafiune a
locuintei de serviciu, locatarul si membrii familiei sale, precum si fostit membri ai
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familiei trebuie sa elibereze locuinta in termen de pina la 3 luni, in caz contrar ei
urmeaza sa fie evacuati pe cale judiciara.

(2) Nu pot fi evacuati in decursul a 3 ani din locuintele de serviciu fara
acordarea altei locuinfe persoanele care nu dispun de locuintd pe teritoriul
Republicii Moldova si care:

a) au devenit persoane cu dizabilitafi severe, accentuate sau medii in legatura
cu exercitarea atribufiilor de serviciu;

b) au atins virsta de pensionare si locuiesc singure in locuinta de serviciu;

c) sint membri ai familiei angajatului ciruia i1-a fost acordatd locuinta de
serviciu si care a decedat in legitura cu exercitarea atributiilor de serviciu;

d) sint persoane singure care locuiesc impreuna cu copiii minori.

(3) Persoanele care, in baza prevederilor alin. (2), vor continua sa locuiasca
in locuintele de serviciu dupa expirarea termenului de valabilitate a contractului de
locatiune a locuintei de serviciu urmeaza sa incheie cu proprietarul locuintei un
nou contract de locatiune.

Capitolul IV
LOCUINTELE DE MANEVRA
Articolul 23. Folosirea locuintelor de manevra

(1) Locuintele de manevra trebuie sa aiba o suprafatd locuibila de cel putin
6 m” pentru o persoana.

(2) In perioada domicilierii in locuintele de manevra in legatura cu reparatia
capitald sau reconstructia locuintelor, locatarii achitd plata pentru inchirierea
locuintei si pentru servicille comunale si necomunale in temeiul contractului de
locatiune incheiat pentru aceasta perioada in conditiile cap. VIIL

(3) Dupa terminarea reparatiel capitale sau a reconstructiei locuintei,
locatarii din locuintele de manevra revin in locuinta ocupata anterior.

(4) Cheltuielile ce tin de mutare urmeazd a fi compensate de catre
proprietarul locuintei reparate/reconstruite.

(5) Modul de instituire, atribuire a locuinter de manevra si conditiile de
folosire a ei sint stabilite de catre autoritafile administratiel publice locale.

(6) In perioada calamitatilor naturale, cum sint alunecarile de teren,
inundatiile, furtunile de diferite intensitafi, tornadele, cutremurele, precum si in
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cazurile de prabusire a unor constructii, instalafii sau amenajari, incendiilor,
exploziilor sau in alte cazuri calificate drept situatii exceptionale, locuintele de
manevra, conform deciziei proprietarului, pot fi folosite pentru cazarea persoanelor
ramase fara locuinte.

(7) Locuintele de manevra, la decizia proprietarului acestora, pot fi utilizate
pentru domicilierea temporara a persoanelor sau familiilor evacuate din alte tipuri
de locuinte proprietate publica.

Capitolul V
HOTELURILE-AZIL
Articolul 24. Hotelurile-azil si folosirea lor

(1) Hotelurile-azil se creeaza in baza hotelurilor existente, caminelor,
bazelor de odihna, pensiunilor si a altor incaperi proprietate publicd ce pot fi
folosite pentru trai temporar in cazul alunecarilor sau prabusirilor de teren,
inundatiilor, furtunilor de diferite intensitati, tornadelor, avalanselor, cutremurelor,
prabusirilor unor constructii, instalatii sau amenajari, incendiilor, exploziilor sau in
alte cazuri calificate drept situatii exceptionale.

(2) Decizia cu privire la crearea hotelurilor-azil, modul si perioada de
folosire a lor este luata de autoritatile administratiei publice locale.

(3) Dupa lichidarea consecintelor care au servit drept temei pentru stabilirea

tipului de locuinte de hoteluri-azil, indicat la alin. (1), acestora li se restabileste
statutul detinut anterior.

(4) In cazul in care perioada de cazare in hotelurile-azil depaseste 6 luni, iar
consecintele situatiei exceptionale nu au fost lichidate, persoancle cazate in acestea
sint mutate in locuinte de manevra.

Capitolul VI
CAMINE
Articolul 25. Folosirea caminelor
(1) In perioada studiilor si activitatii de munca, persoanele au dreptul si

beneficieze de spatiu locativ in camine, in limita spatiilor disponibile, in temeiul
contractului de locatiune incheiat in conditiile cap. VIII.
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(2) Caminele pot fi amenajate cu mobilier si cu alte obiecte necesare pentru
trai s1 odihna din contul locatorilor/locatarilor.

(3) Caminele apartin persoanelor juridice de drept public si privat s1 nu pot fi
instrainate in cazul in care au fost construite sau procurate din sursele bugetului de
stat sau ale bugetelor locale. Proprietarul sau autoritatea in administrarea carora se
afla aceste camine decide asupra categoriilor de persoane care au dreptul de locuire
in ele.

(4) Modul de evidenta a persoanelor care necesitd acordarea spatiului locativ
in camine si modul de folosire si administrare a caminelor sint stabilite in
regulamentul aprobat de catre Guvern.

Articolul 26. Norma spatiului locativ in camine

In camine, indiferent de categoria acestora, norma suprafetei locuibile se
stabileste in marime de 6 m?* pentru o persoand, totodatd nu se permite cazarea in
aceeasi odaie a persoanelor de sex diferit cu virsta de peste 9 ani, cu exceptia
sotilor.

Capitolul VII

LOCUINTE CU STATUT SPECIAL (DE PROTOCOL)
Articolul 27. Locuinta cu statut special (de protocol)

(1) Locuintele cu statut special (de protocol) includ apartamentele sau casele
de locuit separate.

(2) Locuintele cu statut special (de protocol) nu pot fi instrainate.

Articolul 28. Modul de atribuire a locuintelor cu statut special (de protocol)

(1) Locuintele cu statut special (de protocol) se atribuie la cererea
persoanelor indicate la art. 31, pe termenul exercitarii de catre acestea a functiilor.

(2) Locuintele cu statut special (de protocol) se atribuie, conform deciziei
organului in a carui administrare se afld acestea, in temeiul hotaririi privind
validarea sau desemnarea in functie s1 al altor documente prevazute de legislatie.

Articolul 29. Modul de folosire a locuintelor cu statut special (de protocol)
(1) In baza cererii depuse si a deciziei de atribuire a locuintei cu spatiu

special (de protocol), solicitantul incheie contractul de locatiune a locuintei
mentionate in conditiile prevederilor cap. VIII.
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(2) Membru1 familiei solicitantului nu au dreptul sd incheie contractul
menftionat la alin. (1).

(3) Pentru folosirea locuintelor cu statut special (de protocol) se percepe
plata pentru chirie si platile pentru serviciile comunale si necomunale prestate.

(4) Folosirea locuintelor cu statut special (de protocol) se efectueaza in
temeiul contractului de locatiune.

Articolul 30. Modul de eliberare a locuintei cu statut special (de protocol)

(1) Locatarul si membrii familiei sale elibereaza locuinta cu statut special
(de protocol) in termen de 15 zile de la data incetarii exercitarii functiei elective
sau desemnate.

(2) In cazul in care exercitarea functiei elective sau desemnate inceteaza
inainte de termen sau in caz de deces al locatarului, locuinta cu statut special (de
protocol) se elibereaza in termenul prevazut la alin. (1).

(3) In cazul in care locatarul refuza sa elibereze locuinta cu statut special (de
protocol), evacuarea se efectueaza in baza hotaririi instantei1 de judecata.

Articolul 31. Categoriile de persoane carora li se acorda locuinte
cu statut special (de protocol)

Locuintele cu statut special (de protocol) se acorda in locatiune urmatoarelor
categorii de persoane:

a) Presedintelui Republicii Moldova;

b) Presedintelui Parlamentului;

¢) Prim-ministrului.

Capitolul VIII

MODUL DE FOLOSIRE A LOCUINTELOR iN TEMEIUL
CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Articolul 32. Obiectul contractului de locatiune

(1) Obiect al contractului de locatiune reprezinta locuinta izolata, care este
constituitd din una sau din mai multe camere.

(2) Nu pot constitui obiect al contractului de locatiune o parte de camera sau
o camera legata de alta camera printr-o intrare comuna (camere adiacente), precum
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si incaperile auxiliare (bucatarie, hol, antreu etc.), exceptie facind camerele folosite
in comun de locatari in camine.

Articolul 33. Forma si termenul contractului de locatiune

(1) Forma si termenul contractului de locatiune se stabilesc in conformitate
cu prevederile Codului civil al Republicii Moldova.

(2) Contractul de locatiune, incheiat cu respectarea prevederilor legale,
se inregistreazd in modul stabilit prin Legea cadastrului bunurilor imobile
nr. 1543-X11I din 25 februarie 1998.

(3) Contractul de locatiune a locuintelor proprietate privata, incheiat cu
respectarea prevederilor legale, se inregistreaza la organele fiscale teritoriale
corespunzatoare.

(4) In functie de statutul locuintei, contractele de locatiune se incheie in
urmatoarele moduri:

a) contractul de locatiune a locuintelor proprietate privatd se incheie intre
proprietarul sau reprezentantul proprietarului locuintei (locator) si locatar pe un
termen stabilit de catre parti;

b) contractul de locatiune a locuintei sociale se incheie intre proprietarul
locuinte1 sau autoritatea abilitata si locatar in termen de 30 de zile de la emiterea
deciziel corespunzatoare a autoritifii administratiei publice locale, pe un termen de
pind la 5 ani. Termenul contractului poate fi prelungit pe un nou termen de 5 ani in
cazul in care se¢ mentin conditille de obtinere a locuintei sociale, fapt ce va fi
dovedit prin acte corespunzitoare. Lista documentelor prezentate pentru
prelungirea contractului de locatiune se stabileste de catre Guvern, in coordonare
cu partenerii sociali. Documentele urmeaza sa fie prezentate la autoritatea abilitata
cu cel putin 6 luni Tnainte de expirarea valabilitatii contractului;

c) contractul de locatiune a locuintelor de serviciu se incheie 1intre
proprietarul locuintei sau autoritatea abilitatd si locatar pe durata contractului
individual de munca sau pe durata exercitarii functiei. Valabilitatea contractului de
locatiune a locuintei de serviciu inceteaza odata cu incetarea raporturilor de munca;

d) contractul de locatiune a locuintelor de manevra se incheie intre
proprietarul locuintei sau autoritatea abilitatad si locatar pe perioada lucrarilor de
reparatie capitala sau de reconstructie a locuintei/blocului locativ, ocupate anterior,
ori, conform deciziei proprietarului, pe perioada sederii persoanelor evacuate din
alte tipuri de locuinte din fondul public de locuinte;

e) contractul de locatiune pentru hotelurile-azil se incheie intre proprietarul
hotelurilor-azil sau autoritatea abilitata si locatar pe perioada existentfei unei situatii
exceptionale, dupa lichidarea careia inceteazd si valabilitatea contractului de
locatiune;
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f) contractul de locatiune pentru locuire in camine se incheie intre proprietar
sau autoritatea abilitatd s1 locatar in cazul studiillor — pe un an, iar in cazul
activitafii de munca — pe durata exercitarii activitatii, dacd nu au intervenit alte
circumstante;

g) contractul de locatiune a locuintelor cu statut special (de protocol) se
incheie intre proprietar sau autoritatea abilitatd s1 locatar care este persoana aleasa
sau numita in functie de demnitate publica exclusiv pe perioada exercitarii functiei
de catre acesta.

(5) Cu strainii, refugiatii si beneficiarii de protectie umanitara cu drept de
sedere pe teritoriul tarii, contractul de locatiune se va incheia pe un termen ce nu
va depasi valabilitatea permisului de sedere in Republica Moldova sau a
buletinului de identitate. In cazul strainilor care au sosit in Republica Moldova pe
un termen de pina la 90 de zile, contractul de locatiune nu va depasi termenul de
sedere acordat.

Articolul 34. Prevederile contractului de locatiune

(1) Contractul de locafiune trebuie sda cuprindi, fard insa a se limita la
acestea:

a) numele, prenumele locatorului, domiciliul sau adresa juridica a
locatarului, precum si, daca este cazul, sediul autoritatii abilitate a acestuia;

b) numele, prenumele, numarul actului de identitate si, dupa caz, numarul de
identificare de stat al locatarului si adresa de inregistrare la domiciliu sau resedinta
indicata in actul de identitate;

c) adresa locuintei care face obiectul locatiunii;

d) suprafata locuibila, conditiile minime igieno-sanitare, conform
exigentelor minimale stabilite pentru localitatea respectiva, denumirea spatiilor i a
echipamentelor de uz casnic de a caror utilizare exclusiva beneficiaza locatarul si,
daca este cazul, lista spatiilor si a echipamentelor accesorii de uz comun ale
cladirii;

e) cuantumul chiriel lunare, regulile de modificare a acestuia si modul de
plata;

f) suma platitd in avans in contul chiriei sau, dacd se prevede, suma
garantiei;

g) data intrarii in vigoare $1 durata contractului;

h) persoanele care vor locui impreund cu titularul contractului pe durata
valabilitatii acestuia;

1) conditiile de reziliere a contractului si de eliberare a locuintei;

]) alte clauze convenite intre parti.
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(2) La contract se anexeazi extrasul din Registrul bunurilor imobile, care
confirma dreptul de proprietate al locatorului asupra locuintei care urmeaza sa fie
transmisa spre inchiriere.

(3) La contract se anexeazi actul privind starea tehnicd a locuintei la
predarea ei in folosinta, precum si instructiunile tehnice de folosire a locuintei,
indicindu-se condifille de exploatare, intretinere s1 verificare periodica a
elementelor interioare de constructie si a instalatiilor tehnice din dotare.

(4) Acordul privind modalitatile de contractare si receptare a serviciilor de
comunicafii audio-video — televiziune, telefonie si Internet — in cladire va fi
incheiat de comun acord de catre locator si locatar si1 va fi anexat la contractul de
locatiune.

(5) Atunci cind locuinta inchiriata se afla intr-un bloc locativ, locatorul are
obligatia sd comunice locatarului informatia cu privire la destinatia cladirii,
beneficiul s1 utilizarea spatiilor individuale si comune ale acesteia, precum si cu
privire la cota ce revine locuintei inchiriate.

(6) Locatarul, cu acordul in scris al locatorului, poate participa si interveni in
cadrul reuniunilor asociatieir de coproprietari in condominiu, avind drept de vot
numai cu imputernicirea locatorului proprietar in aspecte legate de administrarea si
intretinerea imobilului.

(7) Atunci cind partile au convenit astfel, printr-o clauza contractuala, in
privinta lucrarilor de imbunétitire a locuinte1 pe care le va executa locatorul, in
contractul de locatiune se stabileste conditia de majorare a chiriei dupa realizarea
acestor lucrari, cuantumul majorarii si data intrarii in vigoare a acesteia.

(8) Sint nule de drept orice clauze cuprinse in contractul de locatiune ce
contravin prezentei legi si care:

a) obliga locatarul sa recunoasca sau si plateasca in avans locatorului orice
suma cu titlu de reparatie;

b) prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor in caz de degradare a
clementelor de constructii si a instalatillor, a obiectelor s1 dotarilor aferente
spatiilor comune ale locuintei inchiriate;

c) obliga locatarul la rambursarea in avans a cheltuielilor de reparatii
locative in baza unei estimari facute unilateral de locator;

d) exonereaza locatorul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

¢) autorizeazd locatorul sd obtind venituri din nerespectarea clauzelor
contractului de locatiune.
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Articolul 35. Drepturile si obligatiile locatorului

(1) Locatorul are urmatoarele drepturi, dacd contractul de locatiune nu
prevede altfel:

a) sa verifice bunurile inchiriate;

b) sa efectueze lucrari asupra bunurilor imobile inchiriate;

c) sd ceara de la locatar readucerea imediatd in starea initiala a spatiilor
inchiriate s1 a echipamentelor inchiriate pe cheltuiala locatarului atunci cind
transformarile efectuate amenintad siguranta cladirii sau buna functionare a
echipamentelor.

(2) Locatorul are urmatoarele obligatii:

a) sa ofere spre inchiriere o locuintd ce corespunde exigentelor minimale
pentru locuinte;

b) sa predea locatarului locuinta in stare de utilizare, dotata cu echipamentele
mentionate in contractul de locatiune in stare buna de functionare;

C) sd 1a masuri pentru repararea i mentinerea in stare de sigurantd in
exploatare s1 de functionalitate a locuintei pe tot termenul inchirierii locuintei;

d) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, impreymuiri,
pavimente), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii
(casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, scari exterioare);

¢) sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,
instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incalzire centrala,
instalatii electrice si de gaze naturale, centrale termice, instalatii de colectare a
deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonice etc.).

Articolul 36. Drepturile si1 obligatiile locatarului

(1) Locatarul are urmétoarele drepturi, dacd contractul de locatiune nu
prevede altfel:

a) sa instaleze in locuinta inchiriatd pe membrii familiei sale. Membrii
familiei locatarului care locuiesc in comun cu acesta au aceleasi drepturi si
obligatii ca si1 locatarul ce decurg din contractul de locatiune. Membrii majori ai
familiei poartd raspundere solidard pentru obligatiile ce decurg din contractul
respectiv. In caz de divort, fostii membri ai familiei locatarului au dreptul de
locuire comuna in aceeasi locuintd pina la expirarea termenului contractului de
locatiune;

b) sa beneficieze pe parcursul sederii sale in locuinfa inchiriatd de servicii
comunale si necomunale de calitate, prestate in localitatea respectiva;

c) sa se instaleze intr-o locuinti ce corespunde exigentelor minimale pentru
locuinte, stabilite pentru localitatea respectiva.
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(2) Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) s plateasca in termenele stabilite chiria si sd suporte cheltuielile
prevazute in contractul de locatiune;

b) sa utilizeze spatiile inchiriate conform destinatiei atribuite in contractul de
locatiune;

c) sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatie sau inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor de uz curent din spatiile de folosintad exclusiva
individuala;

d) sad raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe durata
valabilitatii contractului de locatiune in spatiile de a caror folosinta exclusiva
individuala beneficiaza;

e) sa repare sau sa inlocuiascd elementele de constructie, instalatiile,
obiectele si dotarile aferente deteriorate ca wurmare a folosirii lor
necorespunzitoare, indiferent daca sint in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu
exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor
de executie, unei intimplari neprevazute sau forte majore. Daca persoanele care au
produs degradarea elementelor de constructie, instalatiilor, obiectelor si dotarilor
aferente nu pot fi identificate, cheltuielile de reparatie sint suportate de cei care au
acces la acestea sau le folosesc in comun;

f) sa asigure curdtenia s1 igienizarea locuinfei pe toatd perioada de
valabilitate a contractului de locatiune;

g) sa asigure intretinerea curenta a echipamentelor mentionate in contractul
de locatiune;

h) sa permitd executarea, in spatiile inchiriate, a lucrarilor de imbunatatire a
spatiillor comune din cladire, precum si a lucrarilor necesare intretinerii curente a
spatiilor inchiriate;

1) sa nu replanifice spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul in scris al
locatorului. In caz contrar, locatorul poate pretinde de la locatar, la eliberarea
locuintei, sa readuca spatiile in starea inifiald sau poate sa pastreze replanificarile
efectuate fara a compensa locatarului cheltuielile suportate;

) sa predea locatorului locuinta, la eliberarea acesteia, in stare de folosinta;

k) sa suporte cheltuielile necesare in caz de evacuare din locuinta inchiriata.

Articolul 37. Plata pentru inchirierea locuintei si pentru serviciile prestate

(1) Plata pentru inchirierea locuintei proprietate privatd se calculeaza
reiesind din plata pentru 1 m* de suprafati totala.

(2) Plata pentru inchirierea locuintelor din fondul public de locuinte se
percepe reiesind din suprafata totald a locuintei inchiriate si in baza tarifului pentru
inchirierea locuintelor, aprobat de proprietar sau autoritatea abilitatd, in temeiul
metodologiei aprobate de catre Guvern.
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(3) Pe linga plata pentru inchirierea locuintei din fondul public de locuinte
sau a locuinte1 proprietate privatd, locatarul este obligat sa efectueze plata pentru
apa potabila si evacuarea apelor uzate, incalzire, alimentarea cu energie electrica,
gaze naturale, transportarea deseurilor menajere solide si lichide, ascensor s1 pentru
alte servicii prestate de locator sau de furnizorul de servicii comunale si
necomunale, conform facturilor prezentate. La solicitarea locatarului, locatorul este
obligat sa prezinte bonurile de plata ce confirma cheltuielile respective.

(4) La momentul incheierii contractului de locatiune, partile stabilesc
cuantumul chiriei, care va include toate cheltuielile suplimentare, cum ar fi
cheltuielile de intretinere curentd a locuintei inchiriate, cotizatia la reparatia
capitala a cladirii, cheltuielile pentru intrefinerea curenta a incaperilor de uz
comun. Dupa incheierea contractului, locatorul nu va avea dreptul de a cere de la
locatar plati suplimentare neprevazute la momentul incheierii contractului.

(5) Cuantumul chiriei poate fi modificat de comun acord al partilor sau la
cererea uneia dintre parti.

(6) In cazul inchirierii locuintelor din fondul public de locuinte, cuantumul
chiriei poate fi modificat doar atunci cind se modifica unele constante din
metodologia de calcul al chiriei, dar nu mai des de o data pe an.

(7) Plata pentru inchirierea locuintei se efectueazd conform termenelor
stabilite in contractul de locatiune. La solicitarea locatarului, plata pentru serviciile
prestate poate fi achitatd in prealabil pe o perioadda convenitd de parfi, conform
conditiilor stipulate in contract.

(8) Achitarea platii pentru chirie se efectueazi in modul stabilit in contractul
de locatiune.

(9) In cazul in care locatorul persoana fizica nu este subiect al activitafii de
antreprenoriat, acesta este obligat, la incasarea platii, sa elibereze locatarului un
inscris care sa confirme achitarea platii.

(10) In cazul locatorului persoani juridica, achitarea platilor se efectueaza,
de regula, prin banci si prin oficiile postale, daca in contractele incheiate nu este
prevazut altfel. In cazul in care plata pentru chirie se achiti direct locatorului,
acesta trebuie sa perceapa plata pentru chirie s1 sa elibereze locatarului un inscris
care sa confirme achitarea plafii.
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(1T) La 1inchirierea locuintelor din fondul public de locuinte, in cazul
intirzierii platilor, locatarul este obligat sa achite plata penalitatilor in marime de
0,01% din suma neachitata la termen, incepind cu prima zi de intirziere a achitarii
platii.

(12) Locatorul poate contracta organizafii (inclusiv prestatorii de servicii)
pentru ca acestea sa efectueze calcularea platilor pentru servicii comunale si
necomunale, cu prezentarea facturilor direct locatarului.

Articolul 38. Sublocatiunea locuintei

(1) Locatarul poate sa transmita in folosintd temporara locuinta proprietate
privata sau si o subinchirieze catre un tert numai cu acordul prealabil in scris s1 in
conditiile stabilite de locator, daca acestea nu sint interzise prin contractul de
locatiune.

(2) Contractul de sublocatiune trebuie sd cuprinda toate prevederile din
contractul de locatiune, inclusiv cele referitoare la cuantumul chiriei.

(3) In cazul in care locatorul isi di acordul pentru transmiterea locuintei in
sublocatiune, locatarul suporti eventualele datorii ale terfului, generate de
sublocatiunea locuintei.

(4) Obligatiile locatarului cu privire la intrefinerea si repararea spatiului
inchiriat se pastreaza si in cazul sublocatiunei locuintei.

(5) Contractul de sublocatiune, incheiat cu respectarea prevederilor legale, se
inregistreaza la organele fiscale teritoriale corespunzatoare.

(6) Locatarii locuintelor din fondul public de locuinte nu au dreptul sa
transmitd in sublocatiune sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub
sanctiunea rezilierii contractului de locatiune si a suportarii eventualelor daune
aduse locuintei si/sau cladirii.

Articolul 39. Lipsa temporara a locatarului

In cazul lipsei temporare a locatarului sau a membrilor familiei sale, locuinta
se mentine dupad acestia pentru perioada stipulatd in contractul de locatiune, cu
conditia platii depline pentru folosirea locuintei s1 pentru serviciile comunale si
necomunale, specificate in contract.
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Articolul 40. Intretinerea si reparatia locuintelor, a incaperilor cu alta
destinatie decit cea de locuinta s1 a blocurilor locative

(1) Intretinerea locuintelor, a incaperilor cu altd destinatie decit cea de
locuinta s1 a blocurilor locative cuprinde lucrari de intretinere s1 reparafic a
acestora, inclusiv a locurilor de uz comun si a elementelor de constructie, a
terenurilor adiacente pentru mentinerea lor in stare tehnica conform parametrilor
stabiliti de normele tehnice si in vederea asigurarii folosirii spatillor conform
destinatiei lor.

(2) Locuintele si incaperile cu altd destinatie decit cea de locuintd sint
intretinute s1 reparate de catre proprietari1 sau de catre locatari in conditiile
contractului de locatiune. Elementele de uz comun sint reparate si intretinute de
administratorii  blocurilor locative din contul mijloacelor locatarilor si ale
proprietarilor de locuinte, precum si ale proprietarilor de incaperi cu alta destinatie
decit cea de locuinta, ceea ce se va prevedea distinct in contract.

(3) In cazul neexecutarii de catre administratorul blocului locativ a
obligatiilor privind efectuarea in termen a reparatiei elementelor de constructie, a
echipamentelor tehnice comune, proprietarul sau locatarul locuintei, al incaperii cu
altd destinatie decit cea de locuinta are dreptul sa efectueze lucrarile de reparatie
urgentd pe cont propriu, intocmind in prealabil un act cu administratorul, in care se
stipuleaza volumul s1 costul lucrarilor de reparatie. Compensarea costului lucrarilor
mentionate se efectuecaza din contul platilor pentru intretinerea si reparatia
proprietdtii comune. In caz de refuz de a intocmi un act comun, proprietarul sau
locatarul are dreptul sa inceapa lucrarile urgente, cu instiintarea administratorului
despre aceasta, cu dreptul de a cere administratorului compensarea costului
lucrarilor in baza actelor de confirmare a cheltuielilor (bonuri de plata, facturi
fiscale, contracte de munca, contracte de antrepriza etc.).

(4) Locatarul care are in posesiune locuinta, incaperea cu alta destinatie decit
cea de locuinta in baza contractului de locatiune are dreptul sa efectueze lucrari de
reconstructie a acestora doar cu acordul proprietarului.

Articolul 41. Reparatia capitala sau reconstructia locuintelor
de catre proprietar cu evacuarea locatarilor

(1) In cazul in care reparatia sau reconstructia locuintelor nu poate fi
efectuata fara evacuarea locatarului, proprietarul locuintei din domeniul public este
obligat si acorde locatarului, pentru perioada lucrarilor de reparatie, un alt spatiu
de locuit fara rezilierea contractului de locatiune. In cazul refuzului locatarului si al
membrilor familiei sale de a se muta in locuinta oferita, proprietarul locuintei poate
sa solicite mutarea lor pe cale judiciara. In ceea ce priveste locuintele proprietate
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privata, proprietarul acestora nu este obligat sa acorde o altd locuinta locatarului,
daca in contract nu s-a prevazut altfel.

(2) Locuinta oferita pentru perioada de reparatie capitala sau reconstructie a
blocului locativ trebuie sda corespunda exigentelor minimale pentru locuinta si sa
fie in localitatea respectiva.

(3) Termenul de efectuare a reparatiei capitale sau reconstructiei locuintei se
stabileste de comun acord de catre locator si locatar printr-un acord aditional la
contractul de locatiune.

(4) In acordul aditional se stabilesc conditiile si cheltuielile de mutare in alta
locuinta, plata pentru inchirierea altei locuinte, care nu poate depasi plafonul
stabilit anterior, obligatiile s1 responsabilitafile ce le revin partilor dupa efectuarea
reparatiei capitale a locuintei. In cazul locuintelor sociale, trecerea locatarului si a
membrilor familiei sale din locuinta ocupata de ei in alta locuintd si reinstalarea
lor in incdperea reparatd/reconstruitd se efectueaza din contul mijloacelor
proprietarului locuintei din fondul public.

(5) Dupa efectuarea reparatiei capitale sau reconstructiei, proprietarul
locuintei este obligat si ofere aceasta locuinta locatarului care o folosea anterior i
cu care are incheiat un contract de locatiune.

(6) In cazul in care, in procesul de reparatie capitala sau reconstructie,
locuinta a fost replanificata, iar suprafata acesteia a fost majoratd sau micsorata
esential, proprietarul este obligat sd acorde locatarului o altd locuinta de calitate de
utilizare similara celel ocupate anterior, pina la efectuarea reparatiei capitale sau a
reconstructiei, in condifiile contractului de locatiune 1incheiat anterior. Cu
consimtamintul locatarului, proprictarul poate acorda acestuia altd locuinta, cu
incheierea unui nou contract de locatiune.

Articolul 42. Modificarea contractului de locatiune

Modificarea contractului de locatiune, in cazul aparitiei necesitatilor, se
efectueaza:

a) cu acordul comun al partilor;

b) in temeiul hotaririi instante1 de judecata.

Articolul 43. Rezilierea contractului de locatiune
(1) Rezilierea contractelor de locafiune se efectueaza in conformitate cu

prevederile Codului civil al Republicii Moldova, cu acordul comun al partilor sau
din initiativa locatarului ori din inifiativa locatorului.
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(2) La 1nifiativa locatorului, contractul de locatiune se reziliaza cu acordarea
locatarului a unui preaviz de 3 luni.

(3) Conditiile speciale de reziliere a contractului de locafiune, fara acordarea
de catre locator a preavizului de 3 luni, sint:

a) folosirea locuintei in alte scopuri decit cele prevazute in contract;

b) neachitarea totala a chiriel sau a mai putin de jumatate din aceasta pentru
o perioada de cel putin 3 luni consecutive;

¢) locatarul a pricinuit insemnate daune locuingei, cladirii in care este situata
aceasta, instalafiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor;

d) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei;

e) la cererea asociatiei de coproprietari in condominiu, atunci cind locatarul
nu si-a achitat obligatiile ce 11 revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3
luni, daca au fost stabilite in sarcina locatarului prin contractul de locatiune;

) refuzul locatarului de a permite executarea lucrarilor de reabilitare a
imobilului si/sau inlocuirea sau repararea retelelor de utilitati comune.

(4) La initiativa locatarului, contractul de locatiune se reziliaza cu acordarea
locatorului a unui preaviz de 3 luni.

(5) Locatarul cere rezilierea contractului de locatiune fara acordarea
locatorului a preavizului de 3 luni c¢ind locatarul a pierdut capacitatea de plata
sau/si este nesatisfacut de intretinerea de catre administrator a imobilului sau c¢ind
starea imobilului creeaza pericol real pentru sanatatea locatarului.

(6) Propunerea de reziliere a contractului de locatiune se face in scris.

(7) Nerespectarea cerintelor prevazute in prezentul articol conduce la
nulitatea propunerii (avizului) de reziliere a contractului de locatiune.

(8) Avizul in scris privind rezilierea contractului de locatiune se examineaza
de partea céreia i-a fost adresat in termenul stabilit, dar nu mai mult de o luna din
data inaintarii lui oficiale.

(9) In cazul in care partea careia i-a fost adresat preavizul despre reziliere a
contractului nu a raspuns in scris in termenul stabilit, contractul se considera
reziliat in mod tacit.

(10) In cazul refuzului de reziliere a contractului de locatiune, partea
interesata poate cere rezilierea acestuia pe cale judiciara.
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Articolul 44. Eliberarea locuintei si evacuarea din aceasta ca o consecinta
a rezilierii contractului de locatiune

(1) Locatarul este obligat sa elibereze locuinta la data incetarii sau rezilierii
contractului de locatiune.

(2) In cazul in care locatarul refuza sa elibereze locuinta, locatorul cere
evacuarea fortata a locatarului in baza hotaririi judecatoresti, in modul prevazut de
Codul de procedura civila al Republicii Moldova.

Articolul 45. Temeiurile pentru evacuarea din locuinta folosita
in baza contractului de locatiune pentru locuintele
din fondul public de locuinte

(1) Drept temei pentru evacuarea din locuinta folosita in baza contractului de
locatiune pentru locuintele din fondul public de locuinte serveste rezilierea
contractului de locatiune, demolarea imobilului pentru cauza de utilitate publica,
avarierea imobilului sau schimbarea destinatiei locuintelor din imobilul respectiv.

(2) Evacuarea locatarului in cazurile demolarii imobilelor pentru cauza de
utilitate publica, in legatura cu avarierea acestora si cu schimbarea destinatiel
locuintelor din imobilul respectiv se admite numai cu acordarea in locatiune a altei
locuinte din fondul public de locuinte.

Articolul 46. Evacuarea cu acordarea in locatiune a altei locuinte

(1) Acordarea in locatiune a altei locuinfe in urma evacuarii se efectueaza
conform normelor stabilite de prezenta lege.

(2) Locuinta acordatd trebuie sa fie amplasatd in aceeasi localitate si sa
corespunda exigentelor minimale pentru locuinte.

(3) Acordarea in locatiune a alter locuinte in altid localitate se admite cu
acordul in scris al locatarului g1 al membrilor familiei sale care au atins majoratul
sau in baza unei hotariri judecatoresti definitive.

Articolul 47. Evacuarea fara acordarea in locatiune a altei locuinte

Evacuarea fara acordarea altei locuinte se face in baza hotaririi judecatoresti
definitive.
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Capitolul IX

ADMINISTRAREA LOCUINTELOR SI PLATA PENTRU SERVICIILE
COMUNALE SINECOMUNALE

Articolul 48. Administrarea locuintelor

(1) Administrarea locuintelor se efectueaza de catre administratorul
imobilelor cu destinatie de locuinta, care poate fi:

a) asociatie de coproprietari in condominiu instituitd in modul stabilit de
legislatie;

b) intreprindere instituitd sau contractata de autoritatea administratiei publice
locale pentru deservirea si intrefinerea locuintelor din localitate;

c) persoand fizicd sau juridica, inclusiv organizatia de administrare
contractatd de proprietar pentru deservirea si intretinerea locuintelor;

d) proprietar/proprietari al/ai locuintei/locuintelor, in conformitate cu
legislatia cu privire la condominiu.

(2) Administrarea locuintelor  prin intermediul administratorului se
efectueaza in temeiul contractului de administrare, incheiat intre administrator si
proprietarul locuintel sau blocului locativ, cu exceptia cazului in care proprietarul
exercita de sine statator functia de administrator.

(3) Administratorul asigurd administrarea locuintelor prin prestarea
serviciilor de deservire tehnica, exploatarea proprietatii comune din blocul locativ,
administrarea bunurilor si a mijloacelor banesti, prin incheierea contractelor cu
prestatorii serviciilor comunale in cazul in care acestea nu pot fi contractate direct
de proprietari si asigurd executarea acestor contracte, respectarea regulilor de
exploatare a spatiilor de uz comun, reprezentarea intereselor proprietarilor in raport
cu autoritatile administratiei publice, crearea conditiilor ecologice inofensive si
confortabile de trai.

(4) Administratorul poartd raspundere pentru consecintele administrarii
proprietatii comune in blocul locativ cu incadlcarea normelor tehnice si a regulilor
de exploatare sigurd, in conformitate cu prevederile contractului de administrare
incheiat.

(5) Proprietarii de locuinte sau de incdperi cu altd destinatie decit cea de
locuinta sint obligafi sa participe cu cotid-parte la cheltuielile de intretinere si
reparatie a proprietatii comune din blocul locativ prin finantarea acestor lucrari,
astfel incit aceastd proprietate si fie intretinutd conform normelor tehnice si
regulilor de exploatare sigura stabilite.
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(6) Cota-parte la cheltuielile de intretinere $1 reparatie a proprietatii comune
din blocul locativ si modalitatea de participare la cheltuieli se stabilesc in
conformitate cu legislatia cu privire la condominiu.

(7) In cazul in care proprietarii nu au stabilit modalitatea participarii la
cheltuiclile de intretinere si reparatie a proprietatii comune din blocul locativ,
aceasta va fi stabilitad de catre administrator prin evaluarea cheltuielilor preconizate
pentru un an, inaintate lunar spre plata proprietarilor, conform cotei de participare
a lor la bunurile proprietate comuna.

(8) Cota-parte de participare la cheltuielile de intretinere si reparatie a
proprietatit comune din blocul locativ stabilita de administrator se aduce la
cunostinta proprietarilor 1n scris, in timp de 3 zile de la stabilirea acestor cheltuieli.

Articolul 49. Desemnarea administratorului imobilelor cu destinatie
de locuinta

Administratorul imobilelor cu destinatie de locuinta se desemneaza:

a) de catre proprietarii locuintelor, in temetul legislatiei cu privire la
condominiu;

b) prin concurs organizat de catre autoritatea administratieir publice locale,
daca proprietarii nu au decis asupra modului de administrare in decurs de 3 luni de
la data constituirii condominiului;

¢) prin concurs organizat de autoritatea administratiei publice centrale sau
locale or1 de alte autoritati abilitate pentru locuintele proprietate publica.

Articolul 50. Plata pentru deservirea tehnica si pentru reparatia
echipamentelor tehnice din interiorul blocului locativ

(1) Plata pentru deservirea tehnica si pentru reparatia echipamentelor tehnice
din interiorul blocului locativ din fondul public de locuinte se include in tarif si se
efectucaza conform prevederilor contractului de locatiune.

(2) Tarifele pentru deservirea tehnica si pentru reparatia locuintelor din
fondul public de locuinte, pentru deservirea tehnica si reparatia echipamentelor din
interiorul blocului locativ din fondul public de locuinte se elaboreazd conform
metodologiei aprobate de catre Guvern.

(3) In cazul locuintelor proprietate privata, plata prevazuti la alin. (1) se
efectueazd conform contractului de administrare incheiat intre administrator si
proprietarii locuintelor sau intre administrator si prestatorii de servicii.
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(4) Tarifele pentru deservirea tehnica si pentru reparatia echipamentelor cu
risc sporit (ascensoare) din interiorul blocurilor locative se elaboreazd conform
metodologiei aprobate de catre Guvern.

(5) Lipsa temporarad a proprietarului sau a locatarului nu poate fi motiv de
eschivare de la platile pentru deservirea tehnica si pentru reparatia echipamentelor
tehnice din interiorul blocului locativ si a terenului aferent.

(6) Persoanele fizice si juridice care detin in proprietate sau in folosinta intr-
un bloc locativ incaperi cu altd destinatie decit cea de locuinta achita obligatoriu
cheltuielile ce fin de deservirea tehnica si de reparatia echipamentelor tehnice din
interiorul  blocului locativ, in conformitate cu contractele incheiate cu
administratorul sau cu prestatorii de servicii. Asemenea contracte vor incheia toate
persoancle fizice sau juridice care detin in proprietate sau in folosintd bunuri
amplasate pe terenul aferent blocului locativ.

Articolul 51. Plata pentru serviciile comunale si necomunale

(1) Prestarea si achitarea serviciilor comunale si necomunale pentru
proprietari sau locatari se efectueaza in baza contractelor incheiate direct intre
prestatorii de servicii si proprietari sau locatari. In cazul in care contractul, din
motive tehnice, nu poate fi incheiat direct cu proprietarii/locatarii, acesta se incheie
intre prestatorii de servicii  si administrator (asociatia de proprietari in
condominiu), care, la rindul sau, incheie contracte cu fiecare proprietar/locatar.

(2) In contractul de prestare a serviciului se stipuleaza obligatoriu obligatiile
si drepturile partilor, marimea, modul de achitare a platii pentru serviciul prestat si
alte conditii.

(3) Plata pentru serviciille prestate se efectueazd conform indicatorilor
contoarelor instalate in locuintd si/sau pe palier. Evidenta consumului de apa,
energie electrica, gaze naturale, energie termica se efectucaza in baza indicatorilor
contoarelor adecvate, legalizate, verificate metrologic in modul stabilit de legislatia
in vigoare s1 montate in conformitate cu conditiile tehnice elaborate de furnizor.

(4) Plata pentru serviciile prestate necontorizate in locuintd se efectueaza
conform indicatorilor contoarelor instalate la bloc si se repartizeaza de catre
administrator pentru fiecare locuinta necontorizata in functie de suprafata e1 totala.
Plata pentru serviciile comunale si necomunale utilizate in locurile de uz comun si
pentru functionarea ascensoarelor se efectueaza in baza unui regulament aprobat de
catre Guvern.
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(5) Proprietarii sau locatarii, consumatori ai serviciilor comunale si
necomunale, au dreptul la debrangarea locuintelor ce le apartin sau le inchiriaza de
la sistemele de asigurare cu servicii comunale §i necomunale. Se interzice
debransarea de la serviciile comunale si necomunale care constituie exigentele
minimale pentru locuinte stabilite in functie de localitate.

(6) Neachitarea de catre o parte din proprietari/locatari a serviciilor
comunale prestate nu constituie temei pentru debransarea totala a blocului locativ
de la retelele si instalatiile electrice (inclusiv a ascensoarelor), de la retelele
termice, gaz, alimentare cu apa §i canalizare, daca in contractul de prestare a
serviciilor nu este prevazut altfel.

(7) Persoanele fizice si juridice care detin in proprietate sau in folosinta in
blocul locativ incdperi cu alta destinatie decit cea de locuintd vor achita,
obligatoriu, cheltuiclile ce tin de prestarea serviciilor comunale si necomunale
contractate cu prestatorul sau cu administratorul. Asemenea contracte vor incheia
toate persoanele fizice si juridice care detin in proprietate sau in folosinta bunuri
amplasate pe terenul aferent blocului locativ respectiv.

(8) Proprietarii caselor individuale sint obligati sd efectueze plata pentru
serviciile comunale si necomunale prestate conform contractelor incheiate direct cu
prestatorii de servicii, precum si pentru intretinerea, deservirea si reparatia
proprietatii comune, in situatia cind casele individuale sint amplasate pe terenurile
aferente, transmise in administrarea asociatiei de coproprietari in condominiu, in
cazul beneficierii de aceste servicii, indiferent daca proprietarii acestor case sint
sau nu membri ai asociatiei mentionate.

(9) In contractele incheiate direct de prestatorii de servicii comunale si
necomunale cu consumatorii finali, prestatorii vor prevedea si prestarea serviciilor
pentru necesitatile comune ale blocului locativ.

Articolul 52. Accesul in locuinta

(1) Cu un preaviz de 3 zile, intocmit in scris, proprietarul sau locatarul
locuinte1 este obligat sd asigure accesul reprezentantului administratorului in
locuinta sau incdperea cu alta destinatie decit cea de locuinta, la retelele ingineresti
de uz comun din locuinta sa si la elementele constructive ale proprietatii comune in
cazul in care este necesar si se inspecteze, si se repare sau sa se inlocuiasca unele
clemente din proprictatea comuna la care se poate avea acces numai din locuinta
respectiva, precum si in cazul inspectarilor planificate a starii tehnice a cladirii, al
verificarii corectitudinii montarii, sigilarii g1 functiondrii contoarelor, conform
documentelor normative in vigoare. In cazurile de urgentd, pentru a preveni o
avarie ori a lichida imediat consecintele ei, preavizul nu este necesar. Furnizorul,
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operatorul de servicii au acces la echipamentele de masurare si la retelele
ingineresti prin care se presteazda servicille comunale si necomunale, in
conformitate cu prevederile contractului si cu actele normative in vigoare.

(2) Pentru evitarea pericolului care amenintd viata locatarilor si
proprietarilor de locuinte sau de incaperi cu alta destinatie decit cea de locuinta sau
integritatea fizica a incaperii or1 a distrugerii bunurilor lor (in caz de spargere a
caloriferelor, retelelor ingineresti etc.), care se produce in lipsa proprietarului/
locatarului de locuintd (incidpere cu altd destinatie decit cea de locuintd),
administratorul intervine imediat, din momentul informarii lui, s1 1a masuri
operative pentru localizarea avariei (accidentului) fara patrunderea in locuinta.

(3) In cazul unui pericol iminent ce nu poate fi evitat fira patrunderea in
locuintd, in care accesul in aceasta cu acordul persoanei cu drept de acces in
locuinta nu poate fi realizat, administratorul intervine si asigura patrunderea fortata
in locuintd. Pentru aceasta, administratorul invitd reprezentantul organului de
asigurare a ordinii publice, reprezentantul administratiei publice locale si 2 martori
dintre vecini si asigura intocmirea procesului-verbal privind patrunderea fortata. In
procesul-verbal respectiv se indica data, ora, circumstantele in care a fost efectuata
patrunderea fortata, actiunile care au fost intreprinse si daunele cauzate. Persoanele
care sint prezente la patrunderea forfatd supravegheaza intreaga actiune pina la
inchiderea locuintei, excluzindu-se astfel patrunderea libera in locuinta.

(4) Pagubele pricinuite de patrunderea fortata se acopera de partea care va fi
stabilitd, de instanta judecatoreascd, ca fiind vinovata pentru aparifia situatiei
respective.

Capitolul X
RECONSTRUCTIA INCAPERILOR IN BLOCURILE LOCATIVE

Articolul 53. Dreptul persoanelor fizice si juridice la reconstructia
locuintelor si incaperilor cu alta destinatie decit cea
de locuinta din blocurile locative

(1) Dreptul la reconstructia locuintelor si incaperilor cu altd destinatie decit
cea de locuinta din blocurile locative (in continuare — incdperi) il au proprietarul
blocului sau proprietarii locuintelor, daca prin aceasta se mareste numarul de
locuinte, se imbunatatesc conditille de exploatare a incaperilor si nu se incalca
drepturile si interesele altor persoane.
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(2) Decizia privind reconstructia blocului locativ, exprimatd prin
supraetajare, prin constructia de mansarde, prin replanificarea mai multor incaperi
din blocul locativ, este luata de catre:

a) proprietarul blocului locativ, de sine statitor in cazul in care blocul
aparfine fondului public de locuinte;

b) proprietarii de locuinte, precum si de catre proprietarii de incaperi cu alta
destinatie deciat cea de locuintd in blocul locativ, la adunarea gencrala a
proprietarilor, cu votul a cel putin doua treimi din proprietarii de locuinte si ai
incaperilor cu alta destinatie decit cea de locuinta, prin semnarea procesului-verbal
al adunarii s1 prin acordul autentificat notarial al tuturor proprietarilor.

(3) Dupa semnarea acordului mentionat la alin. (2) lit. b), administratorul
este obligat sd informeze, in termen de 3 zile, printr-un anunt in scris, proprietarii
si locatarii incaperilor adiacente celor preconizate spre reconstructie despre
reconstructia planificata.

Articolul 54. Autorizatia de construire (reconstruire) a incaperilor

Lucrarile de reconstructie se efectueaza in conformitate cu legislatia, in baza
certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire.

Articolul 55. Restrictii la reconstructia incaperilor si la executarea
lucrarilor de reconstructie

(1) La reconstructia incaperilor sint interzise:

a) interventii care afecteaza structura de rezistentd a blocului locativ (in
interiorul incaperilor/apartamentelor);

b) extinderea incaperilor din contul balcoanelor si al logiilor in blocul
locativ, precum si extinderea balcoanelor si logiilor existente;

c) extinderea si reamplasarea bucatariilor si blocurilor sanitare din contul
incaperilor locuibile in blocul locativ;

d) reamplasarea retelelor de apa si canalizare (in interiorul incadperilor
/apartamentelor);

e) intervenfii la canalele de ventilare (in interiorul incéperilor
/apartamentelor);

f) spargerea golurilor noi si largirea golurilor existente in peretii portanti ai
blocurilor locative (in interiorul incaperilor/apartamentelor);

g) comasarea apartamentelor pe verticald cu spargerea sau demontarea
planseelor;

h) modificarea sistemelor de incalzire cu instalarea agregatelor la balcoane si
logii in blocuri locative (in interiorul incaperilor/apartamentelor);
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1) actiuni care afecteaza aspectul arhitectural al blocurilor locative
(constructia anexelor, balcoanelor, copertinelor, bovindourilor, transformarea in
bovindouri a logiilor si balcoanelor existente si altele), cu exceptia aspectului
acoperisurilor;

) efectuarea lucrarilor de termoizolare si de schimbare coloristica a fatadei
in lipsa autorizatiei de proiectare eliberate de autoritatea administratiei publice
locale.

(2) In blocurile locative, in perioada de executare a lucrarilor de
reconstructie a incaperilor, se interzice:

a) inceperea lucrarilor legate de zgomot inainte de ora 8.00 si/sau incheierea
lor mai tirziu de ora 18.00;

b) folosirea ascensoarelor de pasageri pentru transportarea materialelor de
constructie si a deseurilor neambalate;

c) executarea lucrarilor de supraetajare si mansardare pe timp de iarna.

(3) Initiatorii sau executantii lucrdrilor de reconstructie autorizate sint
obligati sa informeze despre inceperea lucrarilor lor pe administratorul imobilului.
Concomitent, se coordoneaza cu administratorul modul si conditiile de evacuare a
deseurilor de constructie.

Articolul 56. Controlul asupra reconstructiei incaperilor.
Finalizarea lucrarilor de reconstructie

(1) Controlul respectarii proiectului de reconstructie si a condifiilor
prevazute in autorizatia pentru executarea lucrarilor de reconstructie este pus in
sarcina proprietarilor si administratorului, precum si a autoritifilor administratiei
publice locale si a Inspectiei de Stat in Constructii.

(2) Finalizarea lucrarilor de reconstructie se confirma prin procesul-verbal
de receptie finala a lucrarilor efectuate. La receptia finala a lucrarilor, initiatorul de
lucrari de reconstructie va invita, in mod obligatoriu, reprezentantul
administratorului blocului locativ in care a fost efectuata reconstructia incaperii.

(3) Procesul-verbal de receptie finala se prezinta la oficiul cadastral teritorial
pentru efectuarea modificarilor respective in Registrul bunurilor imobile.

Articolul 57. Consecintele reconstructiei neautorizate
(1) Reconstructie neautorizatd se considerd interventia executatd in lipsa

autorizatiei de construire (reconstruire) sau cu incalcarea proiectului de constructie
(reconstructie).
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(2) Administratorii sint obligafi sd informeze autoritafile administratiei
publice locale si Inspectia de Stat in Constructii despre reconstructiile neautorizate
ale incaperilor in blocul locativ sau despre necorespunderea incaperilor
reconstruite cu documentatia de proiect si cu autorizatia de construire.

(3) Persoanele fizice si juridice care au cauzat prejudiciu locuintelor se
sanctioneaza conform legislatiei si sint obligate sa lichideze neconformitatile si sa
efectueze readucerea elementelor constructive afectate la starea initiala din cont
propriu.

(4) In caz de nelichidare a incalcarilor depistate, la efectuarea reconstructiei
incaperilor si la intocmirea proceselor-verbale, administratorii sint obligati sa se
adreseze in instanfele de judecata competente pentru aplicarea masurilor conform
prevederilor legale.

(5) In cazul in care la reconstructia incaperilor in blocul locativ a fost cauzat
un prejudiciu incaperilor si/sau bunurilor persoanelor fizice si/sau juridice,
persoana fizica si/sau juridicd care a cauzat prejudiciu locuintelor poartd
raspundere in conformitate cu legislatia.

(6) Se interzice efectuarea expertizelor tehnice in privinta intervengiilor
neautorizate in structura cladirilor si legalizarea acestor interventii.

Capitolul XI
RASPUNDEREA PENTRU INCALCAREA PREZENTEI LEGI
Articolul 58. Raspunderea pentru incalcarea prezentei legi

(1) Incalcarea prevederilor prezentei legi atrage raspundere civila,
contraventionala sau penald, in conformitate cu legislatia in vigoare.

(2) Persoanele fizice si juridice care au cauzat prejudiciu locuintelor,
obiectelor de amenajare s1 inverzire de pe terenul aferent blocului locativ,
echipamentelor tehnice din interiorul blocului sau al casei au obligatia de a repara
prejudiciul cauzat.

(3) Compensarea prejudiciului cauzat se efectueazd conform prevederilor
Codului civil al Republicii Moldova.
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Capitolul XII
DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII
Articolul 59. Dispozitii finale si tranzitorii
(1) Prezenta lege intra in vigoare dupa 6 luni de la data publicarii.

(2) Guvernul, in termen de 6 luni de la data publicarii prezentei legi:

a) va prezenta Parlamentului propuneri privind aducerea legislatiei in
vigoare in concordanta cu prezenta lege;

b) va aduce actele sale normative in concordanta cu prezenta lege;

c) va asigura elaborarea actelor normative necesare pentru aplicarea
prezentei legi.

(3) In termen de un an de la intrarea in vigoare a prezentei legi, locuintele
neprivatizate pasibile pentru privatizare in conformitate cu Legea privatizarii
fondului de locuinte nr. 1324-XII din 10 martie 1993 trec in proprictatea
unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul carora sint amplasate. Autoritatile
administratiei publice locale se obliga sa acorde acestor locuinte statut de locuinte
sociale s1 sa inregistreze dreptul de proprietate asupra lor in modul stabilit
prin Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25 februarie 1998.
Cu persoanele care locuiesc in locuintele trecute in proprietatea unitatilor
administrativ-teritoriale se vor incheia contracte de locatiune pe un termen de
5 ani, fara a se tine cont de norma prevazuta in art. 13 din prezenta lege.

(4) Persoanele asigurate cu locuinte din fondul public de locuinte pina la
intrarea in vigoare a prezentei legi, in termen de un an de la intrarea in vigoare a
prezentei legi, urmeaza sa reincheie contractul de locafiune cu proprietarul
locuintei sau cu autoritatea abilitata.

(5) Autoritatile administratiei publice locale vor aduce la cunostinta
persoanclor care locuiesc in locuinte pasibile de privatizare, dar nu au dispus de
acest drept, despre faptul ca, in termen de un an de la intrarea in vigoare a
prezentei legi, locuinfele neprivatizate vor trece in proprietatea unitafilor
administrativ-teritoriale s1 acestor locuinte li se va atribui statutul de locuinte
sociale.

(6) Persoanele care, la data de intrare in vigoare a prezentei legi, au fost
luate la evidenta pentru imbunatafirea conditiilor locative conform prevederilor
Codului cu privire la locuinte al R.S.S. Moldovenesti, aprobat prin Legea R.S.S.
Moldovenesti nr. 2718-X din 3 iunie 1983, au dreptul prioritar la examinarea
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cererilor depuse privind acordarea locuintei conform modului prevazut de catre
Guvern.

(7) La data intrarii in vigoare a prezentei legi se abroga:

Codul cu privire la locuinte al R.S.S. Moldovenesti, aprobat prin Legea
R.S.S. Moldovenesti nr. 2718-X din 3 1unie 1983 (Vestile Sovietului Suprem si ale
Guvernului R.S.S. Moldovenesti, 1983, nr. 6, art. 40);

punctul 2 din Legea nr. 391-XII din 5 decembrie 1990 cu privire la
modificarea s1 completarea unor acte legislative ale Republicii Moldova in
problemele ocrotirii femeii, familiei si a copilului (Vestile Sovietului Suprem si1 ale
Guvernului R.S.S. Moldovenesti, 1990, nr. 12, art. 299);

Legea nr. 567-XIII din 22 iulie 1995 pentru completarea Codului cu privire
la locuinte al Republicii Moldova (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1995,
nr. 50, art. 583);

Legea nr. 982-XIII din 19 septembrie 1996 cu privire la fondul locativ cu
statut special (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1997, nr. 31-32, art. 286);

Legea nr. 224-X1V din 16 decembrie 1998 pentru modificarea articolului 63
din Codul cu privire la locuinte (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1999,
nr. 1-2, art. 2);

Legea nr. 1225-XV din 12 1iulie 2002 pentru modificarea Codului de
procedura civild si a Codului cu privire la locuinte (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2002, nr. 110-112, art. 841);

Hotarirea Parlamentului Republicii Moldova nr. 3780-XI din 7 martie 1990
cu privire la introducerea unei completari in Codul cu privire la locuinte al R.S.S.
Moldovenesti (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S. Moldovenesti,
1990, nr. 3, art. 64);

Ucazul Prezidiului Sovietului Suprem al R.S.S. Moldovenesti nr. 3845-X din
I noiembrie 1984 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1984, nr. 11, art. 89);

Ucazul Prezidiului Sovietulur Suprem al R.S.S. Moldovenesti nr. 1275-XI
din 4 septembrie 1986 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1986, nr. 9, art. 86);
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Ucazul Prezidiului Sovietului Suprem al R.S.S. Moldovenesti nr. 2120-XI
din 3 septembrie 1987 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1987, nr. 9, art. 121);

Ucazul Prezidiului Sovietulur Suprem al R.S.S. Moldovenesti nr. 3023-XI

din 6 octombrie 1988 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1988, nr. 10, art. 163);

Ucazul Prezidiului Sovietului Suprem al R.S.S. Moldovenesti nr. 3187-XI
din 2 februarie 1989 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1989, nr. 2, art. 40).
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3AKOH
0 KIIbe
[TapnaMeHT NPUHUMAET HACTOAIIMNA OPraHUYECKHI 3aKOH.

HacrosAmmuit 3ak0H peryampyeTr npaBoOBbl€ OTHOIICHUS B YaCTH HEIBUIKUMO-
ro UMYIIECTBA CO CTATyCOM JKWJIbSI HE3aBUCUMO OT BHJIa COOCTBEHHOCTH U HAa3HA-
YEHUS TAKOBOTO.

I'nasa I
OBHLIME ITOJIOXEHUSA

Cratbsa 1. [IpaBo Ha xuIbe

(1) IlpaBo Ha Xuibe — 3TO OCHOBHOE NPABO, ABJIAIOIICECS COCTaBHOW ua-
CTHIO TTPaBa YeNIOBEKA WM CEMbHU HAa JOCTOMHYIO u3Hb. [[paBo Ha xuibe mpeny-
CMaTpPHUBAET:

a) cTabMIbHOCTh B YAaCTH OTHOIICHWH MMYIIECTBEHHOTO HaliMa, MpeaoCTaB-
JICHHs HaJUISKAIUX COMYyTCTBYIOIIUX YCIYT, o0ecrneueHus HeoOXoaumMon nHdpa-
CTPYKTYpO#, IOCTYyMHOCTH (PMHAHCOBBIX UCTOUHUKOB;

b) HEAMCKPUMHUHALIMIO B OCYILIECTBICHHUH MTPaBa HA KWJIbE, BKIIOYAS HOCTYII
K PBIHKY XWJIbsA, YTPABJICHUE W TOJB30BAHME XHUJIbEM, a TAK)KE BCTYIUJICHHE BO
BJIQ/ICHUE KUITBEM;

C) MPO3PAYHOCTh MCIOJIIHEHUS OPraHaMu BJIACTH (PYHKIMHA U 00SI3aHHOCTEH,
OTHOCSIIUXCS K OCYIIECTBICHHIO MPaBa HA JKUJIbE.

(2) I'ocymapctBo obecrneunBaeT MpaBo JIOACH Ha COLMAIIBHOE, CIYKEeOHOE,
MAHEBPEHHOE JKWJIbE, JKMIbE THIMA OOIIEKUTHS, TOCTHHHIIBI-TIPUIOTA, JKUJIBE CO
CHEIHMAbHBIM CTaTyCcOM (ITPOTOKOJIbHOE) B COOTBETCTBHHM C KPUTEPUAMH, yCTa-
HOBJICHHBIMH HACTOSIIAM 3aKOHOM, B MPeAeaX UMEIOIIETOC B HATMYUH JKUJIbS.



Crartba 2. [IpaBoBas 0OCHOBa U OCHOBHbBIE 1IN

(1) XKunummHoe 3aKOHOIATENHCTBO OCHOBBIBASTCS HA TOJIOXKEHUIX KoHCTH-
Tyuun PecnyOnukm MosiioBa U COCTOUT W3 HACTOSIIETO 3akoHa, ['paxaaHckoro
kojekca PecriyOnrku MosioBa, Ipyrux HOpPMaTHUBHBIX aKTOB, OTHOCSIIMXCS K 00-
JIACTHU JKWJIbS, U MEXAYHAPOJHBIX JOTOBOPOB, CTOPOHOM KOTOPBIX sBjsieTcs Pec-
nyosnrka Monaosa.

(2) OCHOBHBIMHM LIETSAMH HACTOSAIIETO 3aKOHA ABJIAIOTCA:

a) peryJIMPOBaHKE TIPABOBBIX OTHOIICHUH B 0OJIACTH KIJTBS;

b) obecnieuenne cBOOOBI JIUIT U OPTraHU3AIMKN B peau3allii paB U WHTeE-
PECOB, OTHOCSAIINXCS K 00JIaCTH KHUITb A,

c) obecrieueHre BBHITIOJHEHHS OOSM3aHHOCTEH, BHITCKAIONINX W3 HACTOSAIIETO
3aKOHA, APYTUX HOPMATHUBHBIX aKTOB, OPTaHHW3ANMOHHOTO yCTaBa HAHWMAaTEIei
KWJTbSI W/WIA JOTOBOPOB, 3aKJIFOUCHHBIX COOCTBEHHHUKAMH XHIIbSI C XO3SIHCTBYIO-
MU CYOBEKTaMH, OCYIIECTBISIONIMMHU ACATECIBHOCTh B MOMEHICHUSIX MHOTO-
KBAPTUPHOTO KHJIOTO JoMa (BKJIIOYAss BCTPOCHHBIC WJIM MPUCTPOCHHEIE), 1O CO-
XPaHEHHIO, COMEPKAHHUIO M AKCIUTyaTallid MMYIIECTBA, HAXOMISIIETOCS B OOIIEH
COOCTBEHHOCTH B MHOTOKBAPTHPHOM KHJIOM JIOME.

(3) Ecnu MmexxmyHapoIHbIN TOTOBOP, CTOPOHOM KOTOPOTO siBjsieTcs Pecmy6-
auka MosnoBa, COACPKUT UHBIC TIOJIOKECHHS, YeM TIPSy CMOTPEHHBIC HAIMOHAb-
HBIM 3aKOHOJATEIIECTBOM O XHJIhE, TPUMEHSIOTCS TOJI0KEHUAS MEKyHAPOIHOTO
J0TOBOPA.

Cratba 3. OTHOLIEHUA, PETYJIMPYEMBIE HACTOALIMM 3aKOHOM

Hacrosmuii 3ak0H perympyeT OTHOIICHUS, CBA3aHHBIC C:

a) BOBHUKHOBEHUEM, OCYIIIECTBJICHUEM, U3MEHEHUEM, TIPEKPAIICHUEM TTpaBa
BJIQJICHUS, TIOJIb30BAHUSA, PACTIOPSHKEHUS JKUIBEM, OTHOCAIIUMCA K TyOIUIHOMY
KUMAIHOMY (hOHITY;

b) yueTom kujThsi HE3aBUCHUMO OT €0 (POPMBI COOCTBEHHOCTH,

C) TONH30BAHUEM KHJIHEM, HAXOIAIMMAMCS B YAaCTHOW W TyOaUUHON COO-
CTBEHHOCTH, HA OCHOBAaHWH JIOTOBOPA UMYIIECTBEHHOTO HaliMa WJIK HA APYTHX 3a-
KOHHBIX OCHOBAHUAX

d) n3MeHeHreM HA3HAUCHUSI KUITbSI U UCTIOJIb30BAHUEM KHJIBIX TTOMEIIECHUH
B IPYTHX METIAX;

€) PEKOHCTPYKITUCH Kb,

f) opranuzanmeit ynpaBieHAS KUJIbEM, HAXOIATAMCS B ITyOJIMYHOMN U YacT-
HOM COOCTBEHHOCTH,

g) 00eCTICUeHHEM IIEJIOCTHOCTH JKWJIbS, YIPABIICHAS UM, €T0 TEXHAUYECKOTO
00CJTy’KUBAHUS U PEMOHTA;



h) BHeceHMEM TIIaThI 32 TIOJIE30BAHUE JKUJIBEM H 32 TIPEAOCTABIIAEMbIE KOM-
MYHAJIbHbIC U HCKOMMYHAJIbHBIE YCIIYTH;

1) OCYIIIECTBJICHUEM KOHTPOJISI CO CTOPOHBI IIEHTPAbHBIX U MECTHBIX OpTra-
HOB MyOJMYHOrO YMPABJICHUS B LEAAX 00€CHEUCHUS MPaB JIUI HA XKUJIbE, COONIIO-
JICHWSI IPABUJI U HOPM YIIPABJICHHUS )KUJIBEM U €r0 TEXHUUECKOTO 00CITY KUBAHUS,

]) OTCENECHUEM JIUI] U3 APYTHX THTIOB XIS, HAXOAIIETOCA B MyOIUIHOM
COOCTBEHHOCTH, B MAHEBPEHHOE JKUJIBE.

Crarea 4. OCHOBHBIE TIOHATHAA

B nensx Hacrosmero 3akoHa OoIpCACTIAIOTCA CICAYIONNC OCHOBHBIC ITOHSA-
THA:

HCUNbE — CTPOCHUE WA NU30JIMPOBAHHOE MOMEIIEHHUE, COCTOSAIIEE U3 OJTHOU
uy Ooee JKIITbIX KOMHAT, a TakKe |3 TTOACOOHBIX TTOMEIICHUH (KyXHsl, CaHy3€ell U
7p.), YIOBJIETBOpSIONIee TpeOOBAHUAM JUTS TMPOKUBAHUSA OHOTO WA OOJIee JIUIL
(CeMbH) W COOTBETCTBYIONIEE MHHUMAIBHBIM TPEOOBAHUSAM K JKHJIBIO, YCTaHOB-
JICHHBIM HOPMATHBHBIMH AKTaMU; B KAU€CTBE KWJIbsS MPU3HAIOTCS WHAWBUIYAJTb-
HBIE KUJIbIE JOMA, KBAPTUPHI B KUJIBIX JOMAX, KUJIbIE TTOMEIIEHHS B OOIIEKUTUAX
Y 3/IaHUSX UTHOTO HA3HAUYEHUA,

NYOIUYHBLH JHCUTUWHBIE POHO — COBOKYIHOCTBH JKHJIbS, HAXOJAIICTOCS B
My OIMYHON COOCTBEHHOCTH,

Jcunve, Haxoosueecs 8 NYOJIUYHOU COOCMEEHHOCMU — KWITbE, HAXOSIIeeCs
B COOCTBEHHOCTH aAMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPHATIbHBIX €AMHHUI] UJIU TOCy1apCTBa,
KOTOPOE€ BKJIIOUAET COBOKYMHOCTb JKHIIbS, @ MMEHHO: COIMANIbHOE, CIIY)KEOHOE,
MaHEBPEHHOE JKHMJIbE, TOCTHUHHIIBI-TIPHUIOTHI, OOIIEKUTHS M KWJIBE CO CIEHHANTb-
HBIM CTATyCOM (MMPOTOKOJILHOE);

COYUANTBbHOE JHCUNbE — KAIBC, IPCAHAZHAYCHHOC OJIS JIWI, HYXKAAIOIIUXCA B
COLIMAIBHOMI 3alIUTC, IMPCAOCTABIIACMOC B I/IMYH_IGCTBGHHHﬁ HacM B COOTBCTCTBHUU
C ITOJIOKCHUAMH HACTOAIICTO 3aKOHA,

CJZnyC€6HO€ HCUTbE — KUIIBC, IMIPCAOCTABIIACMOC B HMymeCTBeHHBIﬁ HacM B
COOTBCTCTBHH € 3dKOHOM Ha ICPHOA BBIIIOJHCHHUA AOJKHOCTHBIX 00s3aHHOCTEH
HCKOTOPBIMH KaTCTOPUAMM JIHITL,

MAHEBPEHHOE IHCUILE — JKHUIIBC, IIPCAHAZHAYCHHOC IJI1 BPCMCHHOI'O Pa3McC-
MCHWA JIKI, ) XUJIbC KOTOPBIX HAXOAUTCA B IIPOLHCCCC KAIIMTAJIBHOI'O PCMOHTA HUJIN
PECKOHCTPYKIHH, KOTOPBIC HC MOI'YT OBITH BBITIOJTHEHBI O€3 OTCEJICHHWS HaHWMaTe-
neﬁ, KHAIBC, IPCAHA3HAYCHHOC AJIA Pa3sMCIICHUA JIKI, IMOCTPpaAaBIINX B PC3yJibTa-



T€ CTUXHUMHBIX 6GHCTBHﬁ, ad TAKIKC JKHUJIbC, IIPCAHA3HAUYCHHOC JJIA JIMI, OTCCJICHHBIX
U3 COIHUAJIBHOI'O KHJIbA,

2OCMUHUYA-NPUOM — 3JaHAE CIEIHaIbHOTO HAa3HAUCHMS JJI1 BPEMEHHOTO
pa3MeIIeHNS HEKOTOPBIX KaTEropui JIMIl, HAXOAAIIMXCSA B 3aTPYAHUTEILHOM I10-
JIOJKCHUH,

obuedcumue — 37aHNe, PETHA3HAYCHHOE IS TTPOKABAHUS JIWI] B TICPUOJ
paboThI WK YUEOHI,

HCUTILE CO CnEeYUAIIbHbIM CHAdM)CoOM (npOmOKOJZbHOe) — JKWIbC, IIPpCAHA3Ha-
YCHHOC JId MOJIb30BaHHA JIMIAMMU, I/136paHHI>IMI/I WIhn HA3HAQYCHHBIMHM Ha OTBCT-
CTBCHHBIC IT'OCYAapPCTBCHHBIC JOJKHOCTH, HCKIMIOYHUTCIIBHO HA IICPHUOA UCITIOJTHCHU A
JOJIZKHOCTH,

OauHwblli OOM — KIS, 3aHMMAaCMOC BPCMCHHO, CIIYXKAIICC B Ka4YCCTBC BTO-
POCTCIICHHOI'O KWJIbA, IPCAHASHAYCHHOI'O 1JI1 OTAbIXa U BOCCTAHOBJICHU A,

MHO2OKS8APMUPHBLIL JHCUNOT OOM — 3JJaHUE C ABYMS WM OOJiee KBapTUpamMu
(OKAJIBIMU TIOMEIICHUAMH ), PEAHA3HAYCHHOE TSl TPOKUBAHUS, B COCTaB KOTOPO-
ro KpOM€ KBapTHP BXOJAT: MOMELIEHUS WHOTO, YEM JKHIIOE€, HA3HAYEHUs U MeCTa
o0LIEro Moiab30BAaHUA, WHIKEHEPHO-TEXHUYECKOE 000PYIOBAHUE, OCHOBHBIE KOH-
CTPYKTHBHBIC 3JIEMCHTHI 37aaus ((hyHAAMEHT, CTEHBI, TIEPEKPHITHS, KPOBJIS B JPY-
TU€ AJIEMEHTHI ),

UHOUBUOYANLHBI (4ACMHbLIL) 0OM — OTAENBHOE 3AaHMUE, COCTOAIIEE W3 OJI-
HOW WJIM HECKOJIbKMX KOMHAT, OJJHOSTAXXHOE WM C HECKOJBKUMHM 3TaKaMH, MPeJ-
Ha3HAYEHHOE AJI TOCTOSHHOTO MPOKUBAHUA, KAaK MTPABUIIO, OJHON CEMbH;

Keapmupd — KHAJIbC, COCTOALICC H3 OI[HOﬁ W 0ojiee KHMJIBIX KOMHAT M
BCIIOMOTI'aTCJIbHBIX HOMGH.IGHHﬁ, YAOBJICTBOPAIOIICC Tpe6OBaHI/I$IM AJIA IIPOKHUBa-
HHA OAHOTO JIMIA WKW CCMbH U ABJIAIOIICCCA YaCThIO KHUJIOI0O A0MA,

JIcunIoe nomeweHue 8 obujedcumuy — XUibe, COCTOSIIEE, Kak MPaBWIIO, W3
OJTHOM XKHJIOH KOMHATHI 0€3 ya00cTB (KyxXHH, TyajeTa, BAHHOU (Iy1ia) u Ap.) Win ¢
YaCTUYHBIMHU yI00CTBAMU,

NOMeEeWEeHUe UHOCo, 4emM IHCUN0€E, HASHAYEHUA 6 MHOCOKE8APMUPHOM HCUTIOM
oome — HU30JIMPOBAHHOC ITOMCHICHHUC, ABJIAIOIICCCA YaCTbKO MHOI'OKBAPTHPHOIO

ZKHJI0ro AoMa U HMCIomee HHOC, Y€M JKHUJIOC, HA3HAYCHHC,

JHCUNASE NIIOUAOL — TUTOTIAB KUJIBIX KOMHAT (CTAJICH | 3aJ1a) KBapTHPHI,



00w as naowadsL MHOCOKEAPMUPHO20 HCUL020 0oMa — O0IIAs TIOMIAAb BCEX
MOMEIIECHUH B JIOME, BKJIKOUAs MOMEIICHUSA HHOTO, YEM JKUJIOE, HA3HAUCHUS,

uMymecmso, seisouieecs ooueti coOOCMEeHHOCMvbI0 8 MHOCOKSAPMUPHOM
HCUNOM OOMe — TIOMENICHHS W TUIONAJAW B MHOTOKBAPTHPHOM JKHJIOM JOME, HE
UMEIOIINE CTaTyCca M30JIMPOBAHHBIX TIOMEIICHUM, BKITIOUAs TIOMEIICHUS, TIPEIHA-
3HAUEHHBIE W WCIIOJIb3YEMBIC ISl MHXKCHEPHO-TEXHUUYECKOTO 00CCIIeueHN KBap-
THUP W BCETO JOMa, MeCTa OOIIEro MoJIb30BAaHUA, IPEAHA3HAUCHHBIC U HUCITOJIb3Ye-
MBI JUTSI TIPOXO0/a B JKHAJIBIC TIOMEIICHHS, KOHCTPYKTHUBHBIC JIEMEHTHI JI0Ma, WH-
JKEHEpHOE 000pyI0BaHHUE, MPEeAHA3HAYEHHOE IS OOIIEro IMOJb30BaHUS, ABIISIO-
1MECA COCTAaBHOM 4acThio aoma. O011as cOOCTBEHHOCTh B IOME MPUHAJIEKUT MO
MpaBy NPUHYIATEIBHON U OECCPOUHON COOCTBEHHOCTH COOCTBEHHUKAM KBAapTHP U
MOMETICHHM, NMEIOIITUX WHOE, YeM JKWJI0€, Ha3HAUCHUE, B COOTBETCTBUHU C TIOJIO-
XKeHUAMHU [ pakIaHCKOTO KOJIEKCca W 3aKOHOIaTEICTBA O KOHAOMUHAYME,

Hanumamenvb — (PU3NUECKOE WM IOPUAWYECCKOE JIUI0, KOTOPOMY IKHIIhE
MPENIOCTABISACTCA B MOJb30BAHME HA OCHOBAHWH JOTOBOPA UMYILIECTBEHHOIO Haii-
Ma, 3aKJIFOUYEHHOT'O C COOCTBEHHUKOM A3TOTO KWJIbSl HA OIPAHUYEHHBINA CPOK, WIH
HA IPYTUX 3aKOHHBIX OCHOBAHHUIX B COOTBETCTBHM C 3aKOHOIATEIILCTBOM;

Hatimooamesb — COOCTBEHHUK WM MPEICTABUTETh COOCTBEHHUKA — (pr3nUe-
CKOE€ WJIM IOPUAMYECKOE JIULO, NEPEAAOLICE KUIbE HAHUMATENIO B MOJb30BAHUE
Ha OCHOBAHWM JOTOBOPA UMYIICCTBEHHOTO HaliMa, 3aKJIFOUEHHOTO HAa OTPAaHUYCH-
HbIIl CPOK, WIM Ha JAPYTUX 3aKOHHBIX OCHOBAHMUSAX B COOTBETCTBUHU C 3aKOHOMAA-
TEJIbCTBOM;

cemMbs — CynpyTH, IETH, POJATEIN W UX 3aKOHHBIC TIPEACTABUTEINN, a TAKKE
JPYTHE JUIA, HAXOIAIUECS HA WX COJACPKaHUH, KOTOPHIE COBMECTHO MPOKUBAIOT
U By T 0011iee XO3SICTBO;

KOMMYHAIbHbLE YCIY2U Ol nompeoumerell 6 JHCUIblX NOMEUeHUsIX, nomeue-
HUSIX UHO20, YeM diculioe, HasHadyeHus: (Janee — KOMMYHANbHble YClyeu) — YCIyTh
MO MOCTABKE TEMJIOBON SHEPrUU IJiA OTOIUICHUS KWJIbSI U MECT OOIIEro MoJIb30Ba-
HUSI B MHOTOKBAPTUPHBIX KUJIBIX JOMaxX, OOECICUCHHUIO TopsAYeld BOJON AJid XO-
3AUCTBEHHBIX HYKI, MUTHEBOW BOJOU, YCIIYTH MO OTBEAECHUIO CTOUYHBIX BOJ, YCIIy-
T'Yl TIO BBIBO3Y TBEPABIX M JKHAKUX OBITOBBIX OTXOJIOB, TIO OOCITyXHUBaHHIO TA(PTAa,
YIPABJICHUIO TyOTUYHBIM KUJIAMIHBIM (DOHIOM U JKHJIHEM, HAXOAIAMCSA B 4aCT-
HON COOCTBEHHOCTH, MPEIOCTABIAEMbIE MOCPEJACTBOM JCATEILHOCTA TO HalMy,
TEXHUYECKOMY OOCITYKUBAHUIO U PEMOHTY MHOTOKBAPTUPHBIX KWJIBIX JOMOB, 00-
HIEKUTUH, TEXHUUECKOMY OOCTY>XMBAHUID BHYTPUIAOMOBOTO OOOPY/IOBaHUS, Ca-
HUTAPHOW OYUCTKE W OOYyCTPOMCTBY MPUIOMOBONH TEPPUTOPHH, MOMEIICHUA W
MECT OOIIET0 MOJb30BAHUS MHOTOKBAPTUPHOTO KUJIOTO J0MA, peabWINTAIIUU JKU-
JIbI 1 OCBOSHHWIO MHBECTUIIMH B dTOM obJ1acTH;



HEKOMMYHATbHbLE YCIYeU OJisi NOmMpeoumeneti 8 HCUIblX NOMEUEHUSX UHO2O,
yem Jicunoe, HazHayeHus (nanee — HeKOMMYHAIbHbIe YCIy2u) — yCIyTH 1o odecre-
YEHUIO DJIEKTPUYECKON SHEPIUEN, TPUPOJHBIM Ira3oM, PaaAUOTPAHCIALMOHHOMN Ce-
TBIO, CHCTEMOM 3(PUPHOTO W KAOCIBHOTO TEJIEBUIICHUSA, YCIYTH CBS3H, CHCTEMBI
MOKapHOM 0€30MacHOCTH, OXpaHbl, MIHTepHeTa;

DPEKOHCMPYKYUSL HCUTbSL, NOMEULCHUL UHO20, YeM JHCUTOe, HAZHAYEHUS] 8 MHO-
COKGAPMUPHBIX IHCULBIX OOMAX UIU UHOUBUOYANbHBIX OOMAX — BBITIOJHEHUE PadOT
M0 HAACTPOMKE ITAKEH, MAaHCAPJ, MO MOJECPHU3ALMUMU, U3MEHEHUIO, NMEPEIUIaHU-
POBKE, YCUJICHUIO U KaMUTAJIbHOMY PEMOHTY KUJIbA WU MOMEIIEHUH UHOTO, YeM
KUIJIOE, HA3HAUCHMS, B TOM UHCJIE TEXHUUIECKOTO 000pyAoBaHus (Haee — padomul
no peKOHCMpYKyuu), B TIENIAX yBEIUUCHUS 00beMa MOMEIICHUH W yIIyUIICHAS UX
AKCIUTYaTAllMOHHBIX KAUECTB C COXPAHEHUEM OCHOBHBIX TEXHUKO-3KOHOMHYECKHUX
MoKa3areynel peKOHCTPYUPYEMOro 00bEKTa U €IMHOT0 TaPMOHUYHOI0 O0JIMKA BCe-
ro 3/1aHus;

peadbunumayuss MHO2OK8APMUPHBIX HCUbIX OOMOE — BBITIOJITHEHUE B MHOTO-
KBAPTUPHBIX JKUJIBIX JOMaX padOT MO YCTPAHEHUIO CEPHE3HBIX PA3PYLICHUN UX HE-
CYIIEH CTPYKTYPHI B OONBIINX ASPEKTOB CHCTEM TEILIO- U THIPOU3OJIAIINH,

VAPABISAIOWUTT HEOBUNICUMBIM UMYUWECTNEOM JHCUT020 HA3HaYeHus (namee —
yhpagnsowuti) — GU3NHECKoe WIH I0OPUTUIECKOE JIUTIO, HAJCIICHHOE TTOJTHOMOYH-
aMu Tt 3OPEKTUBHOTO OCYIIECTBACHUA 00A3aHHOCTEH 1O YIPABICHUIO, COMEP-
KAHUIO W SKCIUTyaTallii HEABHKUMOTO UMYIIECTBA KUJIOTO HA3HAUCHUS,

VROJIHOMOYEHHbIIl OpeaH — OPraH, YUYPEXKIACHHBIN MOCPEICTBOM 3aKOHOIA-
TEJIbHOTO WJIM JPYTOro HOPMATUBHOTO aKTa JUOO MOCPEACTBOM aJMUHUCTPATHUB-
HOT'O aKTa B LEJIAX YIPaBJACHHUS My OJTMYHON COOCTBEHHOCTHIO;

MUHUMATbHBIE MPEOOBAHUS K HCUIbIO — UHAUBUYATbHBIA CBOOOJHBIA 10-
CTYN K KAJIOMY MOMEIICHHUIO 0€3 HAapYIIECHHUS MPaBa BIAJCHUS U UCKITIOUUTEIHHO-
ro TOJIb30BAHUA TNOMEIICHUEM, NPHHAICKALMM APYrOMy JIMIY WA CEMBE,
HAJIMYXEC TTOMEIIEHUS U1 OTABIXA, MOMEIICHUA AJIsl PUTOTOBJICHUSA TUILH, CaHY3-
Jla, TOCTYyIa K 3JICKTPUYECKOW SHEPTUU U TUTHEBOU BOJE, KOHTPOJIMPYEMOTO OTBE-
JIEHUSA CTOYHBIX BOJ U KOHTPOJUPYEMOU 3BaKyallud OBITOBBIX OTXOJOB, a TaK¥kKe
HAJIMYAE BO3MOXKHOCTH TOJJAEPKAHUSA TEMIEPATYPhl B KUJIbE COTJIACHO CAHUTAp-
HBIM HOpMaM.

Crare4 5. )Kuiiee ¥ 110J130BaHAE UM

(1) )Kunwse npeaHazHAUYCHO A MPOKUBAHUS JTULL.



(2)Ilonp3oBaHMe >KUIBIMA TOMEIIECHUSAMH OCYIIECTBISACTCS B TOPAIKE,
YCTaHOBJICHHOM HACTOSIIMM 33aKOH, B COOTBETCTBHHM C YCIOBUAMM JOTOBOpa H
TEXHHUYECKUMH IPEINUCAHUAMHA, TPEAYCMOTPEHHBIMU [l0M0KEHNEM O TMOIB30Ba-
HHH, SKCIUTyaTalll U YIIPABJIECHUHA BCEMU TUIIAMM KUJIbA, YTBEPKACHHBIM | IpaBu-
TEIIbCTBOM.

(3) ®usnueckue JMIA, UMEIOIINE B COOCTBEHHOCTH KHJIbE, BIPABE MUCIOIb-
30BaTh €ro AJs JUYHOTO MPOKUBAHUS W MPOXKUBAHUA YJIEHOB UX ceMeil. OHu Tak-
K€ UMEIOT MPaBO BCEIIATh B CBOE KWJIbE APYTUX (PU3NUECKUX JTULL.

(4) Kunwe, Haxoadeecs B MyOJIMYHOW W YaCTHON COOCTBEHHOCTH, MOJIE-
KUT FOCYJApCTBEHHOMY YUETY B MOPAJKE, YCTaHOBJICHHOM [IpaBUTENHCTBOM.

(5) KonTponp 3a moab30BaHUEM U COACPKAHUEM KHUJIb HE3ABUCHUMO OT €r0
¢dbopMbl COOCTBEHHOCTH, a TAK)KE€ 32 COOTBETCTBHEM >KWJIbS M MPEIOCTABIIAEMBIX
KOMMYHAJIbHBIX YCIYI TEXHUYECKUM TpPEeOOBAaHHUAM OCYIIECTBIAECTCS OpraHaMu
LEHTPAIBHOT'O U MECTHOTO Ny OJTMYHOTO YITPaBIEHUS.

(6) CoOCTBEHHUK >KWJIbSI WJIH JIUI0, OOPEMEHEHHOE COOTBETCTBYIOIIAM
paBoM, 00s3aHBI CONEPHKATH KHIIbE C YCEPIAUEM XOPOIIETO COOCTBEHHUKA, HE J0-
MyCKaTh €r0 TMOBPEXKACHHS, COOMIONATh MpaBa W 3aKOHHBIE MHTEPECHI COCEHCH,
MpaBWIIa TIOJIE30BAHUS JKAJIBEM W TIPABHIIA COACPIKAHUS UMYITIECTBA, HAXOIAIIETO-
csi B 00mIel COOCTBEHHOCTH B MHOTOKBAPTHPHOM JKWJIOM JIOME, YTBEP)KICHHBIE
IIpaButenpcTBOM. Takue ke 0043aHHOCTH JOJKHBI COONIOAATHCA M COOCTBEHHHM-
KOM TIOMEIIEHUHA WHOTO, YeM XWJIO€, Ha3HAUYCHHUS B MHOTOKBAPTHUPHBIX J>KHJIBIX
JIOMax.

(7) Yiep6, mpuuMHEHHBIH B PE3yJIbTaTe HEHAUICKAIIETO MOJIH30BAHUSA T10-
MEIIEHUSAMA OO0 B pe3yJIbTaTe HAPYIICHUS TMOJIOKEHWH 3aKOHOJATENHCTBA WITH
JIOTOBOPA MMYITIECTBEHHOTO HaiiMa, BO3MEIACTCS HAHUMATEIIEM M MOXET CIIy-
KUTh OCHOBAHHMEM JIJIsI PACTOPKEHUS TOTOBOPA.

(8) MunumMasbHbie TPEOOBAHUS K KUJTBIO YCTAHABIUBAIOTCS W YTBEPIKIAIOT-
cs [IpaButenscTBOM.

Cratp4 6. I3MeHeHNE HA3HAYEHUSA KUITbS
(1) U3meHeHne Ha3HAUEHUA >KWJIbS MyTEM TEPEeBOAA €ro U3 myOIudHOTO

KUJIHAITHOTO (POH/IA B KATETOPHIO TIOMEIIEHUH WHOTO, YeM KHIJIOS, HAa3HAUCHUS 3a-
MPEMIACTCS, 3a UCKITIOYSCHUEM CITydaeB, IPEyCMOTPESHHBIX B 4acTH (2).



(2) UcknroueHne >kuibs U3 MyOJIWIHOTO KUIUIIHOTO (POHIA OCYIIECTBIIACT-
Csl TOJIbKO Ha OCHOBAHUM PEIICHUA KOMIIETEHTHOTO OpraHa myOJudHOro yhpasJie-
HUS 110 3asBJICHUIO YITPABJIAIOLIETO B CIIyyYae:

a) TIPU3HAHWA B YCTAHOBJICHHOM TOPAIKE >KWJIbSI, OTHOCSAIIErocs K my Ommny-
HOMY XKWJIMITHOMY (POHIY, HENPUTOJHBIM [T POKUBAHUS,

b) nexknmapupoBaHus OOILECTBEHHOH MOJE3HOCTH HEKOTOPBIX PaboT, KOTO-
pbie OYayT OCYIIECTBIIATHCA HA 3€MEIBHOM YUYACTKE, 3aHATOM MO/ KHUJIbE.

(3) IlepeBon *xwiibsi, HAXOAAIIETOCS B YACTHOW COOCTBEHHOCTH, B KaTeToO-
PHIO TIOMEIIEHUH WHOTO, YeM KHJIOS, HA3HAUCHUS OCYIICCTBIISIETCS TIO PEIICHUTIO
coOCTBEHHMKA (B CJIydae OJHOTO COOCTBEHHMKA) WJTH, TIO 0OCTOATEIHCTBAM, C CO-
riiacusi COOCTBEHHUKOB JKHJTbS (B ciydae OOIBINEro KOJUYECTBA COOCTBEHHUKOB B
MHOTOKBAPTHUPHOM HJIOM JIOME) B COOTBETCTBUH C YaCTHIO (4).

(4) IlepeBon >Kuybs B KATETOPUIO TIOMEILIEHUH MHOTO, YE€M JKMJIOE, Ha3Have-
HUS B MHOTOKBAPTHPHBIX JKUJIBIX JOMAaX, B KOTOPBIX KBAPTHPHI HAXOAATCS B 4aCT-
HOW COOCTBEHHOCTH, OCYLIECTBIISETCA C HOTAPUAJIbHO 3aBEPEHHOI0 COTIacus BCexX
CcOOCTBEHHMKOB KBAPTHP W TOMEIIECHUI WHOTO, YEM JKHIJIO€, HA3HAYCHHUS.

(5) [lepeBon >kuibs B KATETOPUIO TIOMEILIEHUH MHOTO, YEM JKMJIOE, Ha3Haye-
HUS OCYUIECTBIIACTCA B COOTBETCTBUHU C TMOJIOXKCHUAMH HACTOSIIETO 3aKOHA M 3a-
KOHOJIaTEJIbCTBA O MPUHIUIIAX I'PAJOCTPOUTENHCTBA U 00YCTPOICTBA TEPPUTOPHUH.

(6) Tlopsmok mpoBeneHust 0OCIeIOBAaHHUS CAaHUTAPHO-TEXHUUECKOTO COCTOSA-
HUSA JKWJIbS U TPU3HAHKS €r0 HETPUTOAHBIM JUTS MTPOKUBAHUS U MEPEBOAA B Ka-
TETOPHIO JKWJIbS, HEMPUTOAHOTO IS POKUBAHUA, a TAKXKE MOPSIAOK MCIOIb30Ba-
HUSA, IEPe0OOPYI0BAHMS WM CHOCA TAKOTO JKUJIbs ycTaHaBiuBaercs [IpaBurenns-
CTBOM.

Crartba 7. Komnerenuusa [IpaButenscTBa B 00J1aCTH pEryJIMPOBAHUS
YKWJTAIIHBIX OTHOLICHUH

[IpaBuTEnBCTBO pa3pabaThiBaCT W yTBEPHKAACT TOCYJAPCTBEHHYIO KHJTHIII-
HYIO TIOJIMTHKY B OTHOIICHHH:

a) YCTaHOBJICHUS €TUHOTO TOPSIIKA TOCYJAPCTBEHHONW PETUCTPAIAH, OIEHKH
U yueTa KUJIbS,

b) ycTaHOBIICHHSI OCHOBHBIX TPABWJI YMPABJICHUA, SKCIUTyaTallud U 0OCITy-
KUBAHUS JKUJIbS,

C) BBIICICHUSA W3 TOCYMApCTBEHHOTO Oro/KeTa (PMHAHCOBBIX CPEJCTB Ha
CTPOUTEIBCTBO W MPUOOPETEHUE OpPraHaMH MECTHOTO IMyOJIMYHOTO YIPaBJICHUS
COIMMAITLHOTO, CITYXKEOHOTO M MAHEBPEHHOTO JKUJIBS,

d) mpenocraBnaeHus, B Ipeeiax CBOMX MOJTHOMOYHNH, (PUHAHCOBOM TTOMOIITH
(eMMHOBPEMEHHBIX TIOCOOMIA) B CIIydac CTPOUTEIBCTBA, PEKOHCTPYKITUH HJIH TPH-



0oOpeTeHUs KUMbs JUTS JIAIL, TTOJB3YIONTUXCS 3THM TPABOM, a TaKKE B CIIydae Ka-
KUX-T100 O¢ACTBHIA,

€) YCTaHOBJICHUS TIOPAJIKA U YCIIOBUM PEKOHCTPYKITAN KHUITbS;

f) ycraHoBimeHMA MOpsAIKA CTPOUTENHCTBA MAYHBIX JIOMOB W TOJTb30BAHUS
MU,

g) YCTAaHOBJICHHSA TOPSAKA TPOBEICHUA OOCIEIOBAHUS CAaHUTAPHO-TEXHU-

YECKOTO COCTOSTHHS KUJIbS T IPU3HAHUSA €r0 HEMPUTOAHBIM TS TTPOKUBAHUS H
MEePEBOIA B KATETOPHIO KUJIbS, HSTIPUTOAHOTO ISl TIPOKHUBAHHS,

h) perynupoBaHusa yCTaHOBJICHHWS MUHUMAJIbHBIX TPEOOBAHUWH K KWIIBIO B
3aBUCUMOCTH OT HACEJICHHOTO MyHKTA,

1) peryJMpoBaHUs MEXaHW3Ma PETHUCTPAIlUU JIAIl MO0 MECTY >KUTEIbCTBA
W/WJTN MECTY HaXOXKJICHHUS,

]) YCTAHOBJICHHS KATETOPHA JIUI, IMEIONITUX TPABO HAa COIMAIBHOE JKUJIbE,
MOPSAJIKA ¥ KPUTEPUEB TOTYUEHUS COITHANBHOTO JKUJTBS,

k) wa(pOpMHUpOBAHWA HACECHWUA O TOJWUTHKE, MOCTAHOBJICHUAX, TUIAHAX H
Mepax, MPUHATHIX B JAHHOW 00JaCTH.

Crartba 8. KoMneTeH1Ma OpraHoB MECTHOT'O My OJIMYHOTO YIIPaBICHUA
MEPBOr0 YPOBHA

Opraabl MECTHOTO MyOJMYHOTO YTPABJICHUSA TIEPBOTO YPOBHS HUMEIOT Clle-
AYIOIIKE TTOTHOMOYHS:

a) peaM3yIOT XUIUIIHYIO TOJUTHKY TOCYJapCTBa B COOTBETCTBYIOLICH aj-
MWHHACTPATUBHO-TEPPUTOPHATLHON €TMHHUIIC,

b) BemyT ydeT JuIl, IMEIOINX MPABO HA MOJYYEHUE COMMAIIBHOTO KIITbA, U
pacnpenenatoT COLATbHOE KUIIbE,

C) 00ecneunBalOT CTPOUTENIHCTBO U MOKYIIKY COITMAIBHOTO, MAHEBPEHHOTO H
CITY>K€OHOTO JKWJIbA i1 00eCHeUYeHUsa MOTPEOHOCTEN B KUJIbE JIMI], UMEIOIIHNX
MPaBO Ha MOJIYYCHHUE TAKOTO KUJIbS, B TPEAEIIaxX CPEACTB, BBIACIICHHBIX HA 3TH Te-
JI U3 TOCYJAPCTBEHHOTO OO/ IKETA,

d) mpenocTaBIAIOT U3 MECTHOTO OIOPKETa WU JAPYTHX CICIHAbHBIX (hOH-
70B (PMHAHCOBBIE CPEICTBA IS TOAACPKKU JIUI, HYKJAIOMUXCS B OKa3aHUHU TIO-
MOTIIH JUTSI CTPOUTEIHCTBA WIIH IPHOOPETCHUS KUJIbS, B COOTBETCTBUHU C KPUTEPH-
SIMH, Y CTAHOBJICHHBIMHA MECTHBIM COBETOM;

€) TPUHUMAIOT PEMICHUS O PEKOHCTPYKITUU WU CHOCE YKWJIbS, TPU3HAHHOTO
HETIPUTOHBIM JIJIsI TIPOKUBAHUS, TIOCIIC TTPOBEACHHS 00CICAOBAHUS €r0 CaHUTap-
HO-TEXHWYECKOTO COCTOSHHMS, 32 UCKITIOUCHUEM CITy4aeB, KOT/a 3JaHUS WA KH-
JIbIC TIOMEIICHUS TTPU3HAHBI TAMSATHUKAMHU HCTOPUH WJTH aPXUTEKTYPHI;

f) mepenaroT 3eMiM, MPUIIETAIONIME K MHOTOKBAPTUPHBIM KHJIBIM JIOMaM,
acCOIMAITUSAM COBJIAJCITBIICB B KOHAOMHUHUYME B MPEJEIIax TPaHUIl, yCTAaHOBIICH-
HBIX MPOEKTHOM TOKYMEHTALUEH,

g) YIPaBJSIFOT Ty OJTUYHBIM SKAJTUITHBIM (POHIOM TIOCPEJCTBOM HA3HAUEHUS
Ha KOHKYPCHOM M KOHTPAKTHOW OCHOBE YITPABJIAIONIETO HA CPOK HE MeHee | rona;
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h) ocymiecTBISIFOT KOHTPOIh B OOJACTH YIpPaBJICHUSA, SKCIUTyaTallid, HC-
MOJIb30BAHUA 10 HA3HAYEHUIO W 00ECICUCHUS MEIOCTHOCTA HEABMIKUMOTO UMY-
IMECTBA, MPEAHA3HAYCHHOTO IS JKHJIbSA, HE3aBUCUMO OT €ro (popMbI COOCTBEHHO-
cti. MexaHu3Mbl U TPOIEAYPHl KOHTPOJISI YCTAHABIUBAIOTCS B THTIOBOM ITOJIOMKE-
HUH, yTBEPKIACHHOM [ [paBUTETHLCTBOM;

1) OPraHU3YIOT MPEIOCTABICHUE KOMMYHAIBHBIX YCIIYT IS TOJIh30BATENCH
JKUJIBIX OMEIICHUM

]) BBIIAIOT CBUACTENHCTBA 00 OXPAHE KWJIbsSI, PACIIONIOKEHHOTO B 3/IAHUSX,
NIPU3HAHHBIX MAMATHUKAMH apXUTEKTYPhl H HCTOPHH,

k) madopMupyioT HaceneHne O TTOCTAHOBJICHUSX, TJIaHAX W Mepax, MPUHS-
THIX B JAHHOM 00JIACTH.

I'nasa Il
COLIMAJIBHOE XKNJIbE

Cratpsa 9. O0LIME MOJTOKEHNA O COLAATLHOM KIITHE

(1) CommanpHOe XHUIIb¢ TPEIOCTABIACTCA B MMYIESCTBCHHBIH HAEM JTHILY
WK CEMbE, KOTOPBIE MPETCHAYIOT HA TAKOE JKWJIbE, B HACEJICHHOM ITYHKTE MO Me-
CTY KUTEJIbCTBA UJIA MECTY HAXOXKICHUS.

(2) CoumnanbHOE XKUJIbE MPEIOCTABIIACTCA B MMYIICCTBEHHBIN HAaeM JTUIAM
WM CEMBbSAM, B3ATBIM HAa y4eT, HA OCHOBAHWW DPELICHUSA MECTHOTO COBETA, O YEM
JIMIIA MTMCbMEHHO MH(POPMHUPYIOTCS B TeUeHUE 15 nHEeH co AHSA MPUHATHS PELICHUS.

(3) CommanbHOE XWJIbE CO3JACTCS MyTEM OCYINECTBJICHUS HOBOTO CTPOM-
TENbCTBA, a TAKXKE MyTeM MPHOOPETEHHA M peadMIMTalMK CYIIESCTBYIOIMNX 37a-
HUN.

(4) CTpouTeabCTBO, TPUOOPETECHUE WTN PEadIIATANIHS COTTMATBHOTO YKHIThS
OCYIIECTBIISIOTCS B COOTBETCTBHM C MHBECTHIIMOHHBIMH MPOSKTaMH B Tpeaeax
(bMHAHCOBBIX CPEJICTB, €KETOAHO YTBEPKIACMBIX B TOCYIaPCTBEHHOM OFOKETE, a
TaKKe 32 cUeT (PUHAHCOBBIX CPEICTB B BHAC KPSIUTOB W/WIIH IPAHTOB, MTPEIOCTAB-
JSCMBIX BHEITHUMH TTAPTHEPAMH 1O PA3BUTHIO.

(5) CommanbHOE XWJIbe OTHOCUTCA K MyOIMYHOW COOCTBEHHOCTH aJMHUHH-
CTPATUBHO-TEPPUTOPHAJIBHBIX €IUHUIL U HE MOXET OBITh OTUYXKIACHO WIIM TEPEBe-
JICHO B APYTOH THUM >KUJIbA.

(6) ConmanibHOE JKUJTEE MOXKET PAa3MEIaThCs Ha 3€METbHBIX YUaCTKaX, MPH-
HaJUTEeXKAIAX aJMAHACTPATHBHO-TCPPUTOPHAIBLHBIM CIUHUIIAM, W HA YyYacTKax,
HaXOJAIINUXCS B My OJUYHOM COOCTBEHHOCTH I'OCY JapPCTBA.
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(7) llonp30BaHME COMMATBHBIM XHJIHEM OCYIIECTBIISECTCA HA OCHOBAHUH JI0-
rOBOPa UMYIIECTBEHHOTO HaiiMa, 3aKJIIOUEHHOTO B COOTBETCTBUU C TOJIOKCHUSIMHA
rnaBel VIII.

(8) MwunumanbHbie TPeOOBAHUS K COIHMAIBHOMY >KHIIBIO YTBEPKIAIOTCA
[IpaBuTenbCTBOM.

(9) IlpenocraBiaeHne CONMMUATHLHOTO KHIIbS OCYIIECTBIISETCA B COOTBETCTBHH
¢ Ilonoxennem 00 ydere, MOPSAAKE MPEAOCTABJIICHUS U WUCTIOIB30BAHUS COIHAIb-
HOTO JKHJIbSI, YTBEPKIACHHBIM [ [paBUTEIHCTBOM M COTJIACOBAHHBIM C COIMATBLHBIMHA
NapTHEPAMH.

Cratba 10. YcioBus nojiydyeHus COLUATBHOTO KUIbs

(1) ConmanbHOE XUJTbE TIPEAOCTABIACTCA B UMYIIIECTBCHHBI HAEM B3SITHIM
HA YYeT JIULAM WIN CEMbIM, MECAYHBIN TOXOJ KOTOPBIX Ha KAXJIOTO YJI€HA CEMbU
HE MPEBBIIIACT MPOKUTOYHBI MUHUMYM, YCTAHOBJICHHBIM MO CTPaHE, U KOTOPbIE
OTBEYAIOT B COBOKYIHOCTH CAEAYIOIIUM 00A3aTEIbHBIM YCIOBUSIM:

a) HE UMEIOT B COOCTBEHHOCTH XWibsi B PecmyOnmke MosioBa u 3a ee mipe-
JEJIaMH, HE AMEIOT 3€MEJIbHOIO YYaCTKa JJIsl CTPOUTENIBCTBA JKWIIbS, YU4acTKa JIpy-
roro Ha3HAYEHHUS WJIW A0Ma, IOCTPOEHHOTO B Ca/I0BO-OrOPOJHUYECKOM TOBAPHILIE-
CTBE, a TAK)KE HE COBEPIIAIM AKT OTUYXKIACHHS KWAJIbS B mociaeaHue 5 ner B Pec-
nyonuke Momnosa;

b) He moydanau OT TOCyAapCTBa M OPraHOB MECTHOTO Ty OJTUYHOTO YIIpaBJie-
HUS JIbTOTHBIX KPEAUTOB U MOJJEPKKH, BHIPAKCHHON B CTPOUTEIIbHBIX MaTepHa-
JaxX WA (HHAHCOBOM ITOMOIITH;

C) HE yUacTBOBAJIA B IPUBATU3AINH XHJTbS, 36METBHBIX YIACTKOB IO CTPO-
UTEIBCTBO, CAJIOBBIX 3€MEJIbHBIX YYACTKOB, MHAMBUAYAJIbHBIX KWJIBIX JOMOB, MO-
JIYYEHHBIX PaHee OT rOCyaapCTBa,

Y OJTHOMY W3 CIEIYIOIINX AOMOJHUTEIBHBIX YCIOBHM:

a) pacmojararoT B MyOJMYHOM KIIHITHOM (hOHJIC HA KAKIOTO YjeHa CEMbH
OO0IlIeH XKUJIOW IJIOMAABI0, COCTABJIAIOIIEH MEHEe MHUHMMAIbHONW HOPMBI, yCTa-
HOBJICHHOM 71 OOIICH JKHJION IIJTIOIAAN COIMAIBLHOTO JKHIIbS,

b) TpPOXMBAIOT B KHJTbE, OTHOCAIIEMCS K TTyOJTMYHOMY JKHJTUIITHOMY (DOHITY,
HE COOTBETCTBYIOIIEM CAHWUTAPHBIM U TEXHUUYECKUM TPeOOBAHUSAM, YCTAHOBJICH-
HBIM K WJIbIO, YTO MOATBEPKAACTCH TEXHUUECKAM OTYETOM, BBIIAHHBIM YIIOJIHO-
MOUYEHHBIM My OJIMYHBIM OPTaHOM.

(2) IIpaBo Ha MoNy4YeHUE COLUAIBHOTO KHUIIbSI B COOTBETCTBUU C 4acThio (1)
B IPHOPUTETHOM TOPSAKE UMEIOT:

a) WA C TSHKEJIOW CTETEHBIO OTPAHMUYEHUS BO3MOXHOCTEH, HE BOBJICUCH-
HBIE B TPYAOBYIO NEATEILHOCTD B CBSA3U C COCTOSIHUEM 3/I0POBBA;
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b) nuia, yxaXuBaromue 3a HECOBEPIICHHOJCTHUMH JIUIIAMU C TSKEJIOH cTe-
MIEHBIO OTPAHUYEHUS BO3MOKHOCTEH;

C) MOJIOJbIE CEMbH Ha OCHOBAHWM 3akoHa o Mojonaexu Ne 279-XIV or
11 despana 1999 roga, koTopbie HE UMEIOT JKUJIBS,

d) cemMbr, B KOTOPHIX OAHOBPEMEHHO POIWINCH TPOE, YETBEPO WM Ooee
MJIAJCHIICB,

€) ACTU-CHPOTHI, KOTOPBIC JOCTUTIIA COBEPIICHHOJECTHA W HE TOJYUYMIH OT
roCyIapCTBa KUJIbE.

Cratps 11. Yder nuir, Hy XKJaIOIUXCA B COIUATIBHOM KHUJTbE

(1) Yuer aun, HyKIalOMAXCSA B COMUATBHOM JKHJTBE, OCYIIECTBIIACTCS Opra-
HaMH MECTHOTO MyOJIMYHOTO YIMPaBJICHUS B TOPANKE, MpeaycMoTpeHHoM [lpasu-
TETHCTBOM.

(2) B ciiyuae cMepTH nuIa, COCTOABILETO HA YUETE BMECTE CO CBOCH CEMbEH,
€€ YJICHbl COXPAHSIOT MPABO HAXOXKJCHUS HA YUETE IS YJIYUYIICHUS MKUIUITHBIX
YCJIOBUH, €CIN HE U3MEHWJIUCh OCHOBAHUSA, TPEAYCMOTPEHHbIE cTaTtheit 10.

Crartba 12. CHATHE C yueTa JUll, Hy KJAIOIINUXCA B COLMATIBHOM KUJIbE

(1) JIuma cHUMAIOTCS ¢ yUeTa JINII, HY XKAAFOINXCS B COIMATBHOM KUJIBE, TIO
PEMICHUIO OpraHa, MOCTaBUBINIETO UX HA YUET, B CIydae:

a) yIyUIIeHUS] UMHU KWIAITHBIX YCIOBHMA, €CITH OTCYTCTBYIOT APYTHE OCHO-
BaHUA JUIS HAXOXKACHUS Ha YUETE,

b) sMurpaImu ux B COOTBETCTBHH C 3aKOHOM 32 TIPEICIIbI CTPAHbI WJIH BHIC3-
Jla UX Ha MECTO XHUTEIIbCTBA B HACEJICHHBIM MYHKT IPYTroW aaMHUHUCTPATHBHO-
TEPPUTOPHAITBHON €TUHUIIBI;

C) MIPEAOCTaBIICHNS] UMW HEAOCTOBEPHOW WH(QOPMAIUH, TOCTYKUABIIIECH OC-
HOBAHWEM ]IS B3ATHS WX HA YUET, WIHM OCYIICCTBIICHUS HE3AKOHHBIX JCHCTBUMN OT-
BETCTBCHHBIMH JOKHOCTHBIMH JIUIIAMH TP PEIICHUH TTPOOIEMBI O B3ATHH WX HA
y4er;

d) oTkaza B muchMeHHOW (popMe JHITa, CTOSABIIETO HA YUYETe Ha TOJYyUYCHHE
COTMATBHOTO JKUJTBSI.

(2) Cuarre ¢ ydera JUIl, HYXTAOMMXCA B COMMAIHOM JKHJTBE, OCYIIECT-
BIIACTCS HA OCHOBAHHHM PEIICHHMS MECTHOT'O COBETA.

(3) Pemrenne MeCTHOTO COBETA IOJDKHO COACPIKATh OCHOBAHUS ISl CHATHA C
yueTa JMIa, Hy XJal0IIerocss B COIMaIbHOM KuJibe. [[pUHATHE PEIICHUS O CHATHH
C yuyeTa OCYIIECTBIISIETCS B MPUCYTCTBUU HA 3aCEIaHUHM MECTHOT'O COBETA 3aWHTE-
PECOBAHHOTO JIMIIA, MPHUIJIAICHHOTO B MUCbMEHHOH (opme 3a 15 mHel mo mHA
NPOBEICHUA 3aceqanus. B ciydyae 0TkKaza OT y4acTud B 3aCEIaHUN PEIICHUE TTPH-
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HAMAETCSd B OTCYTCTBHE 3aMHTEPECOBAHHOTO JIUIA ¢ WH(POPMHUPOBAHHUEM €TO O
MPUHATOM PELICHUH B 15-THEBHBIN CPOK CO THA 3aC€aHUs MECTHOTO COBETA.

Cratps 13. Hopma xummol miomaay Ajis COIUaIbHOTO YKUIIbA

Hopma xusioli mmomanaun Jyisi COUaJbHOTO KWJibsl YCTAHABIIMBAETCA B pas-
Mepe 9 KB.M Ha OJIHOTO YEJIOBEKA, MPU 3TOM U3JIUIIKHU KUJIOU MJIOMIAAN HE JTOJK-
HbI MPEBBINIATh |2 KB.M Ha OJIHY CEMBIO B Cydae, €CJIU KUJIbe MOCTPOECHO HE B
COOTBETCTBHUH CO CTAHAAPTAMU COLIMATIBHOTO KUJIbA.

Crartba 14. Yuer HHTEPECOB JIMI] NPU MPEAOCTABIICHUN B UMYIIECTBEHHbI
HAeM COLIMAIBHOTO YKWJIbsI

(1) Ilpm mpenocTaBieHUH B UMYIIECTBEHHBIH HAEM COIMAIBHOTO XKHJIbS HE
JIOTYCKAETCs 3aCelI€HUEe B OJIHY KOMHATY JIMI[ Pa3HOTO MoJia B BO3PAcTe CTapiiie
9 net, Kpome Cynpyros.

(2) IlpecrapensiM TAIIaM W JIATIAM C OTPAaHUYEHHBIMH BO3MOXKHOCTSAMH TIO
WX IPOCHhOE MPEIOCTABIISETCS KUIbE HA HUKHUX ATAXKAX.

Crarba 15. 3acesieHue JIUIl B COLIAATILHOE JKUAJTBE

3aceNieHre ML U YIEHOB WX CEMEN B COLMATIBHOE KUJIbE OCYIIECTBIISIETCS B
TedeHue 15 mHel co MHA 3aKITIOYCHHS B COOTBETCTBUM ¢ 4acThio (4) crareu 33 mo-
roBOpPa UMYILECTBEHHOTO HAliMa COIMAIbHOTO YKUJIbA.

Crartbsa 16. PeKOHCTPYKIUSA U NEPEMJIAHUPOBKA COIMATIBHOTO KUJIbA

(1) PekoHCTPYKIIMA ¥ TIEPETUTAHUPOBKA COIHUAJIBHOTO KHIIbSI OCYIIECTBIIS-
I0TCSI COOCTBEHHUKOM HEJBMIKUMOTO MMYIIECTBA ¢ COOIOACHUEM CTPOUTEITHHBIX
HOPM.

(2) Haaumarenb, OCYIIECTBUBINHI CaMOBOJIBHYIO PEKOHCTPYKIIHIO WIIH TIe-
PETUTAaHUPOBKY >KMIIbsA, 00sA3aH MPHUBECTH €ro B INEPBOHAYAILHOE COCTOSHHE 3a
CBOM CYET B MICCTUMECIYHBIA CPOK TOJ YTPO30U PACTOPKEHHUS JTOTOBOPA UMYIIIE-
CTBCHHOTO HanMa.

(3) Boioenenne HaHUMATENMIO APYTOTO KWJbS B CBA3HM C KAMHUTaJIbHBIM pe-
MOHTOM WJIM PEKOHCTPYKIIMENR MHOTOKBAPTUPHOTO JKWIJIOTO J0MA, B KOTOPOM HMMe-
€TCsl COLIMAIIBHOE KUJIbE, OCYILECTBIIAECTCS B COOTBETCTBHU €O cTareil 41.
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Crarbs 17. B3nMmanue ¢ HaHUMAaTEN TUIATHI 32 TTOJIb30BaHHUE COMAJIbHBIM
KHAJIbCM U 3d KOMMYHAJIbHBIC U HCKOMMYHAJIBHBIC YCIIYTH

(1) Harumarens conmanbHOTO XUibs 0053aH BHOCHUTH TJIATy 3a MOJIb30Ba-
HUE TAKOBBIM M 32 KOMMYHAaJIbHbIE 1 HEKOMMYHAJIbHbIE YCIYTH B COOTBETCTBHH CO
CPOKOM, YCTaHOBJICHHBIM B JIOTOBOPE MMYILECTBEHHOTO HaiMa, WM B COOTBET-
CTBHHM C JIaTOH, YKa3aHHOH B BBIAAHHOM cueTe-(dakType, HO He no3aHee 30-ro uuc-
Ja MecsLa, B KOTOPOM ObLT MOJIy4eH cueT-paxTypa.

(2) Ilnara 3a HaeM KUJIbSl B3UMACTCS B COOTBETCTBHH C TIOJIOKCHHUSIMU CTa-
TbH 37.

(3) ObGnagarens AOrOBOpa MMYIIECTBEHHOTO HalMa COLMAIBHOTO >KHIIbA
00s13aH cooOIUTh, MpUMApKU B 30-THEBHBIN CPOK O JIIOOOM M3MEHEHHH B MECSU-
HOM J0XOJIC €T0 CEMBH IO YTPO30i pacTOp:KEeHHs A0roBopa. B ciydae m3mMeHe-
HUS MECAYHOTO JI0X0JIa CEMbH OPTaH MECTHOTO MyOJUYHOTO YIIPABJICHHS JTOJDKESH
B 30-AHEBHBIN CPOK BHECTH M3MEHEHUS B IIATy 32 HA€M M B BBIACIACMYIO CyOCH-
JTIO.

(4) [1nara 3a KOMMyHaJIbHBIC U HCKOMMYHAJILHBIE YCITYTH B3UMAETCS UCXOS
13 (paKTHIECKOT0 MOTPEOJICHHS ATHX YCIYT B COOTBETCTBUH C MOJOKCHUSAMH CTa-
TeH S1.

(5) Hanumarenu, uMeromme I0JTH MO BHECEHUIO TJIaThl 32 HaeM COLMAIIb-
HOTO JKWJIbSl WJIM YKJIOHAIOIIMECA B T€UEHUE O MeECSIEeB OT BHECEHHS STOW IUIATHI,
BBICEIIAIOTCA W3 COLMAIIBHOTO XWJIbA Ha OCHOBAHWHU CyAE€OHOTO PEIICHHA B COOT-
BETCTBHHM C MOJOKEHUAMH cTaThh 20.

Cratps 18. [IpenocTaBneHue Kujibs B CBA3M CO CHOCOM HJIM M3MEHEHUEM
Ha3HAUECHHUA COLIMATILHOTO YKUJIbA

Ecnu MHOTOKBapTUPHBIN KUJIOH AOM, B KOTOPOM HMEETCS COLMATIBHOE JKH-
JIbE, TOJIEIKUT CHOCY B CBSI3M C SKCIPONPHALIMEN 3eMENIBHOIO YYacTKa A o01e-
CTBCHHO MOJIE3HBIX LIEJICH TUOO €CIU KUJIbE B MHOTOKBAPTUPHOM KHJIOM JOME
HEIMPUTOJHO I MPOKUBAHUA U TIOJICKUT PEKOHCTPYKLMHA B HEKUIIOE TTOMELLE-
HUE, IPEANPHUATUSA, YUPEKIACHUA UM OpPraHu3aluu, KOTOPbIM OTBOAUTCA 3€METb-
HbIH y4acTOK JIMOO MOAJIEKAIUNA PEKOHCTPYKIIMA MHOTOKBAPTUPHBIN KUJIOH JA0M,
00eCeUYnBatOT JIUII, BBICEJISIEMBIX U3 ATOTO JI0MA, )XUJIbEM TEX K€ Pa3MEpPOB U C
HAJIMYMEM TAKHUX K€ YI0OCTB HA YCIOBUAX HalMa.
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Crartba 19. IIpenocrasieHue Apyroro *ujibs MPU BbICETICHUN U3
COLMAIIBHOTO KUJIbA, HAXOASAIIETOCS B ABAPUHMHOM COCTOSHUM
WJIY TIOJT yIpo30ii oOBaja

Ecnm MHOTOKBapTHPHBIN KHUJIOW AOM, B KOTOPOM MMEETCA COLMAIBHOEC JKU-
JIbE, HAXOUTCS B aBapMHHOM COCTOSIHMM WJIA MO yIpo30i o0Bajia, HAHUMATEIISIM,
BBICEIAEMBIM W3 3TOTO KWJIbSI, HA OCHOBAHHUM PEIICHUS MECTHOI'O COBETA MPEao-
CTaBJIACTCS B MUMYIIECTBCHHBIA HAEM APYro€ JKWIbE B Mpeaeiiax UMEIOIIErocs B
HAJIMYUH KUJTbS.

Cratbs 20. BriceneHue B ciiyuae pacTOp:KEHHUS JOTOBOPA UMYIIIECTBEHHOTO
HaWMa COLHAAIBHOTO XKHUJIbS

B ciyuae pactopxeHus 10rOBOpa UMYIIECTBEHHOTO HaliMa COIMAJIBLHOIO
JKUJIbS B CyI€OHOM ITOPSAKE BCICACTBHC HE3aKOHHBIX JCHCTBUIN W/WIH HAPYIICHHUS
JIOTOBOPHBIX 0053aTENHCTB HAaHUMATENEM, UJIEHAMH €r0 CEMbH U APYTMMH COB-
MECTHO MPOXXUBAIOIIUMH C HUM JIMIIAMH OHHU IIOJJICXKAT BBICEIICHUIO 0€3 Mpeo-
CTaBJICHUS APYTOTO JKHUIIbS.

I'nasa 111
CJHYXEBHOE ‘KNJIBE U I110OJIb30BAHUE UM

Cratba 21. CnyxeOHOE KUJIbE

(1) CnyxxebHOe Xuiibe MPEAOCTABIAECTCS JIMLaM W WICHAM HUX CeMeH, eciu
OHHU HE BJIQJICIOT JKAJIBEM HA MPaBax COOCTBEHHOCTH B TOW K€ aJMUHHCTPATUBHO-
TEPPUTOPUANIBHON €IWHUIIE HA MOMEHT 3aKIIIOUEHHUS JOTOBOPA MMYILECTBEHHOTO
Haiima. [lonydyeHne TUIOM ApYroro *KuiibsA ABIAETCS OCHOBAHUEM JJISi PacTOpIKe-
HUS C HUIM JIOTOBOPA MMYILIECTBEHHOT'O HaiimMa.

(2) llepeuens momkHOCTEH U podhecCuii, KOTOPHIE AAIOT MPABO HA TOJTyde-
HUE CIYKeOHOTO JKWJIbs, ycTaHaBNuBaeTcs [[paBUTENbCTBOM, €CM 3aKOHOAATEb-
CTBOM HE MPELyCMOTPEHO UHOE.

(3) [Homp3oBanMe CiTyKEOHBIM JKHJIBEM OCYIIECTBIIACTCS HA OCHOBAHWHU JI0-
rOBOpPa UMYIIECTBEHHOTO HaiiMa, 3aKJIIOUEHHOTO B COOTBETCTBUU C TOJIOKCHUSIMHA
rnaBel VIII.

(4) Ecm o ucTedueHnn Cpoka ASHCTBUS TPYIOBOTO JOTOBOPA TPYAOBHIE OT-
HOIIEHUA MEXIY padoToaaTeIeM U HaHUMATeNeM ObUIM MPOJAJIEHBI MOCPEACTBOM
JPYyroro TPYAOBOrO JAOTOBOPA, 32 HAHUMATEJEM CIYKEOHOTO KUJIbsl COXPAHSIETCS
MPaBO HA MPOJUICHUE CPOKa NEHCTBUSA JOTOBOPA UMYIIIECTBEHHOTO HaiiMa Ha CPOK
HOBOT'O TPYAOBOr0 I0rOBOPA.
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(5) Kunpie nomentennsi, PUHAHCUPYEMBIE W3 WHBIX UCTOUYHHUKOB, YEM TOCY-
JAPCTBEHHBIM WJIM MECTHBIM OFOJIKET, BKITIOUAIOTCS B CIIYXEOHOE KHJThe/HCKITI0Ya-
IOTCA U3 CYKEOHOTO XKHJIbA MO PEIICHUI0 COOTBETCTBYIOLIETO OPraHa MECTHOTO WK
[EHTPAIBHOTO My OJIMYHOTO YIIPABJICHHS] HA OCHOBAHHUH TIPEUIOKEHUS COOCTBEHHUKA
KUJTBSI.

(6) CnyxxebHoe Xuiibe T JUI] HALIMOHAIBHON CHUCTEMbI OOOPOHBI HAXO-
IWTCS B YIPABJICHUM KOMIIETCHTHBIX OPraHOB HEHTPALHOTO My OIMYHOTO yIpaBs-
JICHHSA, A CTICIIMAIIbHBIC HOPMBI MPEIOCTABIICHHS CITYKEOHOTO JKMITbS YTBEPIKAAOT-
cs [IpaButenscTBOM.

(7) CnyxebHOE KUITbe, TOCTPOSHHOE WJIM MPUOOPETEHHOE 33 CUET CPEICTB
rOCYJapCTBEHHOTO MM MECTHBIX OFOJKETOB, HE MOXKET OBITh OTUYKICHO HJIH TIe-
PEBEICHO B IPYTOM THIT JKHJTbSI.

(8) Hopma >xumnoii muiomaam Ha Kaxaoe JUIO B CIy)KeOHOM >KUIbE paBHA
HOPME, YCTAHOBIIEHHOM JUTSl COLMAIBHOTO YKUJIbAI.

Cratbsa 22. BriceneHue U3 Ciiy>ke0HOTO KUJIbA

(1) Tlo ucreuennu cpoka ACHCTBUS TOTOBOPA UMYIIIECTBEHHOTO HaiMa CITy-
KEOHOTO KWJIbSl HAHUMATEJIb U YJICHBI €r0 CEMbH, a TaK:Ke OBIBIINE UJIEHBI CEMbU
JIOJKHBI OCBOOONTHh 3aHUMAEMOE KUJIbE B CPOK HE 0oJiee 3 MecsIeB, B MPOTUB-
HOM CJIy4ae OHHU MOJJIEKAT BBICEJICHUIO B CyJ€OHOM MOPSIAKE.

(2) He mMoryT ObITh BBICETICHBI B T€UCHHE 3 JIET U3 CIIyKEOHOTO Kb O3
MPEAOCTABIICHUAS NPYTOTO Kb JIWIA, KOTOPHIE HE MMEIOT JAPYTOoTO >KWJIbs Ha
tepputopun PecniyOnrku Mososa u:

a) CTajM JIUIIAMU C TSHKEITBIM, BBIPAXKEHHBIM WJIM CPETHUM OTPAHUYCHHEM
BO3MOKHOCTEH B CBSI3H C BHITIOJTHEHUEM CITYKEOHBIX 00A3aHHOCTEH;

b) moCTHrIM MEHCHOHHOTO BO3pacTa W MPOXUBAIOT OAHU B CITY>KEOHOM KH-
JbE;

C) ABJISIFOTCSA WICHAMH CEMbH PaOOTHWKA, KOTOPOMY OBLIO TIPEIOCTABICHO
CyXe0HO€ KU W KOTOPBIA MOTHO B CBSI3U C BHIMOJHEHUEM CIIYKEOHBIX 00s-
3aHHOCTCH,

d) ABISIFOTCS OAMHOKWMU JIMITAMH, TIPOKUBAIOIIAMHA COBMECTHO C HECOBEP-
INICHHOJICTHUMH JICTHMHU.

(3) Jluia, mpomoimKaromue MpoKUBATh B CITYKEOHOM YKHJTbE TIOCIIC UCTEUe-
HUA CPOKa ACHCTBHUSA JOTOBOPA MMYIIECTBEHHOTO HaliMa CIy>KeOHOTO >KHJIbS Ha
OCHOBAHMH YacTH (2), 3aK/TI0YAI0OT ¢ COOCTBEHHUKOM >KWJIbsI HOBBIH JOTOBOP MIMY-
MECTBEHHOTO HAaMa.
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I'nasa IV
MAHEBPEHHOE KNWJIBE

Cratbsa 23. [lonb30BaHNEe MAHEBPEHHBIM JKWJIbEM

(1) ’Kunas nnomaap B mpeaocTaBiIsieMOM MaHEBPEHHOM JKMIIbE JOJKHA CO-
CTaBJIATh HE MeHee 6 KB.M Ha OJTHOTO YEJIOBEKA.

(2) B nepuon nmpo>kuBaHUSA B MAaHEBPEHHOM JKHJTHE B CBSI3M C KAlTUTAIbHBIM
PEMOHTOM HWJIM PEKOHCTPYKIMEHA WX KWAJIbSI HAHUMATEIW BHOCAT IUIATy 3a HAEM
3TOrO KWJIbA, a TAKKE 32 KOMMYHAJIbHbIC 1 HEKOMMYHAJIBHBIC YCIIYTH B COOTBET-
CTBUH C JOTOBOPOM MMYIIECTBEHHOTO HaiMa, 3aKJIFOUYCHHBIM HA JAHHBIA MEPHUO]
COTJIACHO moJioskeHusIM riiaBel VIII.

(3) 1o okOHYaHWM KAMMUTAJILHOTO PEMOHTA WJIA PEKOHCTPYKITMH MAHEBPEH-
HOTO JKWJIbSl HAHUMATEJIM TAaKOBOTO BO3BPAILAIOTCS B PAHEE 3aHUMAEMOE UMU KH-
JBE.

(4) Pacxoasl mo nepee3ay BO3MEIIAOTCA COOCTBEHHUKOM OTPEMOHTHPOBAH-
HOTO/TIOABEPTIIETOCS PEKOHCTPYKITUH JKHITBSI.

(5) opsaok co3panus, pacTpeaeiCHHs] MAaHEBPEHHOTO XWJIbS U yCIIOBUS
MOJTb30BAHUS MM YCTAHABJIUBAIOTCA OPraHaMW MECTHOTO IyOJIMYHOTO YITpaBJie-
HUSI.

(6) B mepuoa ctuxuitHbIX OeICTBUH, TAKWX KaK OTOJI3HU, HABOJHEHUS, ypa-
raHbl Pa3IMuYHON CWJIBI, TOPHAAO, 3EMIIETPACEHHUS, a TAKKE B CIyyasx OOBaJOB
3/IaHAM, YCTAaHOBOK WJIM 000PYIOBaHUA, MOKAPOB, B3PHIBOB U B APYIUX CUTyallH-
AX, KI1acCU(PUIIMPOBAHHBIX KAaK YPE3BbIYAHBIC, MAHEBPEHHOE KHJIbE 10 PEIICHUIO
COOCTBEHHMKA MOYET HWCIOJIb30BAThCA Ul PA3MEILCHMS UL, OCTaBIIUXCA 0e3
JKUJIBA.

(7) MaHeBpeHHOE KHUITbE MO PEIICHUIO €r0 COOCTBEHHUKA MOKET HCIOJb30-
BAThCA JJI BPEMEHHOTO MTPOKUBAHUS JIUIL WIIA CEMEH, S5BaKYUPOBAHHBIX U3 IPYTHX
TUTIOB JKWJIbSI, HAXOALIETOCH B My OJIMYHONW COOCTBEHHOCTH.

I'maBa V
I'OCTUHHMNUBI-IIPUIOTHI

Cratbs 24. [ OCTUHHUILIBI-TPUIOTHI U MOJIb30BAHUE UMH

(1) I'oCTHHATIBI-IPHIOTHI CO3/TAIOTCSI HA OCHOBE CYMICCTBYIOMIMX TOCTHHMII,
oOleXuTH, 0a3 OTAbIXAa, MAHCHOHATOB M JAPYTUX MOMEIIECHUN, HAXOIALIMXCS B
myOJIMUHOW COOCTBEHHOCTH, KOTOPbIE MOTYT HMCIHOJIb30BAThCS JUIi BPEMEHHOIO
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MPOXXKHMBAHUS B CJIydae OIMOJ3HEH WM OOpYIICHUI 3eMEIbHBIX Y4acTKOB, HaBOJ-
HEHWH, YParaHoOB PA3JIMYHON WHTEHCUBHOCTH, TOPHAJIO, JIABHUH, 3E€MJICTPSACCHUH,
0o0pyllIeHUN 37AaHUN, YCTAHOBOK HJKM 0O0OpYIOBAHHUA, TOXKApOB, B3PHIBOB WIIM B
JIPYTUX CIIydasx, KIacCH(pUITMPOBAHHBIX KaK YPE3BHIUAMHBIC CHTYAIIHH.

(2) Pemenne o co3manny TOCTUHHI-TIPHIOTOB, TIOPAJIKE W TIEPHOJIE TTOJTH30-
BaHMS UMH IPUHUMACTCA OPraHAMU MECTHOTO Iy OJIMYHOTO YIIPABIICHHMS.

(3) Ilocne nuKBMOAIMU TOCIEACTBHH, TOCTYXKHBIIMNX OCHOBAaHHEM MJis
YCTaHOBJICHHS YKa3aHHBIM B 4acTH (1) TUMaM >KHJTbs CTaTyCca TOCTUHHUIBI-TIPHIOTA,
UM BOCCTAHABJIMBAETCS MPEKHUHA CTATYC.

(4) B ciyuae, ecium mepro 1 pa3MeIeHns] B TOCTHHUIAX-TIPUIOTAX TPEBHITIA-
eT 6 MecsIIeB, a TOCJICACTBHAS UPE3BhIUAHONW CUTYyallM HE JTUKBHIAPOBAHBI, pa3-
MEIIICHHBIC B HEM JIMIIA TEPECEIIIOTCS B MAHEBPSHHOE MKHITHE.

I'nasa VI
OBHIEKUTHUSA

Crartp4a 25. [lons30Banue OOIIEKATUAMA

(1) B mepuon yueOsl 1 TPYJOBOH AEATEIHHOCTH JIUIA UMEIOT TIPABO HA TIO-
JyYEHUE KUJIOH TUTOIAAN B OOIMIC)KUTHH, B TIPEACIIaX UMEIONIMXCA B HAJTHIUH TI0-
MEITICHUH, Ha OCHOBAHWH JOTOBOPA UMYIIIECTBEHHOTO HaliMa, 3aKTI0UEHHOTO B CO-
OTBETCTBHM C MOJIOKCHUAMU T1aBbl VIII.

(2) O6mex)uTHss MOTYT OBITH OCHAIMCHBI MEOETBIO U APYTUMH TIPEAMETAMH,
HEOOXOAMMBIMH JIJIST TIPOKABAHUSA W OT/ABIXQ, 3a CUET HalMomaresci/HaHuMare-
JIEN.

(3) OOmmexxuTHs MpUHAANEKAT OPUANIECKUM JTUIAM MyOIUYHOTO U YacT-
HOTO MpaBa U HE MOTYT OBITh OTUY’KIAEHBI B CIydae, €CIIM OHM ObUIM NOCTPOEHBI
WM MPUOOPETEHBI 32 CYET CPEICTB T'OCYAAPCTBEHHOIO WJIM MECTHOIO OFOJDKETA.
CoOCTBEHHUK OOIIEKUTHS WM OPraH, B YIPaBJICHUH KOTOPOrO OHO HAXOJUTCH,
MPUHUMAET PELIEHUE O KaTErOPHUsX JIUL, UMEIOIMX TPABO MPOKUBATh B HEM.

(4) Topsimok BeACHHS yUeTa JINII, HYKIAIOIMUXCS B MTPEAOCTABIICHAN KHJTbS
B OOMICKUTHUAX, A TAKXKE MOPAJOK MOJb30BAHUSA W YMNPABJICHUA OOIICKUTHUAMHU
YCTAHABJIMBACTCS MOJ0KEHUEM, YTBEpKAaeMbIM [ [paBurenscTBOM.
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CraTbs 26. Hopma xusmol miomaad B 00IMEeKHTHIX

B 00mexuTusx, HE3aBUCUMO OT MX KaTeropuy, HOpMa >KWIIOH ILUIOIIAIN
yCTaHaBJIMBAETCS B pazMepe 6 KB.M Ha OJTHOTO 4UeJIOBEKA, BMECTE ¢ TEM HE JOMyC-
KaeTcd MPOXKUBAHKWE B OJHOM KOMHATE JIMII Pa3HOIo Iojia B BO3pacTe cTapiie 9
JIET, 32 UCKITIOUEHUEM CYTIPYTOB.

I'nmasa VII
KWJIBE CO CIIEHUAJIBHBIM CTATYCOM (ITPOTOKOJIBHOE)

Cratpa 27. XKunbe co cnenuanbHbIM CTaTyCcoOM (TMPOTOKOJBHOE)

(1) XKwunbe co cnenuranbHBIM CTaTycoOM (ITPOTOKOJIBHOE) COCTOUT U3 KBAPTHUP
WJIHA OTEIBHBIX JKUJIBIX TOMOB.

(2) Kunbe co cnenuaibHbIM CTaTYCOM (IIPOTOKOJIBHOE) HE MOXKET OBITh OT-
qYKICHO.

Cratba 28. [lopsa0ok npea0CTaBICHUS KUIbs CO CIEHUAIBHBIM CTaTyCOM
(TPOTOKOJILHOTO)

(1) Kumbe co crnenmagbHBIM CTATyCOM (IMPOTOKOJIEHOE) TPEAOCTABIIACTCS
M0 3asBJICHHIO JIUII, YKa3aHHBIX B cTaThe 31, Ha CPOK WCIONHECHHUS UMHU JOJKHO-
CTH.

(2) Kunbe co crnenuanbHBIM CTaTYyCOM (MPOTOKOIBHOE) MPEIOCTABIACTCSA
MO PEIICHUIO OpPTraHa, B YIPABJICHUH KOTOPOTO 3TO JKWAJIbE HAXOAUTCS, HA OCHOBA-
HUU TIOCTAHOBJICHHUS 00 YTBEPKACHWW WM HA3HAYCHWH HA JOJDKHOCTh M JIPYTHX
JOKYMEHTOB, MPEAYCMOTPEHHBIX 3aKOHOIATEIbCTBOM.

Cratbsa 29. [lopsa0k N0JIb30BAHUS XKUJIBEM CO CIELUATBLHBIM CTaTyCOM
(TPOTOKOJIbHBIM )

(1) Ha ocHOBaHWM TOAAHHOTO 3asBJICHHUS W PEHICHUS O MPEIOCTABJICHHUH
KHUJTbsI CO CIICIAATBHBIM CTaTyCOM (TTPOTOKOJIBHOTO) 3asSBUTEIh 3aKIIOYACT JOTO-
BOP UMYIIIECTBEHHOTO HaiMa YKA3aHHOTO KHUJIbsl B COOTBETCTBUH C TOJOXKCHUAMHA
riaBel VIII.

(2) UneHsl ceMbH 3asgBUTENA HE BIIPaBe 3aKII0YaTh yKa3aHHbIN B "yactu (1)
JIOrOBOP.
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(3) 3a monb30BaHKE KUJIBEM CO CHEIHAIBHBIM CTaTyCOM (MPOTOKOIbHBIM)
B3MMAIOTCS TUTaTa 32 HaeM M IUIATEKH 3a MPEACTaBIISIEMble KOMMYHAIbHBIE W HE-
KOMMYHAJIbHBIC YCITYTH.

(4) Tlomp3oBaHWE XMIBEM CO CIHEIMUATBHBIM CTAaTyCOM (ITPOTOKOJIBHBIM)
OCYIIECTBISAETCS HA OCHOBAHUH JOTOBOPA UMYIIECTBEHHOTO HalMa.

Cratba 30. Ilopsaok 0cBOOOKAEHUS KUJTbS CO CMEIUATIBHBIM CTAaTyCOM
(TPOTOKOJILHOTO)

(1) Haaumaresnps v 4jI€HBI €70 CEMBU OCBOOOKIAIOT KUJIHE CO CIICITHATBHBIM
cTaTycoM (TIPOTOKOJIEHOE) B TeUCHHE 15 mHEH cO JHS MPEKpaIEeHUS WCITOTHCHUS
BBIOOPHOM WJIM Ha3HAYAEMOHN JOJIKHOCTH.

(2) B cayuae a0CpOYHOTO TMPEKPAIEHUS HWCIOJHCHHUS BBIOOPHOW WIIH
HA3HAYAEMOMW JTOJHKHOCTH WJTH B CIIy4ae CMEPTH HAHUMATEIISA JKWJIbE CO CIEIHAIhb-
HBIM CTaTycoM (ITPOTOKOJIBHOE) OCBOOOXKIAETCA B CPOK, MPEIyCMOTPEHHBIN B Ua-
cru (1).

(3) B cnyuae oTkaza HaHUMATENA OCBOOOIUTD KHUIIbE CO CTIEHUATBHBIM CTa-
TYCOM (TIPOTOKOJIBLHOE) BBICEJICHUE OCYIIECTBIISCTCS HA OCHOBAHHWW PEICHHS CY-
NeOHOW MHCTAHLIHH.

Crartba 31. Kareropuu jinil, KOTOPbIM MPEIOCTABACTCS XKUIJIBE CO
CHEIUAIBHBIM CTATyCOM (TPOTOKOJIEHOE)

Kumbe co crenmnaabHBIM CTaTyCcoM (IMPOTOKOJBHOE) TIPEIOCTABIIACTCA Clie-
JYIOIIAM KaTETOPHSIM JTHIL;

a) [Ipesunenty Pecry6mmku Mosiosa;

b) [Ipencenaremo [lapnamenta;

c) [Ipembep-MuHHCTPY .

I'nasa VIII

IHOPAAOK 110J1b30BAHHUA “KWJIBEM HA OCHOBAHHUN
JAOI'OBOPA UMYIIECTBEHHOI'O HAUMA

Crartbsa 32. [IpeameT n1oroBopa UMyIIECTBEHHOTO Halima

(1) Tlpenmerom morOBOpa MMYIIECTBEHHOTO HaiiMa SBIISICTCS W30JUPOBaH-
HOE KUJI0€ IMIOMEIEHUE, COCTOAIIEE U3 OAHON WM HECKOJIBKMX KOMHAT.

(2) He moryT OBITH MPEAMETOM JIOTOBOpPA MMYIIECTBEHHOTO HaiiMa dYacTh
KOMHAThl UJIM KOMHATA, CBsI3aHHAA C PYroil KOMHAaTONW 0OIIMM BXOAOM (CMEXKHBIE
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KOMHATHI), a TakKe MOACOOHBIC TTOMEIICHHS (KyXHsI, KOPUIOP, MPUX0XKas U Jp.),
32 UCKITIOUCHUEM KOMHAT, UCTIOJIb3YEMBIX COBMECTHO HAHWUMATEISIMU B OOIICIKH-
THH.

Crartba 33. DopMma 1 CpoK I0roBopa UMYILIECTBEHHOTO HaiMa

(1) ®opma u CpoK MOTOBOPA UMYIIECTBEHHOTO HaliMa yCTaHABIMBAIOTCS B
COOTBETCTBHH C MOJOKeHUAMH [ paknanckoro koaekca Pecnyonuku Monaosa.

(2) JoroBop MMyIIECTBEHHOTO HaiimMa, 3aKIIIOUEHHBIA C COOMIOACHHUEM TMO-
JIOKEHUI 3aKOHOJATENbCTBA, PETUCTPUPYETCS B MOPANKE, YCTAHOBICHHOM 3aKo-
HOM O KajgacTpe Heapmkumoro umymectsa Ne 1543-XII1 or 25 despans 1998 ro-
aa.

(3) [oroBop WMYIIECTBEHHOTO HaiiMa XWJIbS, HAXOAAMIETOCS B YACTHOM
COOCTBEHHOCTH, 3aKIIIOUYEHHBIA C COOMIOIEHUWEM MOJIOKEHUH 3aKOHOJATEIbCTBA,
PETUCTPUPYETCH B COOTBETCTBYIOIINX TEPPUTOPHAIBHBIX HAJIOTOBBIX OPraHaXx.

(4) B 3aBUCHMOCTH OT cTaTyca KUJibs JOTOBOP UMYIIECTBEHHOTO HaiiMa 3a-
KITIOYAETCS B CIASAYIOIIEM MOPSAKE:

a) IOTOBOP UMYIIECTBEHHOTO HalMa >KHJTbS, HAXOAMIETOCS B 4aCTHOM CcO0-
CTBEHHOCTH, 3aKIIIOYACTCd MEXITy COOCTBEHHMKOM WJIM TIPEICTABUTEIEM COO-
CTBEHHHUKA XWJIbs (HAMOIaTeIeM ) M HAaHUMATEJIEM Ha CPOK, YCTAHOBJICHHBIN CTO-
pOHAMU;

b) mOroBOp WMYIECTBEHHOTO HalMa COIHAIBHOTO JKWJIbSA 3aKITIOYACTCH
MEXKIY COOCTBEHHHKOM KHJThSI MJTH YTIOJITHOMOYCHHBIM OPTAaHOM M HAaHUMATEJIEM B
30-aHEBHBIN CPOK CO AHS MPUHSITHS COOTBETCTBYIOIIETO PEIICHUS OPTaHOM MECT-
HOTO MyOJIMYHOTO yIpaBjeHust Ha cpok A0 5 jeT. Cpok 10roBOpa MOXKET Mpojyie-
BaThCA HA MOCIEAYIOMKE 5 JIET B CIy4ae COXPaHEHU YCIOBUH A MOMyUEHHUsA CO-
[IAAJIFHOTO JKWJIbS W TIOATBEPKACHUS 3TOTO (PakTa COOTBETCTBYIONUMHU JOKYMEH-
tamu. [lepedenp MOKyMEHTOB, TIPEACTABIACMBIX I TIPOJUICHUS JOTOBOpPA UMY-
IIECTBEHHOTO HaiimMa, ycTaHaBinuBaeTcs [[paBUTEIBCTBOM MO COTJIACOBAHMIO C CO-
IMUAJTFHBIMK TTapTHEPaMH. JIOKYMEHTHI TO/UIEKAT MPEACTABICHUIO B KOMIICTCHT-
HBI OpraH HE MO3/IHEE YeM 3a 6 MECSIEB 10 UCTEUCHUS CPOKA ACHCTBUSA JTOTOBO-
pa,

C) JOrOBOP HMMYIIECTBEHHOTO HaiiMa CIy»XeOHOTO JKWIIbS 3aKIII0YaeTCs
MEXTY COOCTBEHHUKOM JKWJIbs WJIH YTOJHOMOUYEHHBIM OPTaHOM W HAaHUMATETIEM
Ha CPOK JCHCTBYS WHIWBHUAYAJIHHOTO TPYIOBOTO JOTOBOPA WJIM HA CPOK HCITOJTHE-
HUA JIOJDKHOCTH. J[eiicTBHE AOrOBOpa UMYIIECTBEHHOTO HaiiMa CITy:KeOHOTO KH-
JIbsI IPEKPAIIACTCS OTHOBPEMEHHO ¢ MTPEKPAIICHUEM TPYAOBBIX OTHOIICHHHA;

d) moroBop WMyIIECTBEHHOTO HaliMa MaHEBPEHHOTO JKHJIbS 3aKITIOUACTCA
MEXIY COOCTBEHHUKOM >KHJIbA WJIM YTOJHOMOUECHHBIM OPTaHOM W HAaHUMATEJIEM
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Ha TIEpUOJ MPOBEACHUSA PAadOT MO KAaNUTAIbHOMY PEMOHTY MM PEKOHCTPYKIMHU
KUJTbSI/MHOTOKBAPTHPHOTO JKHAJIOTO JOMa, 3aHUMAaeMOT0 paHee, MO0 1O PEIICHUIO
COOCTBEHHMKA KHJbA Ha HEOOXOIUMBIN Mepro1 MPeObIBAHUSA B HEM JIMII, OTCEICH-
HBIX W3 IPYTUX THIIOB JKWJIbS, OTHOCAIIETOCA K My OIMIHOMY KUJTATITHOMY (hOHIY
€) JOTOBOp MMYIIECTBEHHOTO HalWMa TOCTUHUI-MIPUIOTOB 3aKIIIOYAETCA
MEXy COOCTBEHHMKOM TOCTHHHIIBI-TIPUIOTA WJIM YIOJHOMOUYEHHBIM OPTaHOM W
HAaHMUMATENIEM Ha MEPHO/ CYIIECTBOBAHUS YPE3BBIYANHON CUTYaIlMH, TTOCHIE YCTpa-
HEHHUS KOTOPOM IMPEKPALLAETCA Y IEUCTBUE NOTOBOPA UMYIIECTBEHHOIO HAMMa,

f) moroBop MMYIIECTBEHHOTO HaiMa [JIs MPOXKUBAHUSA B OOIICIKUTHHU 3a-
KITFOYAETC MEXIYy COOCTBEHHUKOM KWIbA WM YHOJHOMOYEHHBIM OpPraHOM U
HaHUMAaTeNeM B ciyyae yueObl Ha OJIMH TO[, a B CJIydae OCYIIECTBJICHUA TPYI0BOH
JEeSATEIbHOCTH HA TEPUOJT OCYILIECTBIICHUSA NEATEIBHOCTH, €CJIM HE BO3HUKITA WHBIC
00CTOSTENNLCTBA;

g) JOTOBOP HMMYILIECTBEHHOTO HalMa JXWJbA CO CIECHHUAJIbHBIM CTaTyCOM
(TPOTOKOJIBHOTO) 3aKJIFOYAECTCA MEXKAY COOCTBEHHHKOM JKHJIbS WJIM YIOJHOMO-
YEHHBIM OPTAaHOM W HAaHWMATeJIeM — JIMLIOM, W30paHHbIM WJIM Ha3HAYEHHBIM HA OT-
BETCTBEHHYIO TOCYJAPCTBEHHYIO OJDKHOCTh, UCKIIOUUTENFHO HAa TIEPUOA MCIIOJN-
HEHUS UM JTOJIKHOCTH.

(5) C wmHocTpaHmamMu, OCKEHIIAMWA W JIUIIAMH, TIOJYYHUBIIAMHA TyMaHUTap-
HYIO 3allUTy C NpaBOM MPeObIBAHUS HA TEPPUTOPUU CTPAHBI, JIOTOBOP HUMYIIIE-
CTBEHHOT'O HaiMa 3aKJII0YAETCA HA CPOK, HE MPEBBIMIAOIINNA CPOKA ACHCTBUA BAIA
Ha *XUTENbCTBO B PecnyOnuke MosiioBa win yaoCTOBEPEHUA JIMUHOCTH. B ciyuae
WHOCTpaHIiieB, npuOsiBIIMX B PecnyOnuky Mosnaosa Ha cpok 10 90 nHel, n1orosop
MMYIIECTBEHHOIO HaliMa HE JOJDKEH MPEBBIIATh MPEAOCTABICHHOTO CpOKa Mmpe-
ObIBAHUA.

Crartba 34. [losioxeHnsa 10roBopa UMYILECTBEHHOT'O HaliMa

(1) loroBop MMyIIeCTBEHHOTO HaliMa JOJDKEH BKITIOUATh, HO HE OTPaHUYH-
BasICh THM:

a) haMUIUIO, UM, MECTO KHUTEIIbCTBA WJIN IOPUINUYCCKUN anpec HalMoma-
TEJSA, a TaKXKeE, MO 00CTOATENIFCTBAM, MECTO HAXOXKCHHUSA €T0 YIMOJHOMOUYECHHOTO
Oprasa;

b) dbamunuio, uMs, HOMEpP MOKYMEHTA, YIOCTOBEPSIOIIETO JTUYHOCTD, U, TIO
00CTOSATENHCTBAM, TOCYJAPCTBEHHBIN MACHTH(UKANMOHHBIN HOMEP HAaHUMATEN, a
TaK)KE €ro aaApec MPOMHMCKHA WM MECTa HAXOXKICHWA, YKa3aHHBIA B JOKYMEHTE,
YAOCTOBEPSIONIEM JIMIHOCTb,

C) aJIpec XUJIOTO TMOMEMICHHUS, SBJISIOMETOCs MPEIMETOM UMYIIIECTBEHHOTO
HanMa,

d) >xmmyro TUIOMaab, MUHUMAIBHBIC CAHUTAPHO-TUTHCHUYECKUE YCIIOBUS B
COOTBETCTBHH ¢ MHUHHMAJIbHBIMUA TPEOOBAHUAMH K KWIJIBIO, YCTAaHOBJICHHBIMU IS
COOTBETCTBYIOIIETO HACEIICHHOTO TIYHKTA, HAaWMCHOBAHWME TTOMEIICHUA U OBITOBO-
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ro 000pyIoBaHUA, KOTOPHIE OYIyT HAXOAUTHCS B UCKIFOYUTEIIBHOM TOJIb30BAHUN
HaHUMATENs, U, IO OOCTOATENHCTBAM, TIEPEUCHDh UMEIOIIETOCS B 3/IaHWH BCIIOMO-
raTejabHOro 000py/1I0BaHUS OOIIEro MOJIb30BaHMS,

€) pa3Mep MECSIYHOU IIaThl 32 HAeM, MPABWJIA €r0 U3MEHEHUS W MOPSIA0K
OTLJIATHI;

f) pasmep cymMMBl, yIjlauMBaeMoi aBaHCOM B CUET TUTATHI 32 HAGM, WJTH, €CITH
3TO MPEAYCMATPUBAETCA, Pa3MEP TaPaHTUHHON CYMMBI,

g) MaTy BCTYIJICHUS B CHJTY U CPOK JICUCTBUS JOTOBOPA;

h) nmrt, koTopbie OyIyT MPOXUBATh COBMECTHO C 0OJIafaTesieM JOTOBOPA B
TEUEHHUE CPOKA ICHCTBHS TAKOBOTO;

1) YCITOBHUS PACTOPKEHHUS JOTOBOPA U OCBOOOKIACHUS KHJTbS,

]) ApyTHE YCIOBUS, COTJIACOBAHHBIC CTOPOHAMM.

(2) K moroBopy mpunaraercs BeITUCKA W3 PeecTpa HEIBMXMMOTO WMYIIE-
CTBA, MOATBEPKIAOIIASA MPABO COOCTBEHHOCTH HAIMOJATENS HA CIAaBAEMOE BHAEM
YKAJIBE.

(3) K moroBopy mpujararoTcsi akT TEXHUUYECKOTO COCTOSHUS KIJIbsI HA MO-
MEHT NEPEIAYM €r0 B MOJIb30BAHKE, A TAKKE TEXHHUUYECKUE MHCTPYKLUUH MO MOJIb-
30BAaHHIO JKWIIBEM C YKA3aHUEM YCIIOBUM SKCIUTyaTallMH, COACPKAHUA U TEPUOAU-
YECKOU MPOBEPKU BHYTPEHHUX KOHCTPYKTHUBHBIX 3JIEMEHTOB U TEXHUUECKOTO 000-
PYAOBaHUA.

(4) Cornamenre 0 TOPAAKE 3aKITIOYCHHS JOTOBOPA W TOJNYUYSHHUS YCIIyT
aymo-, BUACOCBA3n (TenesuaeHue, tenedon, AaTEpHET) B 37aHNN yCTaHABIIMBA-
€TCSl COBMECTHO HAWMOJATENIEM W HAHUMATEJIEM W TPUJIAraeTcs K JOTOBOPY MMY-
LIECTBEHHOrO HanMa.

(5) Ecnmu xunbe HaXOAUTCS B MHOTOKBAPTHPHOM KHJIOM JOME, HaMoJa-
TeIh 0053aH MPEIOCTAaBUTh HAaHUMATEIO WH(POPMANAIO O Ha3HAYCHHUH 3/IaHUS, O
MPEUMYIIECTBAX W UCITOJIb30BAHUU €TI0 OTACIBHBIX M OOIMUX YacTel, O J0Je, OT-
HOCSITICHCS K HAHUMAEMOMY JKHJIBIO.

(6) Hanmmarens, ¢ MUCBMEHHOTO COTJIacHsl HAWMOMAATENsS, MOXET MPUHU-
MaTh y4acTHE B COOPAHUAX aCCOLMALMM COBJIAJIENbLEB B KOHAOMUHUYME U BBICKA-
3BIBATHCSl HA HHUX, UMES MPABO ToOJj0ca TOJBKO MPU YNOJTHOMOYMBAHMM €r0 CO0-
CTBEHHUKOM-HANMOAATENEM 10 BONPOCaM, CBS3aHHBIM C YIPABIEHHUEM H COHEP-
YKaHWEM HEABWKAMOTO UMYIIECTBA.

(7) B cnmydae, eciu CTOPOHBI B OJTHOM M3 YCIIOBHH TIOTOBOPA MPETYy CMOTPENH
OCYIIIECTBIICHHE HaliMoiaTesieM padoT 10 yIyUIICHHIO KUJIUIIHBIX YCIIOBHUH, B 10-
rOBOPE YCTAHABJIMBACTCS YCJIOBUE MOBBIIICHUA IJIAThl 32 HAEM MOCJE OCYIIECT-
BJICHUS YKa3aHHBIX PaboT, pa3Mep MOBBIIICHUS M JaTa BCTYIUICHHS €r0 B CHITY.
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(8) SBnArOTCA HEACHCTBUTENBHBIME JTIOOBIE YCIIOBHSA JOTOBOPA HMYIIIE-
CTBEHHOT'O HaliMa, KOTOPhIE IPOTHBOPEYAT HACTOSAIIEMY 3aKOHY H:

a) 0OsA3BIBAIOT HAHWMATEIIA TIPU3HATH WJIA YIUTATATh HAWMOJATEII0 aBaHCOM
MO0y CyMMY B Ka4eCTBE KOMITCHCAIINH,

b) mpeaycMaTpuBalOT KOJJICKTHBHYIO OTBETCTBEHHOCTh HaHUMATeeH B
Clydae MOBPEKACHUS KOHCTPYKTHBHBIX AJIEMEHTOB, YCTaHOBOK, OOBEKTOB, 000PY-
JOBAHHMS, OTHOCSIIIMXCS K MECTaM OOIIIeTro MOJIb30BAaHHS B HAHUMAeMOM JKHITbE,

C) 00s3BIBAIOT HAHUMATEII BO3MECTHTh aBAaHCOM 3aTPaThl HA PEMOHT JKHJIbS
Ha OCHOBAHWH OIICHKH, MMPOBEACHHON B OJJHOCTOPOHHEM IOPSIIKE HAMOIaTENIeM,

d) ocBobokmar0T HaWMoaaTeNNss OT O0s3aHHOCTEH, BO3JIAraeMbIX Ha HETO B
COOTBETCTBHH C 3aKOHOM;

¢) Jar0T HAalMOJATEINIO TPaBO MOJyUYaTh JOXOA NPHU HEBBITOJHEHUW ITOJIO-
KCHHM TOTOBOPA UMYIICCTBEHHOT'O HaliMa.

Crartbsa 35. IIpaBa u 00s13aHHOCTH HAaWMOJATENSA

(1) HaiimonmaTens uMeeT ClIeIyroIIie mpaBa, eciid TOTOBOPOM UMYIIECTBEH-
HOTO HAliMa HE MPEAYCMOTPEHO UHOE:

a) MPOBEPATH CAAHHOE BHAEM MMYIIIECTBO;

b) mpoBoaAuTH PabOTHI B CAAHHOM BHAEM HEABHKUMOM HMYIIECTBE,

c) TpeboBaTh OT HAHUMATEJSA HEMEUICHHOTO TPUBEACHUS HAHATHIX TTOME-
HIEHUHA 1 000pYJI0OBAHKS B MEPBOHAYAIIBHOE COCTOSHHE 32 CBOM CUET, €CJIU MPOU3-
BEJCHHbBIC B HAHATHIX MOMEIIEHUSIX WX 000PYA0BAHUM U3MEHEHUS TIPEACTABIAIOT
yrpo3y st 6€30MacCHOCTH 3[JaHus WIIA HaJUIeKaero (yHKIMOHUPOBAHUS 000py-
JIOBAHUSL.

(2) Haiimogarens nMmeeT cieayromme 00s13aHHOCTH:

a) MPEOCTABIISITH BHAEM KHJIbE, yAOBICTBOPSIONIEE MUHAMAJILHBIM TPeOO-
BAHMSIM K KHUJIBIO;

b) mpenocTaBnATh HAHUMATENIO KWJIHE B MPUTOTHOM IS TTOJIH30BAHUA CO-
CTOSTHAH, 00CCIICUCHHOE Ha uIeKaIuM 00pa3oM (yHKIIMOHHPYIOMIMM 000pya0Ba-
HUEM, YKa3aHHBIM B IOTOBOPE UMYIIECTBCHHOTO HAlMa,

C) MPUHAMATHh MEPHI TI0 PEMOHTY KHJIbSI M TIOJJICPIKAHHUIO €T0 B HAJEKHOM
COCTOSIHAM B TOM, YTO KacaeTcCsl dKCIUTyaTaru ¥ (hyHKIIMOHAJILHOCTH, HA TPOTSI-
JKEHHWU BCETO CPOKA HaMa,

d) comepxath B XOpOIIEM COCTOSHHH 3JIEMCHTHI HECYIICH CTPYKTYpPHI 37a-
HUA, BHCIITHAEC KOHCTPYKTHUBHBIE JIEMEHTHI 37aHus (KPOBJA, (acam, orpaxacHue,
TPOTyaphl), IBOPHI M MAJTMCATHUKHA, a TaKKe MecTa OO0IIero Mmojb30BaHus BHYTPH
3MaHus (JICCTHHUHBIE MAapIH, IMaXThl JU(PTOB, XOJUTBI, KOPUAOPHI, TOIBAJIBI,
HapY>KHbIE JICCTHHIIHI );

€) COZIEpP>KaTh B XOPOIIIEM COCTOSIHUH 00I1iee 000pyaoBaHue 31auus (JTUQTHI,
YCTAaHOBKM BOJOCHAOKEHUS, KaHAJIW3AlAW, IIEHTPATLHOTO OTOIUICHUS, SJIEKTPO-
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YCTAHOBKH W YCTAHOBKH MPHPOJHOTO Tasza, KOTEIbHBIC, YCTAHOBKH T cOopa OT-
X0JI0B, 000PyI0BaHNE KOJUICKTUBHON aHTCHHBI, TEIIC(OHHON CBSA3U U T.1T.).

Crartba 36. [IpaBa u 0053aHHOCTH HAHUMATEIA

(1) Haaumarens uMeeT CIEayroITie mpasa, €CIu JOTOBOPOM HUMYIIECTBEH-
HOTO HAliMa HE MPEAYCMOTPEHO UHOE:

a) BCENIATh B CIAHHOE €My BHAEM KHIJIbE WICHOB CBOeH cembu. [Ipoxusaro-
IITAE COBMECTHO C HAHMMATEJIEM WICHBI €r0 CEMbH MMCIOT T K€, YTO W HAaHHMa-
Tellb, TIPpaBa U 00A3aHHOCTH, BHITEKAIOIIHE U3 JIOTOBOPA HMYIIICCTBEHHOI'O HalMa.
CoBepIIICHHOJICTHHE WICHBI CEMBH HECYT COJHAAPHYIO OTBETCTBEHHOCTH MO 00s-
3aTeNIbCTBAM, BBHITEKAIOINM W3 YKA3aHHOTO J0roBopa. B ciaydae pa3Boaa ObiBimme
YJICHBI CEMBbHM HAaHUMATE/IS UMEIOT IMPABO COBMECTHOT'O IIPOKMBAHMS B TOM JKE YKH-
JbE 0 HCTCUCHHUS CPOKA JSHCTBHSA JOTOBOPA UMYIIECTBEHHOTO HAlMa;

b) monmy4arh Ha MPOTSHKCHWHM CPOKA MPOKUBAHMS B HACMHOM KHJIbE Kade-
CTBCHHBIC KOMMYHAJIbHBIC U HEKOMMYHAJIbHBIC YCIYTH, IPEAOCTABIsICMbIC B JTaH-
HOM HACEJICHHOM ITyHKTE;

C) BCENSTHCS B JKUJIbE, COOTBETCTBYIONIEC MHUHUMAJIBHBIM TPEOOBAHMIM K
YKUJIBIO, YCTAHOBIICHHBIM I JAHHOT'O HACCJICHHOTO ITyHKTA.

(2) Hauumarens uMeeT crenyromnme 00a3aHHOCTH:

a) BHOCUTb B YCTAHOBJICHHBIE€ CPOKH TUIaTy 32 HaeM W HECTH PacxXopbl,
Ipey CMOTPEHHBIE TOMOBOPOM UMYIIECTBEHHOIO HAMa,

b) ncmonb30BaTh HAHATHIE TOMEIIEHUS B COOTBETCTBUM C MX HA3HAYCHUEM,
YCTaHOBJIEHHBIM B IOTOBOPE UMYILECTBEHHOIO HAlIMa,

C) BBINIOJHATH PabOTHI MO COACPKAHUIO, PEMOHTY WM 3aMEHE COCTaBHBIX
AJIEMEHTOB 000PYIOBaHUS TEKYILEro MOJIb30BAHUS, PACIOIIOKEHHOTO B MOMEILIE-
HUAX, HAXOJAMNXCS UCKITIOUUTENBHO B MHAWBUIAY AJTbHOM TOJIb30BaHNH,

d) HecTH OTBETCTBEHHOCTD 32 MOBPEXKIACHUA U yOBITKH, HAHECEHHBIE B TIEpH-
OJ IEUCTBUA NOTOBOPA MMYILECTBEHHOI'O HaliMa MOMEIIEHHUAM, HAXOIAIAMCS B
€r0 UCKJIFOYNUTEIBHOM TOJIb30BAHUY,

€) PEMOHTHPOBATh WJIM 3aMEHATh KOHCTPYKTHUBHBIE SJIEMEHTHI, YCTAHOBKH,
00OBEKTHI WJIM COMYTCTBYIOLIEE 00OPYIOBAHUE, TPUBEACHHBIE B HETOAHOCTh B pe-
3yJIBTAT€ WX HEHAJIEIKAILErO0 WCIOIb30BaHUA, HE3ABUCUMO OT TOr0, HAXOIATCA
OHM BHYTPH WJIW BHE 3/1aHH, 32 HCKIIOUYEHHUEM CIIy4YaeB, KOTrAa TAKOBBIE IPHUILLLIIN B
HETOAHOCTh M3-3a 00BETIIAHUA, Ne(PEKTOB, U3BTHOB B UCMOJHEHUH, HETIPEABUACH-
HBIX CIy4aiHOCTeH mim Gopc-MakOpHBIX 00cToATeNnbCeTB. Ecnu nuia, npuseamme
B HErOJAHOCTb KOHCTPYKTHUBHBIE 3JIEMEHTHI, YCTAHOBKH, OOBEKTHI UIJIM COITYyTCTBY-
o1llee 000PYAOBAHUE, HE MOTYT OBITh YCTAHOBJIEHBI, PACX0/bl MO PEMOHTY HECYT
JIMLA, UMEIOIIUE JOCTYN K HUM HUJIM COBMECTHO MCIIOJIB3YIOLINE HX;

f) obecrieunBaTh YUCTOTY W TMTHEHY >KWJIbA HA TPOTSIKEHUH BCErO CPOKa
JEUCTBUSA IOTOBOPA UMYILIECTBEHHOIO HAUMa,
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g) obecrieunBaTh TEKyIIee coaepkaHlue 000pyAOBaHUA, YKa3aHHOTO B J0OTO-
BOPE UMYILECTBEHHOI'O HAUMa,

h) paspemmaTs BHIMOTHEHNE B HAHATHIX TOMEMICHUSIX PAbOT MO yIIyUIICHHIO
MECT OOILETO MOJb30BAHUSA 3[IaHUS, 4 TAKXKE HEOOXOAUMBIX pabOT MO TEKYIIEMY
COZIEPIKAHUIO HAHATBIX NTOMEIEHNM,

1) HE TIepeyCTpanBaTh HAHITHIE TIOMEIICHAS U 000pyI0BaHNEe O€3 MIUChMEH-
HOT'O pa3pelieHus Hailmoarens. B npoTUBHOM cilyyae HaMMOAATENb MOXKET MO-
TpeOOBaTh OT HAHUMATEJNS MPU BHICEJICHUHA TAKOBOTO W3 JKWUJIbSI MPUBECTH MOME-
LIEHUA B NIEPBOHAYAIIBHOE COCTOSHUE WJIA MOKET COXPAHUTH BBITIOJHEHHOE TIEpe-
YCTPOHCTBO 06€3 BO3MEILLEHUA HAHUMATENIO MOHECEHHBIX PAaCX0/I0B;

]) TIepeaaTh NMPH BHICETICHUN HAWMOMATEIIO KHUJIbe B TIPUTOAHOM JUIS TIOJTh-
30BaHUs COCTOSHUM,

k) HecTn HeOOXOMMBIE PACXO/IbI B CIIy4ae BBHICETICHUS €0 U3 HAHNMAeMOTO
JKHJIBA.

Crartba 37. [lnara 3a HaeM KWJIbsS U 32 PEIOCTABIIAEMbIC YCIYTH

(1) Ilnara 3a HaeM >KWJIbs, HAXOMASIIETOCA B YaCTHOW COOCTBEHHOCTH, pac-
CUMTBHIBAETCS UCXO/IA U3 TUIATHI 33 OJIWH KBAAPATHBIN MeTp OO0IIeH TUIoMaau.

(2) I1nata 3a HAEM KU, OTHOCAIIETOCS K My OJIMUHOMY KHJIAITHOMY (hOH-
7Ty, B3UMAETCS MCXOAS U3 OOIIEH TIIOMAIu KUJIhs M Ha 0a3e Taprda 3a HaeM K-
Jibs, YTBEPKACHHOTO COOCTBEHHUKOM WM YIOJIHOMOYEHHBIM OPraHOM HAa OCHOBa-
HHAW METOJO0JIOTHH, YTBEPKACHHOM [ [paBUTENBCTBOM.

(3) Hapsiny ¢ maToif 3a HaeM XHWIbs, KaK OTHOCSIIETOCS K Iy OJIMIHOMY
KUITHAITHOMY (DOHITY, TaK W HAXOIAMIETOCS B YaCTHON COOCTBEHHOCTH, HAHUMATEITh
00s3aH BHOCHUThH IJIaTy 32 CHA0KEHUE MUTHEBON BOJON M OTBOJ CTOUHBIX BOJ, 32
OTOIJICHHE, 00ECIEUEHUE SJICKTPOIHEPrUeH, MPUPOJIHBIM T'a30M, 32 BhIBO3 TBEP-
JIBIX W YKHJIKUX OBITOBBIX OTXOJIOB, 32 JIU(PT W 3a APYTHE YCIyTH, MPEIOCTABIISIC-
MBI€ HAMMOJATENIEeM WM TOCTABIIMKOM KOMMYHQJIBHBIX W HEKOMMYHAIbHBIX
yCIIyT, B COOTBETCTBUHM C MPEAOCTABICHHBIMH cueTamu-(paktypamu. [lo mpocebe
HAHUMATENs HaWMozareab 00sA3aH MPEJOCTABUTh KBUTAHLIMIO HA OIUIATy, MOA-
TBEP>KAAOIIYIO COOTBETCTBYIOIIUE PACXOIBI.

(4) Ha MOMEHT 3akiioueHus JOTOBOpPa MMYIIECTBEHHOTO HaiiMa CTOPOHBI
YCTAHABJIMBAIOT Pa3Mep MIIAThl 32 HAEM, KOTOPBIM BKJIFOYAET BCE JOMOJHUTEIbHBIC
3aTpaTthl, TAKUE KAK 3aTPaThl HA TEKYIIEE COJEPKAHUE HAHMMAEMOTO MOMEIIEHUS,
B3HOC HA KaMUTAJbHbIN PEMOHT 3JaHUs, 3aTPAThl HA TEKYIIEE COACPKAHUE MOME-
nieHnit o0wero nosb3oBaHusA. [locne 3akmroueHuss AOroBopa HaMMOJATENb HE
BIpaBe TPeOOBATh OT HAHUMATENA KaKUE-TUOO0 JOMOJHUTEIbHBIC TIATEkKHU, KOTO-
pbi€ HE ObLIIM MPEAYCMOTPEHBI HA MOMEHT 3aKJIFOUEHHUS JIOTOBOPA.
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(5) Pasmep mnathel 3a HaeM MOXXET ObITh U3MEHEH MO COTJIAIICHUI0 CTOPOH
WJIY 110 TPpeOOBAHWIO OHOM U3 CTOPOH.

(6) B cnywae HaiimMa XWibA, OTHOCSIIEroCAd K MyONUYHOMY IKHIULTHOMY
dbonmy, pa3mMep TUIaThl 32 HAEM MOXET ObITh U3MEHEH TOJIBKO MPU M3MEHEHUH Ka-
KHX-JIMOO MOCTOSHHBIX BEJIMYMH B METOJOJIOTMM pacyeTa IuiaThl 32 HaeM, HO HE
yaue OJHOrO pas3a B oA,

(7) Ilnara 3a HaeM XWibsid OCYLIECTBIIACTCA B COOTBETCTBHH CO CPOKaMH,
YCTAHOBJICHHBIMH B JIOTOBOPE MMYIIIECTBEHHOro Haiima. [1o mpockOe HaHuMaTesns
miara 3a NpeAaoCTaBIIAEMbIE YCIYTH MOKET BHOCHTBCSI aBAHCOM 3a COIJIACOBAHHBIN
CTOPOHAMM MEPUOJ B COOTBETCTBUU C YCJIOBUSAMHU, YCTAHOBJICHHBIMU B JIOTOBOPE.

(8) BHecenwme miaThl 3a HA€M OCYIINECTBIIACTCS B MOPSIKE, YCTAHOBIICHHOM B
JOTOBOPE UMYILIECTBEHHOTO HAUMa.

(9) B cnyuae, ecnu HaiiMogatenb—(pHU3NUECKOE JIULIO HE SABIAETCS CyOBEK-
TOM TIPEATNPUHUMATENILCKOM ACATENEHOCTH, OH O0f3aH NMPH B3UMAHHH ILIATEkKA
BBIJIATh HAHWMATEIO PACIUCKY, MTOATBEPKAAFOIIYIO0 OCYIIECTBIICHHE TIIAaTeXa.

(10) B cnyuae, ecnu HaliMOAaTeNb SBIAETCS FOPUIAUESCKIM JTUIIOM, TUIATEKH
OCYLUECTBIISAIOTCA, KaK MPaBuio, 4epe3 OAHKK M MOYTOBBIE OTACIICHHUS, €CITU B 3a-
KJIFOUEHHBIX JOTOBOPax UMYIIECTBEHHOTO HaliMa HE MPEAyCMOTPEHO HHOE. B ciy-
yae, €CJIM IJ1aTa 32 HaeM BHOCHTCA HEMOCPEACTBEHHO HAIMOAATENI0, TAKOBOM 00s1-
3aH NMPU B3UMaHWHM IJIATEXKa BBIAATh HAHUMATEO PACIUCKY, NOATBEPIKAAOLLYIO
OCYILIECTBJICHUE TUIATEXKA.

(11) ITpu HalimMe XKWbsi, OTHOCAIIETOCA K Iy OJIMYHOMY JKAJTUIITHOMY (DOHTY,
HAHUMATENb B CIIy4ae 3aJ€PKKH IJIaTeka ymiauusaeT neHto B pasmepe 0,01 mpo-
IIEHTa HE OTJIAYCHHOW B CPOK CyMMBI HAUWHAA C TIEPBOTO JHS 3aJICPKKH TUTaTEkKa.

(12) Halimomatens MOXET 3aKJIFOUHTH JOTOBOP C KAKUMHU-THOO OpraHu3aliu-
AMH (B TOM YHCJIE ¢ TIOCTABIIMKAMHW YCIyT) JJIs pacueTa UMM TUIAThl 32 KOMMY-
HaJIbHBIE M HEKOMMYHAJIbHBIE YCIYTH C MPEACTABJICHHEM CUYETOB-(aKTyp HEIO-
CPEJICTBEHHO HAHMMATEIIIO.

Crarea 38. [lognaem xunba

(1) Hanumarenr MoXeT mepenaTh >KWJIbE, HaXOAAIIEecs B YAaCTHOH coO-
CTBEHHOCTH, BO BPEMEHHOE TIOJIb30BAHUE WIIM B TIOJTHAEM TPETHUM JIMLIAM TOJBKO C
MPEABAPUTENIBHOTO MTMCbMEHHOTO COTJIacHs HAaWMOAATEN M Ha YCTAHOBJICHHBIX UM
YCIIOBHSIX, €CJIM 3TO HE 3alpelleHo JOrOBOPOM UMYILIECTBEHHOrO Haiima.
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(2) JloroBop momHaiiMa JOMKEH BKIIOYATh BCE MOJIOKEHUS JOTOBOpPA UMY-
IIECTBEHHOTO HAliMa, BKJTIOYAs MOJIOKEHUS O pa3MePe MJIaThl 3 HAEM JKUJIbSL.

(3) B cnyuae cornacusa HaiiMogaTens Ha Tiepeady JKujibs B TIOJHAEM HaHU-
MaTenab OepeT Ha ce0sS BCe BO3MOXKHBIE 3a10JKEHHOCTH TPETHhUX JIMI, 00pa30BaB-
IITHECS TPH IO THACME JKHITBSI.

(4) OO0s13aHHOCTH HAHUMATENA 110 COJACPIKAHUIO WU PEMOHTY HAHSTOTO TIO-
MEIIEHUS COXPAHAIOTCS M B CITyJae MO THAEMA KHJThsI.

(5) JoroBop moaHaiiMa, 3aKIIOUYEHHBIN ¢ COOMIIOIEHUEM TIOJIOKEHHUH 3aKO-
HOJIaTeNIbCTBA, PETUCTPUPYETCA B COOTBETCTBYIOIIUX TEPPUTOPHUATBLHBIX HAJIOTO-
BBIX OpraHax.

(6) Hannmarenu »Kuibsi, OTHOCSIIETOCS K Iy OJIMIHOMY JKHJTUIITHOMY (POHTY,
HE MMCIOT MpaBa IMepeaaBaTh €ro B MOAHACM FUIM MCHATh Ha3HAUCHHE HAHSATOTO
YKWJIbS TIOJT YTPO30H PacTOP KEHUS TOTrOBOPa UMYITICCTBEHHOIO HaliMa W BO3MeIIIe-
HUS BO3MOXKHOTO yIiep0a, MPUYUHEHHOTO KHJIOMY ITOMEIICHHIO H/HITH 31aHUIO.

Cratba 39. BpeMeHHOE OTCYTCTBUE HAHUMATEIA

B ClIy4acC BPCMCHHOI'O OTCYTCTBHUA HAHUMATCIIA WM YJICHOB €TI0 CCMbH JKH-
JbC COXPAHACTCA 3a HUMH Ha IICPHUOA, YCTaHOBHeHHBIﬁ B JOroBOpC UMYIICCTBCH-
HOTO HaﬁMa, InpHu yCJIOBHH MOJIHOM OIUIAThl MOJIb30BAHUS KHJIbEM U KOMMYHAaJlb-
HBIMH 1 HCKOMMYHAJIbHBIMH YCJIYT'dMH, YKA3aHHBIMH B JOT'OBOPC.

Crartba 40. Coaep:kaHue U pEMOHT KHWIbs, TOMEIIEHUNA UHOTO, UEM JKUJIOE,
HA3HAYEHUA U MHOTOKBAPTUPHBIX KUJIBIX TOMOB

(1) Conepsxanvie Xwibs, IOMEIMICHUH WHOTO, YeM JKHWJIOC, HA3HAUCHUS H
MHOTOKBAPTUPHBIX KWJIBIX JOMOB BKJIFOYAET PA0OTHI MO COJACPKAHUIO U PEMOHTY
TAKOBBIX, BKJIIOUAs WX MECTa OOILEro MOJb30BaHUA, KOHCTPYKTUBHBIC 3JICMEHTHI,
MPUWJICTAOIINE K HAUM TEPPUTOPUU, I MOAACPIKAHHUSA TAKOBBIX B TEXHUYECKOM
COCTOSHWM, COOTBETCTBYIOIIEM ITApAMETPaM, YCTAHOBJICHHBIM TEXHUYECKUMH
HOpPMaMH, U JJisi 00€CNEUYeHUsI UCTIOJIb30BAHUS TMOMEILCHUI COTJIaCHO MX Ha3Ha-
YEHHUIO.

(2) Kunbe ¥ MOMEIIEHUSI WHOTO, YEM JKHMJIO€, HA3HAYEHHS COJEp)KaTcs U
PEMOHTUPYIOTCA COOCTBEHHUKAMHU WJIM HAHUMATEISIMHU B COOTBETCTBUU C YCIIOBH-
AMH, YCTAHOBJICHHBIMHU B JIOTOBOPE MMYIIECTBEHHOTO HaiiMa. DJIeMEHThl OO0IIero
MOJIb30BAHUA PEMOHTHPYIOTCS W COJEPIKATCS YIPABJIAIOIMIMM MHOTOKBAPTUPHOTO
KHUJIOTO JIOMa 3a CYET CPEJCTB HAaHMMATENEeH W COOCTBEHHUKOB JKMJIbS, A TAKXKE
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COOCTBEHHUKOB TMOMEIIEHWA WHOTO, 4YeM KUJIOE, HA3HAYEHHUA, UYTO OTHACIbHO
pe Ly CMaTPUBAETCS B JOTOBOPE.

(3) B cnydae HEBBITIOJIHEHHS YTPABIIAIONIAM MHOTOKBAPTHPHOTO JKHIJIOTO
JoMa 00SI3aHHOCTEH MO BBIMOJIHEHUIO B CPOK PEMOHTA KOHCTPYKTHUBHBIX 3JIEMEH-
TOB, O0IIIETO TEXHUUECKOTO 000PYA0BAHUSA COOCTBEHHHUK WJIM HAHUMATEh JKUJIbS,
MOMEILCHUI MHOTO, YeM JKWJIOE, HA3HAUCHUS BIIPABE OCYIIECTBUTH PabOThI MO
CPOUYHOMY PEMOHTY 3a CBOM CUET, COCTABUB MPEABAPUTENIBHO C YIMPABJISIOIIUM
aKT, B KOTOPOM yKa3bIBalOTCSA 00bEM M CTOMMOCTB paboT 1o pemonTy. Kommnenca-
U] CTOUMOCTH 3THUX pabOT MPOU3BOJMUTCS 34 CUET IJIATEKEH HA COACPIKAHUE U
pPEMOHT 0011t cOOCTBEHHOCTHU. B cilyuae OTka3a OT COCTaBJICHHS COBMECTHOTO
aKTa COOCTBEHHUK WJIM HAHUMATEJIb MOKET HA4aTh CPOUYHbIE PadOThI ¢ YBEAOMIIC-
HHUEM 00 3TOM YNPABJISAIOIIECTO, IPYU 3TOM OH BIIPAaBE TPEOOBATh OT YIPABJIAIOIIETO
BO3MEIIEHUA CTOMMOCTH padOT HA OCHOBAHWU MOATBEPKAAOIIUX PACXO/bl aKTOB
(TUTaTe)XHbIE YEKH, HAJOTOBBIC HAKIIQJHBIC, TPYAOBBIE JOTOBOPHI, JOTOBOPHI TIOJ-
pAla v T..).

(4) Hanumarens, BIaACIOMUN KUIbEM, MTOMEIIEHUAMH WHOTO, YeM JKUIIOE,
HAa3HAYEHNA HA OCHOBAHWM JOTOBOPA MMYIIECTBEHHOTO HalMa, UMEET MPaBO OCy-
LIECTBIATh Pa0OTHI MO PEKOHCTPYKLMH TAKOBBIX TOJBKO C COrJacusi cOOCTBEHHM-
Ka.

Crartba 41. KanutaibHblii peMOHT WK PEKOHCTPYKIUA KUJTbA
COOCTBEHHHMKOM C OTCEJICHUEM HAaHUMATES

(1) B cnaydae, ecnu KanmuTaJbHBIA PEMOHT WJIA PEKOHCTPYKIIUS >KHJIbS HE
MOTYT OBITh BBITIOJIHEHBI 0€3 OTCEIICHHS HaHUMATelIsl, COOCTBEHHHUK JKUJIbs, OTHO-
CAIIEroCs K MyOIUuIHOMY JKIITHIITHOMY (hoHIy, 0053aH NMPeT0CTaBUTh HAHUMATEITIO
Ha TIEPHOJ PEMOHTHBIX pabOoT APYyroe KMIoe MoMEIeHne 0e3 PaCTOPKCHHS T0T0-
BOpa UMYIINECTBEHHOTO HakimMa. [Ipm oTkase HaHUMATEId W YICHOB €r0 CEMBH Iie-
PECEIUTHCS B MPEII0KEHHOS KUIbE COOCTBEHHHK >KHIIbSI MOXKET TpeOOBaTh HX
nepecesicHus B cyaeOHOM mopsaake. B ciaydae >KWIbs, HaXOAIIETOCsS B YaCTHOM
COOCTBEHHOCTH, COOCTBEHHHMK TaKOBOTO HE 00s3aH MPEAOCTaBIIATh HAHWMATEIIO
JIPYTOE *KUIbE, €CIIH B JJOTOBOPE HE MIPEAYCMOTPEHO HHOC.

(2) ’Kunbe, mpenocTaBIeHHOE HA MEPHOJ KAMUTAILHOTO PEMOHTA WK pe-
KOHCTPYKLMA MHOTOKBAPTUPHOTO JKUJIOTO IOMA, TOJKHO COOTBETCTBOBATH MUHM-
MaJbHbIM TPEOOBAHUAM K KUJIBKO K HAXOJUTHCS B COOTBETCTBYIOIIEM HACEIICHHOM
ITYHKTE.

(3) Cpok mpoBeAcHHS KAaMUTATBHOTO PEMOHTA WA PEKOHCTPYKIIHH YKHITbS
YCTaHABIMBAETCA MO OOOKJHOMY COIJIACHUIO HAaWMOAATeNns W HaHUMAaTeNs B J0-
MOJTHATEJIBHOM COTJIAIEHUH K IOTOBOPY UMYIIECTBEHHOT O HalMa.
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(4) B momoHATETFHOM COTJIANICHAH YCTAHABIIMBAIOTCS YCIIOBHS TIepee3aa v
pacxo/pl HAa TIEPEE3T B IPYTOE KUIIbE, TUIaTa 32 HAeM JIPYTOTO KUJIbS, KOTOpas HEe
JIOJDKHA TIPEBHIIATh YCTAHOBJCHHON paHee mpejell, 00s3aHHOCTH U OTBETCTBCH-
HOCTh CTOPOH TIOCJIC OCYIIECTBIICHWSA KaNMWUTAJIBHOTO PEMOHTA XWibsi. B cioyuae
COITMAJILHOTO JKHJIBSI TIEpee3]] HaHUMATEIII M YICHOB €r0 CEMbH M3 3aHHMacMOTO
KUJIbs B JIPYTO€ M BCCJICHHE WX B OTPEMOHTHPOBAHHOE/TIOJBEPTIICECS PEKOH-
CTPYKIIHH JKHJIbE OCYIICCTBIISIOTCS 33 CUET CPEACTB COOCTBCHHHKA JKHIIBbS, OTHO-
CAIIEroCs K Iy OJTMIHOMY JKHJIMITHOMY (POHTY.

(5) Ilocne BBIMONHEHUS KAMWTAIBHOTO PEMOHTA WJIM PEKOHCTPYKIMH COO-
CTBEHHUK XHJIbA 0053aH MPEIOCTaBUTh €T0 HAHUMATENIO, KOTOPBIH 3aHUMaJl TaKo-
BOE paHee U ¢ KOTOPBIM ObIJT 3aK/TI0UEH A0TOBOP UMYILECTBEHHOIO HalMa.

(6) B ciyuae, ecnv B iporiecce KamuTAIbHOTO PEMOHTA WJTH PEKOHCTPYKITHH
XKWJTbe OBUTO TIEPEIUIAaHMPOBAHO, a €ro IUIoIaab Obljla CYIIECTBEHHO YBEIHUYCHA
WM YMEHBIICHA, COOCTBEHHUK 00S3aH MPEIOCTABUTh HAHUMATEIIO APYTOe JKHUIIbE
TaKHMX K€ MOTPEOMTENICKUX KAueCTB, KAaK U KHIIbE, 3aHUMAEMOE 10 OCYIIECTBIIC-
HUsS KaIUTaJIbHOIO PEMOHTA MJIM PEKOHCTPYKIMU, B COOTBETCTBHH C YCIOBUSAMH,
YCTaHOBJICHHBIMU B JOFOBOpPE MMYIIECTBEHHOrO Haiima, 3akitoueHHOM panee. C
COrJIacHsl HAaHUMATEIs COOCTBEHHHMK MOXET MPEAOCTABUTh €My APYroe >KHIIbE C
3aKIJTFOYEHUEM HOBOTO JOrOBOPa MMYIIIECTBEHHOTO HailMa.

CraTbs 42. BHeceHne M3MEHEHHUH B IOTOBOP MMYIIIECTBEHHOTO HaliMa

Brecenwne B ciyuae HEOOXOIUMOCTH H3MCHEHH B JIOTOBOP MMYIIIECTBEHHO-
r0 HaliMa, OCYIIECTBIISCTCA:

a) ¢ 001Iero CoryIachsi CTOPOH,

b) Ha OCHOBAHWU PEIICHAS CYyAeOHOM WHCTAHIINH.

CraTbsa 43. PacTopxeHune J0roBopa UMYIIECTBEHHOT O HaiimMa

(1) PacropxeHnne noroBopa MMYILIECTBEHHOTO HaliMa OCYIIECTBISAETCS B CO-
OTBETCTBUHM C MOJIOKEHUAMM | paknaHckoro kojaekca PecnyOnuku Mosnaosa no
00LIEMY COTJIACHIO CTOPOH JINOO MO MHULIMATUBE HAHUMATEI WM HallMoaaTens.

(2) Ilo waMnMaTMBEe HaliMoOmaTessl MOTOBOP MMYIIECTBEHHOTO Haiima pac-
TOPraeTCsl ¢ OCYIISCTBIICHHEM IPEIBAPUTEIIFHOTO YBEIOMJICHHUS HAaHUMATENS 3a
3 mecsra.

(3) CnenmanbHBIMA YCIIOBHSIMH PACTOPIKECHHS JTOTOBOPA MMYIIECTBEHHOTO
HaiiMa 0e3 OCYILECTBJIEHUs HalMOJATeNeM MpPEeaBAPUTENBHOTO YBEAOMIIEHUA
HAaHUMATENS 32 3 Mecs1a ABAOTCA:
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a) WCTIOJIb30BAHNE JKUJIbSA B MHBIX, UEM MPETYCMOTPEHHBIC B JIOTOBOPE, TIe-
JISIX;

b) HEBHECEHHUE TUTATHI 32 HAGM B TOJTHOM OOBEME WJIM OTUIaTa MEHEE TOJIO-
BHHBI €€ pPa3Mepa 3a IMePHo/I, COCTABIISIONIHMI HE MEHEE 3 MECSIICB O/,

C) HAaHECEHWE HAHMUMATEJIEM 3HAUUTEIFHOTO yIep0a KUJIbi0, 3/TaHUI0, B KO-
TOPOM pacIoaraeTcs Kuiibe, 000PyAO0BAHUIO, a TAKXKE JTIOOOMY JAPYroMy UMYIIE-
CTBY, OTHOCSIIIEMYCS K JKUJTBIO HJIH 3/ITaHHIO;

d) moBeneHne HaHUMATENIA, AENAOIIEE HEBO3MOXHBIM COBMECTHOE TPOKH-
BAHHUE WJIH IPETSATCTBYIOIICE HOPMAJIbHOMY HCIIOJIB30BAHUIO YKUJIBS,

¢) TpeboBaHWE acCOIMAIMKA COBJIAJEIBIEB B KOHIOMHHHUYME B CITydae
HEOIUIaThl HAHUMATENIeM CBOEH J0JM 00A3aTeIbCTB MO OOIMM pacxojaM 3a
TPEXMECSYHBIM TEPHOI, €CIIH TaKUe 005A3aTeNIbCTBA OBLIM YCTAHOBJICHBI B OTHO-
IIICHUH HAHUMATEISA B IOTOBOPE HMYIIECTBEHHOI'O HaliMa,

f) oTka3 HaHMUMAaTENs pa3penIuTh BHITIOJHEHNE PAabOT MO peadbuiuTanuy He-
JBIDKAMOTO HMMYIIECTBA W/WJIH 3aMEHE JUOO0 PEMOHTY €ro OOIIMX HH)KCHEPHBIX
CeTel.

(4) Ilo uHMLIMATBE HAHUMATENSA JOTOBOP MMYIIECTBEHHOTO HaliMa pacTop-
raercid C OCYIIECTBICHHUEM MPEABAPUTEIBLHOTO YBEAOMJICHUS HalMojaTens 3a
3 Mecsna.

(5) Haanmarens TpeOyeT pacTOp:KeHHs JOTOBOPA MUMYIIECTBEHHOTO HalMa
0€3 OCYILECTBJICHUS MPEABAPUTEIILHOTO YBEAOMIICHUS HaWMoaTens 3a 3 Mecslia,
€CIIH OH YTPaTWJ TUIATEXECMOCOOHOCTh WIIM/M HEIOBOJICH COJCPKaHUEM YIPaB-
JISFOIIMM HEJABUKUMOTO UMYIIIECTBA JIMOO €CIN COCTOSHHUE HEJBHXKMUMOTO UMYIIIE-
CTBA CO3JACT PEAIbHYIO YTPO3y Uil 3I0POBbsi HAHUMATES.

(6) IlpemmoxeHne O PaCTOPKEHWH JOTOBOPAa HMMYINECTBEHHOTO HalWMa
oopMIIIETCA B MUCHBMEHHOU (popme.

(7) Hecobmonmenne TpeOOBaHMM, MPEIYCMOTPEHHBIX B HACTOSIICH CTaThe,
BJICUET HEICHCTBUTEIILHOCTh MPEIOKEHUS (MTPEABAPUTEIIEHOTO YBEIOMIICHHS) O
PacTOP)KCHHUHU J0TOBOPa HMYIIIECTBEHHOTO HailMa.

(8) IlucrmenHOE yBETOMIICHHE O PACTOPIKEHUN JOTOBOPA UMYIIIECTBEHHOTO
HaiiMa paccMaTpUBAETCs CTOPOHOM, KOTOPOM OHO OBLIO aapPEeCcOBAHO, B YCTAHOB-
JICHHBIH CPOK, HO HE OoJiee YeM B TEUCHHUE OJHOTO Mecsla co AHS ero odpuumamb-
HOI'0 OCYILIECTBIICHHUS.

(9) Ecniu ctopoHa, KOTOpO# OBIIIO apecOBaHO YBEIOMIICHHE O PACTOPKCHHUH
JIOTOBOpPA, HE OTBETWJIA B MUCHbMEHHOUW (pOpME B YCTAHOBJICHHBIH CPOK, JOTOBOP
CUMTAETCA PACTOPTHYTHIM MO YMOJYAHHUIO.
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(10) B ciyuae oTkaza pacTOpPrHyTh IOTOBOP MMYIIECTBEHHOTO HaliMa 3aWH-
TEPECOBAHHAs CTOPOHA MOKET MOTPEOOBATh €r0 PACTOPIKECHUS B CYIeOHOM TOPSII-
Ke.

Crarpa 44. OcB0o0OXKIEHUE KU U BBICEJIEHNE U3 HETO KAK MMOCJIEACTBUE
PacTOpP>KEeHUS JOTOBOPA UMYIIIECTBEHHOTO HaiiMa

(1) Haanmarens 06s3aH OCBOOOINTE JKUJIhE HA ATy MPEKPAIECHUS WU Pac-
TOPKEHHS OTOBOPA UMYILIECTBEHHOTO Haiima.

(2) B cnydae oTka3a HaHMMaTeENs OCBOOOAMTD JKUJIbEe HaliMoaaTenb Tpedyer
€ro NPUHYIUTEIBHOTO BBICEJICHHUS HA OCHOBAHHMH CYJ€OHOTO PEIIEHUs B MOPSAIKE,
peayCMOTPeHHOM ['paxkJaHCKUM MmpoliecCy alibHbIM Kojaekcom PecryOnuku Mon-
JI0Ba.

Cratbs 45. OcHOBaHUS AJIS BHICEIICHUS W3 KWJIbs, MOJIb30BAHUE KOTOPHIM
OCYIIECTBIISUIOCH HA OCHOBAHWM JOTOBOPA UMYIIIECTBEHHOTO
HaiMa KUJTbS, OTHOCAIIETOCS K My OJUYHOMY KHIIMIITHOMY

dbonIy

(1) B xauecTBe OCHOBaHWH IS BBICENICHUS W3 KHJIbA, MOJIb30BAHUE KOTO-
PBIM OCYLIECTBIIJIOCH HA OCHOBAHWUM AOTOBOPAa MMYILECTBEHHOIO HaWMa >KWJIbS,
OTHOCHIIIETOC K MyOIMUYHOMY KWJIMITHOMY (DOHAY, CIIyKaT pacTOPKEHHUE TOTOBO-
pa UMYILECTBEHHOTO HaiiMa, CHOC HEABH)KMMOI'O MMYIIECTBA AJIA OOLLIECTBEHHO
ITOJIE3HBIX HYIK/, AaBAPUHUHOE COCTOSHHUE 3TOrO0 UMYLIECTBA WM U3MEHEHUE HA3HA-
YEHHUs JKWIbS U3 COCTaBa COOTBETCTBYIOIIETO HEABHKMMOTO UMYIIECTBA.

(2) Boicenenne HaHWMATENs B CIydasX CHOCA HEIBMKUMOTO WMYINECTBA
JUTA OOLLECTBEHHO MOJE3HBIX HYX, B CBA3U C €0 aBAPUHHBIM COCTOSIHUEM WJIU B
CB3M C U3MEHEHUEM HA3HAYEHWA JKWIIbA M3 COCTABA COOTBETCTBYIOILIETO HEJBH-
YKUMOT'0 MMYIIECTBA JOIMYCKACTCA TOIBKO MPH MPEAOCTABICHUM BHAEM IPYTOro
KUIIbA U3 My OITUYHOTO KUIUIITHOTO (HoHAA.

Cratba 46. BriceneHue ¢ mpeoCTaBICHUEM B UMYIIIECTBEHHBIN HaeM
JPYTOTO KUJIbA

(1) IlpenocraBiieHre B UMYIIECTBEHHBIN HaeM JIPYTOTO JKUJIbS B PE3YJIHTATE
BBICCJICHUA OCYIIECTBJISIETCS B COOTBETCTBMM C HOPMAaMH, YCTAHOBJICHHBIMH
HACTOSIIIAM 3aKOHOM.

(2) IlpenocraBiaeHHOE XUIbE AOJDKHO HAXOIUTHCS B TOM K€ HACEICHHOM
NYHKTE U COOTBETCTBOBATh MUHUMAJIbHBIM TPEOOBAHUAM K YKHIIBIO.
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(3) llpenocraBnenre B UMYIIECTBCHHBIM HAEM JIPYTOTO KWJIbS B JPYTOM
HACEJICHHOM MYHKTE AOMYCKAETCA C MUCbMEHHOTO COTJIACHS HAHUMATENIs U CO-
BEPIICHHOJIETHUX YWICHOB €ro CEMbHU WJIM HAa OCHOBAHWHM OKOHYATEJILHOTO CyAe0-
HOT'O PEIIECHUS.

Crartba 47. Beicenenue 0€3 MpeOCTaBICHUS APYTOro KUibs

Bricenenue 0e3 npeoCcTaBICHUs IPYTOro Kujibsl MPOU3BOJUTCA HA OCHOBA-
HHUM OKOHYATEJIbHOTO CYACOHOTO PEIICHHUS.

I'nasa IX
VIIPABJIEHUE ' KUJIBEM U IIVIATA 3A
KOMMYHAJIBHBIE U HEKOMMYHAJIBHBIE YCIIYI''

Crartba 48. YnpaBieHue KujbeMm

(1) YmpaBlieHHE XWUJIbEM MOYET OCYIIECTBJIATHCS YHPABIISAIONAM HEIBHU-
KUMOT'O MMYIIICCTBA JKHJIOTO HA3HAYCHHS, B KAYECTBE KOTOPOT'O MOXET BBICTY-
TaTh;

a) accolMalusl COBJIAACTBIICB B KOHAOMHHHYME, CO3/IaHHAsS B MOPSIKE,
yCTaHOBJICHHOM 3aKOHOIATEICTBOM;

b) mpenmpusTHe, CO3MaHHOE OPraHOM MECTHOTO MyONMYHOTO YIPaBJICHUS
WIA C KOTOPBIM 3TOT OPTaH 3aKJIOYHJI IOTOBOP HA OOCITY>KUBAHHE M COACPIKAHUE
JKHJTbSI B HACCJIICHHOM ITyHKTE;

C) (u3MUeCKOoe U0 WIH IOPUAMYECKOES JIUIO, BKIIIOUAs OPraHU3alHio IO
YIPABJICHUIO, ¢ KOTOPBIM COOCTBEHHHUK 3aKITIOUMII JOTOBOP Ha OOCIyXHUBaHHE W
COJICPIKaHUE JKHJIBS,

d) coOcTBEeHHHUK/COOCTBEHHUKH KWJIOTO TIOMEIICHHUSI/*KIITBIX TTOMETICHUA B
COOTBETCTBHH C 3aKOHOAATEILCTBOM O KOHIOMHUHHYME.

(2) YnpaBrieHHE KUIIbEM MOCPEACTBOM YTPABIISIONIETO OCYIIECTBIISIETCS HA
OCHOBAHWM JIOTOBOPA HA YMIPABJICHHUE, 3AKIIOUYECHHOTO MEXIY YMPABJSIONAM W
COOCTBEHHUKOM JKWJIbSI WJIM MHOTOKBAPTHPHOTO JKHJIOTO JIOMA, 32 UCKIIOUECHHUEM
CITyJaeB, KOT/1a COOCTBEHHHUK CaMOCTOSTEIBHO OCYIIECTBIACT (PYHKITMH YITpaBJIs-
OTIIETO.

(3) VYmpaBnsmommii 00eCTICUMBACT YNPABJICHUE KUJIHEM TMOCPEACTBOM
MPEIOCTABIICHUS YCIYT TI0 TEXHHUECKOMY OOCITYKWBAHHWIO, YKCITyaTallil OOIIei
COOCTBEHHOCTH MHOTOKBAPTHUPHOrO KHMJIOTO J0Ma, YIPaBJICHUID MMYIIESCTBOM H
JCHCKHBIMM CPEICTBAMHM, a TAKKE MOCPEACTBOM 3aKJIIOUYCHHS JOTOBOPOB C IIO-
CTaBIMKAMH KOMMYHAJIBHBIX YCIIYT B CJIy4ae, €CIH STH JOTOBOPHI HE MOTYT OBITh
3aKJIFOYCHBI HEMOCPEACTBEHHO COOCTBEHHUKAMM, M OOECIEUMBAET BBIMOJHEHUE
yKa3aHHBIX JOTOBOPOB, COONIOJCHHWE MPABHII MO AKCIUTyaTallil MeECT OOIIero
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MOJIb30BaHUA, MPE/ICTABICHUE UHTEPECOB COOCTBEHHUKOB B OTHOIICHUSIX C Opra-
HaMH MyOJWYHOIO YIPABJICHUS, CO3/IaHUE OE€3BPEAHBIX C SKOJOTMUECKONW TOUYKH
3peHus ¥ KOM(OPTHBIX I TPOKUBAHUS YCITOBHH.

(4) YmpaBnsromuid HECET OTBETCTBEHHOCTh 3a TMOCJICACTBHS YIPABICHUS
o01eld COOCTBEHHOCThID B MHOTOKBAPTUPHOM KHUJIOM JIOME C HAPYIIEHHUEM TEX-
HUYECKAX HOPM W TIPaBWJI HAMCKHOMN AIKCIUIyaTallMd COTJIACHO TOJIOKCHUSAM 3a-
KJIFOYEHHOTO JOTOBOPA HAa YMpPaBJICHHE.

(5) CoOCTBEHHUKH >KHJTbS WJTH TTOMEIICHUH WHOTO, YeM JKHJIOE, HAa3HAUCHUS
00s13aHbl YUaCTBOBATh B JAOJIEBBIX PACX0JaX HA COACPKAHUE U PEMOHT 001Iei cod-
CTBEHHOCTH B MHOTOKBAPTHUPHOM >KHJIOM JIOME TyTeM (pMHAHCUPOBAHMS COOTBET-
CTBYIOIIMX PpadOT TakuM 00pa3oM, 4TOObl 3Ta COOCTBEHHOCTh COJEPKAIacCh CO-
TJIACHO YCTAaHOBJICHHBIM TEXHUYECKUM HOPMAaM U TPaBHJIaM 0€30MMacHOM PKCILTya-
TaIlxH.

(6) /lomeBbie pacxopl HA COACPKAHUE W PEMOHT O0IIEeH COOCTBEHHOCTH B
MHOTOKBAapPTHPHOM >KHJIOM JOME M IOPSAOK y4acTHS B HHMX YCTAHABIIMBAIOTCSA B
COOTBETCTBHH C 3aKOHOJATEILCTBOM O KOHIOMUHHAYME.

(7) B ciiyuae HeycTaHOBJICHHS COOCTBEHHUKAMH TOPSIKA YJacTHUA B PacXo-
JlaX MO COACPKAHUIO U PEMOHTY 00I11Iei COOCTBEHHOCTH B MHOTOKBAPTUPHOM JKH-
JIOM JOME 3TOT MOPAJOK YCTAHABJIMBAETCS YMPABJISIOIIMM MyTEM OLCHKU Mpea-
CTOSIIIUX PACXOJOB HA OJMH TOJl U €KEMECAYHOTO MPEACTABICHUA UX COOCTBEH-
HUKAM K OIJIaT€ COOTBETCTBEHHO JI0JI€ YYACTHUs B UMYILECTBE 00LIEH COOCTBEHHO-
CTH.

(8) Jlonms ywacTmsi B pacxojaxX IO COACPKAHUIO W PEMOHTY OOmieH cob-
CTBCHHOCTH B MHOTOKBAPTHPHOM JKHJIOM JIOME, YCTAHOBJICHHAS YIPaBIIIOIIUAM,
JIOBOJMTCS JIO CBEICHHS COOCTBEHHMKOB B TUCHBMEHHOM BHC B TCUCHHE 3 JTHEH CO
JIHS €€ YCTaHOBJICHUS.

Crartba 49. HazHaueHue ynpapisiomiero HeBUKUMbIM UMYIIIECTBOM
YKUJIOTO HA3HAUCHUS

YHpapiagOmuid HEABMKUMBIM UMYIIIECTBOM KUJIOTO HA3HAUECHUS Ha3Hava-
eTCs:

a) COOCTBEHHMKAMU JKWJTb HA OCHOBAHWH 3aKOHOJATENIbCTBA O KOHIOMUHHU-
yme;

b) Ha OCHOBaHMHM KOHKYypCa, OPTaHM30BAaHHOTO OPraHaMH MECTHOTO MyO-
JVUYHOTO YMPABJICHUSA, €CJIM COOCTBCHHUKHM HE MPUHAJIA PEUICHUE O MOPAIKE
VIPABJICHUS B TEYEHUE 3 MECALIEB CO AHS CO3/IaHUS KOHJOMUHUYMA,
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C) Ha OCHOBAHWH KOHKYpPCa, OPTaHM30BAaHHOTO OpPTraHaMH IEHTPAIBLHOTO WIIH
MECTHOTO MyOJMYHOTO YIPaBJICHUS MO0 IPYTUMH YIIOJTHOMOUCHHBIMU OpraHamMu
B OTHOIIEHUU KUJIbA, HAXOAAIIETOCS B Iy OJIMUHONW COOCTBEHHOCTH.

Cratba 50. [Inara 3a Texauueckoe 00CIy KUBAaHHUE U PEMOHT
BHYTPHIOMOBOTO TEXHUUECKOT0 000PYyA0BaHUS
B MHOTOKBAPTHPHOM KHAJIOM JIOME

(1) Ilnarta 3a TexHuueckoe O0OCITy)XKMBAaHNE U PEMOHT BHYTPHUIOMOBOTO TeX-
HUUYECKOTO 000pYAOBaHHWS B MHOTOKBAPTHPHOM JKHJIOM JIOME€, OTHOCAIIEMCS K
nyOIMIHOMY KHJIUIIHOMY (DOHAY, BKITIOUAETCS B Tapu( W OCYIIECTBIIACTCS B CO-
OTBETCTBHH C MOJIOKECHUSMH JIOTOBOPA UMYIIIECTBEHHOTO HaliMa.

(2) Tapudsl Ha TEXHHYECKOE 00CITY ) KHBAHUE W PEMOHT JKHJIbS, OTHOCSIIIETO-
Csl K Ty OJIMYHOMY KHUJTHITHOMY (DOHY, HA TEXHHUUECKOE 00CTYKMBAaHUE W PEMOHT
BHYTPHIOMOBOTO TEXHHUYECKOTO 00OPYIOBAHUSA B MHOTOKBAPTUPHOM JKHJIOM JO-
M€, OTHOCSTIEMCS K MyOIMIHOMY JKATUIITHOMY (hOHAY, pa3padaThiBalOTCS B COOT-
BETCTBHH C METOJOJIOTHEH, yTBEPKICHHOH [[paBuTenbcTBOM.

(3) B cnyuae Xuiibs, HaXOISAMIETOCA B YAaCTHOW COOCTBEHHOCTH, TIIaTa,
npeIyCMOTPEeHHasA 9acThio (1), OCyIecTBIAETCA B COOTBETCTBUHU C JOTOBOPOM Ha
yHIpaBICHUE, 3aKITIOUEHHBIM MEXAY YITPABJIAIOMNM U COOCTBEHHUKOM KHJITbs WIIH
MEX/y YIPABJIAIOMIAM | MOCTABIIMKOM YCIIYT.

(4) Tapudsr Ha TexHMUeckoe OOCTYKMBAaHHUE W PEMOHT BHYTPHUIOMOBOTO
000pyIOBaHUS ¢ TIOBBIIIIEHHBIM PUCKOM (JTU(THI) B MHOTOKBAPTAPHOM HJIOM JIO-
M€ pa3padaThIBAIOTCS B COOTBETCTBHMU C METOAOJOTHEHN, yTBEpxkAeHHOU [IpaBu-
TETHCTBOM.

(5) Bpemennoe oTcyTcTBHE COOCTBCHHMKA WJIA HAHUMATENST HE MOXKET CITy-
KUTh OCHOBAHHWEM JUJIsi YKJIOHCHHS OT IUIaThl 32 TEXHUUECKOE OOCIIy)KUBAHUE WU
PEMOHT BHYTPUJIOMOBOIO TEXHWUYECKOTO O0OPYAOBAHUA U TEXHUUYECKOTO 000pYy-
JIOBAHUS, PACMOJ0KEHHOTO HA TMPUJIEralolled TEPPUTOPUU MHOTOKBAPTUPHOIO
HKHUIIOTO I0OMa.

(6) ®uznueckre U IOPUINIESCKUE JIULA, UMEIOIINE B COOCTBEHHOCTH WJIH B
ITOJIb30BAHUM B MHOT'OKBAPTHPHOM JKHJIOM JIOME NMOMEIIECHUS HHOTO, YEM KUIIOE,
Ha3HAUEHHUsI, OIJIAYMBAIOT B 00A3aTEIbHOM MOPAAKE PACXObl HA TEXHUUYECKOE 00-
CJIy’)KUBAaHHE U PEMOHT BHYTPUJAOMOBOTO TEXHHUYECKOTO0 000PYA0BaHUsS B COOTBET-
CTBHUM C JOTOBOPaMH, 3aKIFOYEHHBIMH C YINPABJIAKOIIAM WM C IMOCTABIIMKOM
yciyr. Takue e JoroBOpHl 3aKII0YAIOT Bee (PU3NYECKUE W IOPUANYECKUE JIUIIA,
MMEIOINE B COOCTBEHHOCTH WJIM B MOJIb30BAHUM MMYLIECTBO, PACIIOIIOKEHHOE HA
MIPUJIETAIOIIEN TEPPUTOPUA MHOTOKBAPTUPHOTO JKUIJIOTO JOMA.
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Crartba 51. Ilnara 3a KOMMyHaIbHBIE 1 HEKOMMYHAJIBHBIE YCITYTH

(1) IlpenocraBneHne KOMMYHAIBHBIX U HEKOMMYHAJIBHBIX YCIYT COOCTBEH-
HUKaM WJIM HAHUMATENSAM U OIJIaTa UMHU 3TUX YCIIYT OCYIIECTBJISAIOTCA HA OCHOBA-
HUHM JOTOBOPOB, 3aK/IFOYEHHBIX MOCTABIIUKAMU YCJIYT HEMNOCPEACTBEHHO C COO-
CTBCHHUKAMU WJIM HAHUMATEAAMU. B cllyyae, eciu 10ropop no TEXHUUECKUM MpH-
YMHAM HE MOXKET ObITh 3aK/IFOYEH HEMOCPEJICTBEHHO C COOCTBEHHU-
KOM/HAaHWMATEJIEM, OH 3aKTI0UaeTCA MEXIY MOCTABIMKOM YCIYTH W YTIPABJISIO-
IITUM/aCCOTHAITIEH COBJIAACITBIICB B KOHIOMUHAYME, KOTOPHIH B CBOIO OUEpE/h 3a-
KITIOUAET JOTOBOPHI C KAXKIABIM COOCTBEHHUKOM/HAaHIMATEIIEM.

(2) B noroBope Ha MPEAOCTABIICHUE YCIYTH YKA3bIBAIOTCA B 00513aTEIHHOM
nopsake 00A3aHHOCTU U MpaBa CTOPOH, pa3Mep IJIAThl 32 MPEAOCTABICHHYIO YCIIy-
Iy, MOPSAOK OCYIIIECTBJICHHUS TUIAaTEKa U APYTHUE YCIIOBHS.

(3) Ilnara 3a mpemocTaBIsIeMbIE YCIIYTH OCYIIECTBIISETCS B COOTBETCTBUH C
MMOKA3aHUSAMH CUCTUHKOB, YCTAHOBJICHHBIX B JKWJIbE W/HMIIM HA JICCTHUYHOM ILIO-
maake. Yder moTpebaeHus BOABI, JECKTPOIHEPTHH, MPUPOIHOTO raza, TEIUIOBOH
SHEPIHH MPOU3BOAMTCS HAa OCHOBAHMH IMOKA3aHHMI HAIC)KAIMUX CUCTYHMKOB, y3a-
KOHCHHBIX, ITOBEPCHHBIX B IMOPSIKE, YCTAHOBJICHHOM JACHCTBYIOIIMM 3aKOHOMA-
TEJICTBOM, B CMOHTHPOBAHHBIX B COOTBETCTBHH C TECXHHUYCCKHMH YCIIOBHSIMH,
pa3paboTaHHBIMM TTOCTABIITUKOM.

(4) Ilpu OTCYTCTBUYM CUETUMKOB B KHIIbE TJIaTa 3a MIPEAOCTABIIACMBIE YCITyTH
OCYIIECTBIISIETCA B COOTBETCTBMU C MOKA3aHUSAMM CUYETYMKOB, YCTAHOBJICHHBIX B
MHOTOKBAPTHUPHOM JKHJIOM JOME, W PACHpPEaeACTC YNPABJAIOIIMM IO KBApTH-
paM, B KOTOPbIX OTCYTCTBYIOT CUETUMKH, B 3aBUCUMOCTH OT UX OOIIEH IMJIOIIAAN.
[Inara 3a mOTpeOICHHBIE KOMMYHAJIbHbIE U HEKOMMYHAJIbHBIE YCIYTHM B MECTax
oOITIeTO TOJIb30BAHUA, a TAKXKE 32 MOJB30BAHKUE JIM(PTOM OCYIIECTBIISIETCS HA OC-
HOBAHWH MOJIOKECHUA, YTBEPKACHHOTO | [paBUTENBCTBOM.

(5) CoOCTBEHHUKHM WM HAHUMATENHW — MOTPEOUTENTH KOMMYHAJTbHBIX W HE-
KOMMYHQJIbHBIX YCIYT UMEIOT MPaBO HA OTKJIIOUCHHE MPUHAMJICHKAILIETO UM WIIH
HAHATOrO JKUJIbSI OT CUCTEM OOECIEUCHHSI KOMMYHAIbHBIMUA U HEKOMMYHAJIbHBIMH
yciayramu. 3anpeniaeTcs OTKIOUCHHE OT KOMMYHAJIbHBIX W HEKOMMYHAIbHbIX
YCIYT, COCTaBJISIOIIUX MUHUMAJIbHbIE TPEOOBAHUS K KWJIbIO, YCTAHOBJICHHBIE B
3aBUCHMOCTH OT HACEJICHHOTO MYHKTA.

(6) Heommara uactei0 COOCTBEHHWKOB/HAaHMMATENICH TPEIOCTABICHHBIX
KOMMYHQJIbHBIX YCJIYT HE MOXKET ObITh OCHOBAHWEM JUTSI OTKJTIOUEHHS BCETO MHO-
TOKBapTHUPHOTO JKUIJIOTO JOMa OT AJIEKTPOCETEH M 3IeKTPo0OOpYIOBaHUS (BKITIO-
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yas TUQTHI), CETEH TETUIO-, Ta30-, BOAOCHAOKEHUS W KaHAJU3AINH, €CITA JOTOBO-
POM Ha IIPEAOCTABICHUE YCIYT HE MIPEIyCMOTPEHO HHOE.

(7) ®Ouznueckre U IOPUINIECKUE JIULA, UMEIOIINE B COOCTBEHHOCTH WJIH B
ITOJIb30BAHUM B MHOT'OKBAPTHPHOM JKHJIOM JIOME NMOMEIIECHUS HHOTO, YEM KUIIOE,
Ha3HAUEHHs, JOJDKHBI B 00S3aTENbHOM MOPSAAKE OCYIIECTBIATH IJIATEXKH 32
MIPEIOCTABIEHHBIE KOMMYHAJIBHBIE U HEKOMMYHAJIBHBIE YCIYTH B COOTBETCTBHM C
JOTOBOPOM, 3aKJIFOYEHHBIM C MMOCTABIIMKOM WJIM yHPaBIAOMMM. Takue ke 1oro-
BOPBI 3aKJIFOYAIOT BCe (PM3MUECKHE W IOPUANUECKHE JINIA, UMEIOIINE B COOCTBEH-
HOCTH WJIM TIOJIb30BAHUM UMYIIECTBO, PACTIONIOKEHNE HA TEPPUTOPHU, NPHUIIETAIO-
IIEN K COOTBETCTBYIOIEMY MHOTOKBAPTUPHOMY JKHAJIOMY JAOMY.

(8) CoOcTBEHHUKHM WHAMBUAYAIbHBIX JOMOB O0A3aHBI OCYIIECTBIATH TLIa-
TEXH 3a NPEJOCTABICHHbIE KOMMYHAJIbHBIE H HEKOMMYHAJIbHBIE YCIIYTH B COOT-
BETCTBHUM € JOrOBOPAaMH, 3aKJIIOUEHHBIMH HEMOCPEACTBEHHO € TMOCTABIIMKAMU
yCIyT, a TakKe IUIaTeXKHU 3a CoJepKaHue, oOCIyKUBAaHUE U PEMOHT OOIeh coo-
CTBEHHOCTH, €CJIM MHIWBUAyaJIbHBIE JOMA PAcHOJIOKEHBI HA MPHIIETrarollel Tep-
PUTOpUU, NIEPEAAHHON B YNPABIEHUE aCCOUMALMU COBJIAACIbLIEB B KOHIOMUHUY-
M€, HE3aBUCUMO OT TOTO, SBIIAIOTCS COOCTBEHHHKHM 3THX JOMOB UJI€HAMH YKa3aH-
HOM acCOLMalK WA HET.

(9) B moroBopax, 3aKIFOYEHHBIX MOCTABUIMKAMH KOMMYHAJIBHBIX U HEKOM-
MYHAJIBHBIX YCIIYT HEMOCPEACTBEHHO ¢ KOHEUYHBIMU MOTPEOUTENAMH, TOCTABILIMKH
MPEeAyCMaTPUBAIOT M MPEAOCTABIEHUE YCIYT, CBS3aHHBIX C OOIIMMH MOTPEOHO-
CTSIMA MHOTOKBApPTHUPHOTO JKHJIOTO AOMA.

Crartba 52. JlocTyn B KUJjibe

(1) CobcTBEHHUK MM HAHUMATENb KIJIbA C MPEABAPUTENILHOTO TUCHbMEHHO-
ro YBEJIOMJICHHS €10 3a 3 JHs 00513aH 00€CIIeUnTh MPEACTABUTENIO YIIPABJIAIOIIETO
JIOCTYTI B )KWJIbE WJIMA MOMEIIEHUE UHOTO, YEM KHUJI0€, HA3HAUCHU A, NOCTYIl K WH-
KEHEPHBIM CETAM OOIIEr0O MOJb30BAHUSA, HAXOJAIIUMCS B €r0 KUJIbE, U K KOH-
CTPYKTUBHBIM 3JIEMEHTAM, HaXOASIIUMCA B OOHIEH COOCTBEHHOCTH, B Cllyuyae
HEOOXOIMMOCTH MPOBEPKH, PEMOHTA WJIA 3aMEHbl HEKOTOPBIX AJIEMEHTOB, HAXO-
JAmmxcea B 00eld coOCTBEHHOCTH, TOCTYIT K KOTOPBIM BO3MOKEH TOJIBKO U3 COOT-
BETCTBYIOIIETO KWJIOTO MOMEIICHUS, a4 TAKXKE B ClIyyae IJIAHOBBIX WHCIEKIUN
TEXHUYECKOTO COCTOSIHUS 3/IaHMs, MPOBEPKHU MPABUIBHOCTH MOHTaXka, OMJIOMOu-
poBaHUA W (PYHKITMOHWPOBAHUA CUETUMKOB COTJIACHO ACHCTBYIOIIMM HOPMATHB-
HbIM JJOKyYMEHTaM. B SKCTPEHHBIX CiIyuasx, CBS3aHHBIX C MPEAOTBPAILCHUEM aBa-
PUMHON CUTYALlMU WJIM HE3AMEIUTEIIbHON JIMKBUIALMEN €€ TMOCIEACTBUN, TIPEe-
BApUTEIBHOE YBeAOMIIEHUE He TpeOyercs. [locTaBmiuky, oneparopy yciayr JOCTYII
K NpubopaM ydyeTa U WHIKCHEPHBIM CETAM, MOCPEACTBOM KOTOPBIX MPEIOCTaBIIS-
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IOTCA KOMMYHAJIBHBIC H HCKOMMYHAJIBHBIC YCIIYIH, o0ecreunBaeTcss B COOTBET-
CTBHH C IMOJOKCHUAMHU JOTOBOpPA H HeﬁCTBYIOHIHMH HOPMATUBHBIMHA dKTAMH.

(2) Bo u30exaHue OMACHOCTH, YIPOXKAIOMIEH XW3HW HaHWUMAaTesaei u coo-
CTBEHHHUKOB HJIBIX TIOMEIICHAN WU TTIOMETICHU I WHOTO, YeM JKHUJIO€, HA3HAUCHUS
WM (PU3UIECKO TIEJTOCTHOCTH WX MTOMEIICHUS, JTU00 OMACHOCTH MOBPEKIACHUS MX
UMYTIECTBA (B ClTydae MPOPHIBA PAAMATOPOB, HHXKEHEPHBIX CETEH M JIP.), BOSHUK-
e B OTCYTCTBHE COOCTBCHHUKA/HAHMMATEIA Kbl (TTOMENMICHUS WHOTO, UeM
KUIJIOE, HA3HAUCHUS ), YIIPABJISIONTHI 0€30TiIaraTeIbHO BMEITUBASTCA B CHUTYAITHIO
C MOMEHTA ero MHGOPMHUPOBAHUA M TPUHUMAET OTIEPATUBHBIC MEPHI TI0 JIOKAJIH3a-
ITUU aBapuH (MPOUCIIECTBHS) O€3 TPOHUKHOBEHHS B KHIIBE.

(3) B ciayuae Hem30eKHOW OMACHOCTH, KOTOPYIO HEBO3MOXKHO YCTPAaHHUTH
0e3 MPOHUKHOBEHHUS B KHJIbE, U MPU ATOM AOCTYI B HErO ¢ COIJIACHS JIUI[, HUMEIO-
IUX [IPaBO JOCTYIA, HE MOXET ObITh OCYILUECTBJICH, YITPABJISIOMINN BMEITHBACTCS
B CHUTYyAIlMIO0 U 00ECIEeUNBAET MPUHYIUTEIFHOE TPOHUKHOBEHUE B Kuiibe. C 3TOM
IIEIPI0 OH TIPHIJIAMNACT MPEACTABUTEIS OPraHa OXPaHbl OOIIECTBEHHOTO MOPSIIKa,
MPEACTaBUTEIIS OpraHa MECTHOIO MyOJUYHOrO YIPABICHUS U ABYX CBHUIACTCIICH U3
YHUCJIa coce/iel m 00eCIIeunBaeT COCTABIICHUE MMPOTOKOJIA O IPHHYAUTEILHOM TPO-
HUKHOBEHHMH. B JaHHOM NPOTOKOJIE YKA3bIBAIOTCSA aTa, BpeMs, 00CTOATEIbCTBA,
IIPH KOTOPHIX MPOHU3OILIO HPHHYIUTEIbHOE MPOHUKHOBEHUE, ACHCTBUS, KOTOPhIE
OBUTH MPEINPHUHATHI, U TPHUMHEHHBIN yinepO. JIuna, mpucyTCTBYIOIIKE IPH MPH-
HYJAUTEIILHOM MPOHUKHOBEHHMH, HAOMIOAAIOT 32 BCEMH JCHCTBHUAMH J0 3aKPBITHS
JKUJbS C HCKIFOUSHUEM CBOOOIHOTO MPOHUKHOBEHHS B HETO.

(4) Ymep6, npuuWHECHHBIH MPUHYANTEIHHBIM MPOHUKHOBEHUEM, TTOKPHIBA-
€TCsA CTOPOHOM, MPU3HAHHOW BUHOBHOW B BO3HUKHOBEHHH COOTBETCTBYIOIIECH CH-
Tyaluu.

I'nmaBa X .
PEKOHCTPYKIHUSA IIOMELHIEHNU
B MHOI'OKBAPTHUPHBIX KNJIBIX TOMAX

Cratpa 53. [IpaBo puzndecknx v FOPUANUSCKUX JTUI] HA PEKOHCTPYKITHIO
YKWJIbSI U TIOMEIICHUA HHOTO, YEM JKHJIOE, HA3HAUYECHUS B
MHOTOKBAPTUPHBIX JKWJIBIX JTOMAX

(1) IIpaBo HA PEKOHCTPYKIHIO XKWJIbS W TOMEIIEHUH HWHOTO, YEM KHIIOC,
HAa3HAUCHHUS B MHOTOKBApPTUPHBIX XWJIBIX JOMaxX (fajiee — nomeujeHus) UMeEIoT
COOCTBEHHHMK JOMa WA COOCTBEHHUKH >KWJIbA, €CJAM MPU 3TOM YBEIUUYUBACTCS
YHUCJIO JKWIBIX TMOMEIICHUH, YIyUYIIATCA YCIOBUAS MX DKCIUTyaTallMd W HE Hapy-
IAIOTCA MPaBa U UHTEPECH! APYTUX JIUL.
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(2) Pemenne 0 peKOHCTPYKIIMM MHOTOKBAPTHPHOTO JKHJIOTO JIOMa, BHIpa-
JKAIOLLIEHCS B HAACTPOMKE JTAXKEH, CTPOUTENIBCTBE MaHCapA, MEPEIUIAHUPOBKE
OOJIBIIIOTO YKC/Ia TOMEIIECHUH, MPUHUMAETCA:

a) COOCTBEHHMKOM MHOTOKBAapPTHUPHOTO JKHJIOTO JOMa CaMOCTOATEIHHO B
ciydae, €ClId  JOM OTHOCHTCS K Ty OJTMIHOMY KWJTATIHOMY (POHITY

b) coOcTBeHHUKAMHU JKHJTbSA, a TAKXKE COOCTBEHHUKAMH TIOMEIICHUH WHOTO,
YEM JKHUJIO€, HA3HAYEHUA B MHOTOKBAPTUPHOM KWJIOM JOME€ Ha 00IleM cOOpaHuu
COOCTBEHHHMKOB T'OJIOCAMU HE MEHEE JIBYX TPETEH COOCTBEHHHMKOB WJIbA U MOME-
HICHUWA WHOTO, YEM KUJIO€, HA3HAUEHHUS MYTEeM MOJNUCAHUA MPOTOKOJA coOpaHusd
Y HOTApUaIbHO 3aBEPEHHOrO COrJAIICHHS BCEX COOCTBEHHUKOB.

(3) Yopasnsaomuii B TeueHre 3 THEH mocie MoAMUCaHus MPeayCMOTPEHHO-
ro B myHkTe b) wactu (2) cornamenus 0043aH nponHGOPMUPOBATH B TUCHbMEHHOM
BUJIC COOCTBEHHMKOB Y HAHWMATEJeH MOMEIICHUH, TPUJIETAIOIINX K TTIOMELICHHM,
HAMEUEHHBIM JUTS PEKOHCTPYKLWH, O TUIAHUPYEMOM PEKOHCTPYKILUH.

Cratba 54. Pasperenne Ha CTPOUTENBCTBO (PEKOHCTPYKITUIO) TIOMETIICHAM

PaboThl MO peKOHCTPYKIIMK BBIMOJIHSIOTCA B COOTBETCTBUU C 3aKOHOAATEIIb-
CTBOM HA OCHOBAHWHW TPAJAOCTPOUTEIHHOTO cepTudUKaTa Juisi TPOSKTUPOBAHUS U
pa3pelIeHns Ha CTPOUTEIBCTBO.

Crartba 55. OrpaHuueHUs PU PEKOHCTPYKIMU NOMEIIEHUHN U
BBITIOJTHEHUH PA0OT MO PEKOHCTPYKIUU

(1) Ilpu peKOHCTPYKITUY TOMEIIICHAM 3aNPEIaloTCs:

a) BMEIIATEILCTBA, HAPYIIAIOIINE HECYIYIO CTPYKTYPY MHOT'OKBAPTHPHOTO
KHUJIOTO IoMa (BHYTPH TIOMEIIICHHM/KBAPTHD);

b) pacmmpenrie TOMEIIECHN 3a cueT OATKOHOB W JIOJKAH B MHOTOKBAPTHP-
HBIX XKHJIBIX JOMaX, a TAKXKe PacIIMPEHHUE CYIISCTBYIONUX OAIKOHOB | JIODKHH;

C) pacIIUpeHHe W M3MCHEHUE MECTa PACIOIOXKECHHS KyXOHb M CaHY3JIOB 3a
CUCT KHJTBIX TIOMEIICHUI B MHOTOKBAPTHPHOM KHJIOM JIOME;

d) n3mMeHeHrne MecTa pacioIOKEHUS CeTeH BOIOCHAOKCHHS U KaHAJTM3AITHH
(BHYTpH TTOMEIIICHHM/KBApTHDP);

€) BMEIIATSIIbCTBO B BCHTHWJIAIMOHHBIC KaHABl (BHYTPH TIOMeIIIe-
HUW/KBApPTHUP);

f) mpoOWBKa HOBBIX MPOEMOB M PACIIMPEHHE CYIICCTBYIOIIUX MPOSMOB B
HECYITUX CTCHAaX MHOTOKBAapPTUPHBIX JKWIBIX JOMOB (BHYTpH TIOMeIIIe-
HUW/KBApPTHUP);

g) 00beIMHCHHE KBAPTHP MO BEPTHKAIIA ¢ MPOOWBKOM WITH IEMOHTAXEM TIc-
PEKPBITHI;

h) m3MeHEeHHME CHCTEM OTOIJICHHS C YCTAHOBKOM arperatoB Ha OajlkoHaX W
JIOJDKHSIX B MHOTOKBAPTHPHBIX JKHJIBIX JIOMaX (BHYTPH TOMEIICHHH/ KBAPTHP );



40

1) NEHCTBYA, HAPYMIAIONMIAE APXUTEKTYPHBIA OOJMK MHOTOKBAPTHPHBIX JKH-
JBIX JOMOB (CTPOHUTENHCTBO MPHUCTPOCK, OAIKOHOB, KO3BIPHKOB, APKEPOB, TPaHC-
(dbopMUpOBaHHE B SPKEPHI CYIIECTBYIOIIUX JIO/LKUNA M OAIKOHOB U JP.), 3a UCKITIO-
YEHHUEM O0JIMKA KPOBEb,

]) BBITIOJTHEHHUE PabOT 10 TETUIOU3OJIAINNA W H3MEHECHUE IIBETOBOTO PEIICHUAS
(hacama B OTCYTCTBHE pa3pelicHHWs HA MPOCKTUPOBAHWE, BBIAAHHOTO OPTraHOM
MECTHOTO MyOJIMYHOTO YIIPABJICHHUS.

(2) B MHOTOKBApTHPHBIX KHUIIBIX JOMaX MPH BHITTOJIHCHHH PAOOT MO PEKOH-
CTPYKIAH TIOMEIIECHUHN 3anPeIacTCs:

a) HAUMHATH PalbOTHI, COMPsIKEHHBIE ¢ TITyMoM, paHee 8.00 w/unm 3akaHdn-
BaTh ux no3guee 18.00;

b) mcnonb30BaTh MACCAKUPCKUE JTUPTHI IS TPAHCTIOPTUPOBKH CTPOUTEITh-
HBIX MATEPUAJIOB U OTXOJ0B 0€3 YIIAaKOBKH,

C) BBITIOJIHATH PA0OTHI IO HAACTPONKE dTAXKEH U CTPOUTEITHCTBY MaHCAP/ B
3AMHUU NEPUOL.

(3) Uaummaropsl WM WCTIOTHUTENH PadoT MO PEKOHCTPYKIMH, WMEIOIIHAE
pa3pellieHre HA UX BBIMOJHEHHUE, 00s13aHbl COOOIIUTH O HAUAJIC BHIMIOJIHEHUS TaKO-
BbIX yIpaBisomeMy. OJHOBPEMEHHO C YMPABJSIOIIMM COTJIACOBBIBAIOTCS MOPS-
JIOK A YCIIOBUS BBIBO3a CTPOUTEIBHOTO MyCOpa.

Cratbsa 56. KoHTpoJib 32 peKOHCTpYKIMEH nomenieHuid. OkoHuaHue padboT
MO0 PEKOHCTPYKITAN

(1) KonTposas 3a cobmoaeHreM NMpoeKkTa PEKOHCTPYKITMU M YCIOBHH, yCTa-
HOBJICHHBIX B Pa3pElICHUN HA BHIMTOJIHEHHE PA0OT MO PEKOHCTPYKIIMH, BO3JIAraeT-
Cs1 Ha COOCTBEHHUKOB M YIPABIIAIOIIETO, a TAK)KE Ha OPraHbl MECTHOT'O My OJIMYHO-
ro ynpasjieHus B [ 0Cy1apCTBEHHYIO HHCIICKIIMIO B CTPOUTEILCTBE.

(2) OxkoHnuanue padboOT MO PEKOHCTPYKIIMA TOATBEPKIAETCA aKTOM OKOHYa-
TEJIbHOW MPUEMKHU BBIMOJHECHHBIX padoT. IIpu okoHYATENbHON MPUEMKE BHIMOJ-
HEHHbIX Pa0O0T MHHUIMATOP PadOT MO PEKOHCTPYKUMH 00sA3aH MPUIJIACUThH Tpea-
CTABUTEJIS YMPABJIAIOMIETO0 MHOTOKBAPTUPHOTO KUJIOTO J0MAa, B KOTOPOM OCY-
HIECTBIIAJIACh PEKOHCTPYKIUA MOMEIICHUS.

(3) AKT OKOHUYATETHHOW TPUEMKH TIPEICTABIIACTCS B TEPPUTOPHAITLHBIN Ka-
JACTPOBBIM OpraH AJisi BHECEHHUS COOTBETCTBYIOIUX M3MEHEHHI B PeecTp HenBu-
YKAMOTO UMYIIECTBA.
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Crartba 57. [locnenctsust caMOBOJIbHOW PEKOHCTPYKIUHU

(1) CamoBOIBHOM SIBIIAETCA PEKOHCTPYKIIHS, BBITOJIHEHHAS B OTCYTCTBHE
pa3pelIcHus Ha CTPOUTEITBCTBO (PEKOHCTPYKIIHMIO) HITH ¢ HAPYIICHHUEM NIPOSKTa Ha
CTPOUTENHCTBO (PEKOHCTPYKITHIO).

(2) VYopasnsomnme 0053aHb HHGOPMHAPOBATH OPTaHBl MECTHOTO My OJTMYHO-
ro yrpasjeHus u [ 0CyTapCTBEHHYIO WHCIEKIMIO B CTPOUTEILCTBE O (hakTax ca-
MOBOJIBHBIX PEKOHCTPYKIIMH TTOMEIICHU B MHOTOKBAPTUPHBIX JKHJIBIX JOMaX U O
HECOOTBETCTBUM TOBEPIIINXCA PEKOHCTPYKIIMH TOMEIICHUI TPOEKTHOW JOKY-
MEHTAIAA W PA3PEIICHUIO Ha CTPOUTENHCTBO.

(3) Ousnueckrie W IOPUANYECKHUE JIAIA, TPUUAHHUBIIHAE YIIEPO KHIBIO,
HAKa3bIBAIOTCSI B COOTBETCTBUM C 3aKOHOJATEIBCTBOM U 00S3aHbI JJUKBUIUPOBATH
HECOOTBETCTBUE W MPUBECTU HAPYIIEHHBIE KOHCTPYKTUBHBIEC AJIEMEHTHI B MEPBO-
HavyaJabHOE COCTOSIHUE 3a CBOM CYET.

(4) B cnyuae HeycTpaHEHUST HAPYIICHAM, BRISIBJICHHBIX MMPH PEKOHCTPYKITHH
MOMEILCHUI U COCTaBJICHUM MPOTOKOJIOB, YMPABJIAIOIIME 005S3aHbl 0OpaTUTHCA B
KOMIETEHTHBIE CY/1I€OHbIC MHCTAHIIMK JIJI1 TIPUMEHECHHUS MEP B COOTBETCTBUM C 3a-
KOHOJIaTEIbCTBOM.

(5) dOusnueckoe W/WH IOPUAAYECKOE JIMIO, KOTOPOE MPH PEKOHCTPYKITHH
MOMEILCHU B MHOTOKBAPTUPHOM JKHWJIOM JIOME HAHECIO0 YyIiepO MOMEIICHUAM
W/WI UMYIIECTBY APYTUX (PU3NYECKAX W/WIH IOPUAMUYCCKUX JTUI, HECET OTBET-
CTBEHHOCTbH COTJIACHO 3aKOHOAATENIbCTBY.

(6) 3anpeniatoTcs BBINOJHEHUE TEXHUYECKUX HKCIEPTHU3 B OTHOILICHUH Ca-
MOBOJIBHBIX BMEIIATENBCTB B CTPYKTYPY 3[aHUA U Y3aKOHMBAHWE TAKMX BMeEIla-
TEJIbCTB.

I'nasa XI
OTBETCTBEHHOCTD 3A HAPYHIEHUE
HACTOSMIEI' O 3AKOHA

Cratba 58. OTBETCTBEHHOCTh 32 HAPYILICHUE HACTOSAIIETO 3aKOHA
(1) Hapymienue monoxeHWid HACTOAILIETO 3aKOHA BJICUET TPaKIAHCKYIO,
MPAaBOHAPYIIUTENBHYIO WJIA YTOJIOBHYIO OTBETCTBEHHOCTHh COTJIACHO IEHCTBYIO-

mMCMY 3dKOHOAAaTCIILCTBY.

(2) Ouznueckne U IOPUANUECKHE JIUIA, HAHECIINE YIIEPO KUIbIO, O0BEKTaM
OnaroycTpoicTBa U 03€NICHEHHUS, PACIIOIOKEHHBIM HA MPHJIECTAIOIICH TePPUTOPUN
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MHOTOKBAPTUPHOTO >KWJIOTO JIOMA, BHYTPUJIOMOBOMY TEXHHUUECKOMY 000OpYA0Ba-
HUIO WM A0OMY, 00513aHbl BO3MECTUTh HAHECCHHBIN yIIEPO.

(3) Bo3memenrne HaHECEHHOTO yiiepOa OCYIIECTBISETCS B COOTBETCTBHA C
nonoxenusamu [ paxnaanckoro koaekca Pecnyonvku Mosnaosa.

I'nmasa XII
3AKJITIOUUTEJIBHBIE U ITEPEXO/HBIE I1IOJTOXKXEHUSA

Crartp 59. 3aKI0UNTENbHBIE U IEPEXOIHBIE TTOJIOKECHUS

(1) Hacrosimuii 3ak0H BCTYTAeT B CHITY TIO HCTEUSHUN 6 MECATICB CO JTHS €r0
OMnyOJTMKOBaHHUS.

(2) IlpaBUTENHCTBY B MIECTUMECIUHBIN CPOK CO JHS OMyOIMKOBAaHHS HACTO-
ALIETO 3aKOHA:

a) mpeactaButh [lapaamMenTy nmpemioKeHrs M0 TPUBEACHHUIO ISHCTBYIOMIETO
3aKOHOJATENBCTBA B COOTBETCTBHUE C HACTOAIIMM 3aKOHOM,

b) mpuBeCTH CBOM HOPMATHBHBIC aKThI B COOTBETCTBHEC C HACTOSIIHAM 3aKO-
HOM,;

c) obecneunTh pa3pabOTKy HOPMATHUBHBIX aKTOB, HEOOXOMUMBIX I TIPH-
MEHEHMS HACTOSAILErO 3aKOHA.

(3) Ilo ucreyennn OAHOTO TOJA CO JHS BCTYIUICHUS B CHIJTY HACTOSIIIETO 3a-
KOHA HENPUBATU3UPOBAHHOE KWJIbE, MOAJIEHKAIIEE MPUBATU3ALMKN B COOTBETCTBUH
¢ 3akoHoM O mpuBaru3anuu kuuiHoro ¢ouga Ne 1324-XII ot 10 mapra 1993
rojia, NEPEXoUT B COOCTBEHHOCTh aJIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUAIIBHBIX €IUHHUII,
Ha TEPPUTOPHUM KOTOPBIX OHO HaXoauTca. OpraHbl MECTHOTO MyOJIMUHOIO YIpaB-
JieHUsI 00513aHbl MPUCBOUTH 3TOMY KWJIBIO CTATyC COLUMAIILHOTO KUJIbsl U 3apEru-
CTPUPOBATh MPABO COOCTBEHHOCTH HA HETO B MOPAJKE, YCTAHOBJCHHOM 3aKOHOM O
kamactpe Heapmwxkumoro umyiecta No 1543-XIII ot 25 despana 1998 roma. C
JIMLIAMH, TIPOXKUBAIOIIUMU B JKWJIbE, IEPEJAHHOM B COOCTBEHHOCTh aJIMUHUCTpA-
TUBHO-TEPPUTOPUATIBHBIX E€UHHUILl, 3aKIIOYAIOTCS JOTOBOPbl HMYIIECTBEHHOTO
HaiiMa CpoKOM Ha 5 jieT 06€3 yueTra HOpMbI, TPEyCMOTPEHHOM B cTathe 13 HacTo-
ALLETO 3aKOHA.

(4) Jluma, koTopbhie OBTA OOECTICUCHBI KHITLEM W3 Iy OJIMUHOTO KHAJTUIITHOTO
¢boHma 10 BCTYTUICHUS B CHUJTY HACTOAIIETO 3aKOHA, B TEUEHUE OJTHOTO r0/Aa CO JTHA
BCTYIJICHUSI B CUJTy HACTOSIIETO 3aKOHA JIOJKHBI MEPE3AKIIOUUTh JOTOBOP UMY-
IIECTBEHHOTO HaliMa ¢ COOCTBEHHUKOM KWJIbSI MJIM YIIOJTHOMOUEHHBIM OPTaHOM.

(5) Opranbsl MeCTHOTO TyOJUYHOTO YTIPABJICHHS TOJDKHBI MTPOUH(GOPMHUAPO-
BaTh JIMII, TTPOKMABAIOIINX B JKHMJIbE, TIOJICKAIIEM TTPUBATH3AINH, HO HE BOCIIOJb-
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30BaBIIMXCA 3TAM NPABOM, O TOM, YTO MO UCTEYEHUH OJHOrO roja co AHSA BCTYI-
JIEHUS B CHJYy HACTOSIIETO 3aKOHA HEMPUBATU3UPOBAHHOE JKUJIbE MIEPEHIET B COO-
CTBCHHOCTh aIMUHUCTPATUBHO-TEPPUTOPUAIIBHBIX €AUHUIL U €My OyJIeT IPUCBOEH
CTaTyC COLUAIBHOTO YKUIIbA.

(6) Jluna, KoTOophle HA JEHb BCTYIJICHUS B CHJIy HACTOAILIETO 3aKOHA, YK
OB B3ATHI HA yUET IS YJIYUIICHHAS KUJTUIIHBIX YCIOBUM B COOTBETCTBUU C TIO-
noxenusamu JKunuimHoro koaekca Mongasckoii CCP, yTBepkaeHHOro 3aKOHOM
Monpaasckoit CCP Ne 2718-X ot 3 utona 1983 roaa, 061aaat0T NpeMMYIIIECTBEH-
HBIM TIPABOM HA PACCMOTPEHUE TOTAHHBIX 3asSBJICHUN O TPEIOCTABICHUH KUIbS B
COOTBETCTBHH C TTOPSIAKOM, TIPEAYCMOTPEeHHBIM [[paBUTETHCTBOM.

(7) Co mHs BCTYIUICHUS B CHJTY HACTOSAIIETO 3aKOHA IPU3HATH YTPATHBIIIAMH
CHILY:

Kunmumaeiii koaeke Monnasckoii CCP, yrBepkaeHHbirt 3akoHoM MoJiaas-
ckoit CCP Ne 2718-X ot 3 utonsa 1983 roma (Bemomoctu Bepxosuoro Cosera u
[TpaBurenscTBa Mommasckoit CCP, 1983 1., Ne 6, ¢T1.40);

MyHKT 2 3aK0HA O BHECEHWW M3MEHCHUM W JIOMOJIHCHUH B HEKOTOPHIE 3aKO-
HomarensHbie akThl CCP Monmosa mo Bompocam, KacaromuMCs KSHIIAH, CEMbH 1
nerctBa Ne 391-XII ot 5 nexabps 1990 roga (Benomoctn Bepxosnoro Cosera n
[IpaBurenscTBa Monmasckoit CCP, 1990 ., Ne 12, cT. 299);

3akon Ne 567-XIII ot 22 wutona 1995 rona o BHecenuu aonojHeHus B JKu-
aurHbN koaeke Pecry6mmuku Monnosa (Odumuanbasiii MoHuTOp PecmyOmukm
Momnposa, 1995 r., Ne 50, cT.583);

3akoH o xwmIHOM (GoHAEC cOo cnermuanbHbiM cratrycom Ne 982-XIII ot

19 centsa6psa 1996 rona (Odunmansusiii MoauTop Pecrybmuku Monmosa, 1997 1.,
Ne 31-32, ct. 286);

3akon Ne 224-XIV ot 16 nekadpsa 1998 roga o BHECEHUM U3MEHEHHUS B CTa-
Thi0 63 Xumummaoro xomekca (Odurmanbabiii MoruTOp Pecnybnukm Momaosa,
1999 r., No 1-2, c1.2);

3akon Ne 1225-XV ot 12 wtong 2002 roga o BHECEHUH U3MEHEHUH B | paxk-
JAHCKHAW TIponecCyanbHbli KoAeKe W Kummmaeii kogaeke (OduiuaabHblii MOHH-
top Pecny6mmkm Mommosa, 2002 1., Ne 110-112, ct. 841);

[Tocranosnenue [Tapnamenta PecnyOnuku Mosnosa Ne 3780-XI ot 7 mapta
1990 rona o BHecennn nonosiHeHus B Kumunabiid koaeke Momnasckoit CCP (Be-
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noMoctH BepxoBhoro Coseta u IlpaBurensctBa Monnasckoit CCP, 1990 r., Ne 3,
cT.64);

Yka3 [Ipe3nanyma BepxosrHoro Coseta Mongmasckoii CCP Ne 3845-X or

| Hoa6ps 1984 rona (Begomoctu BepxosHoro Coeta u [IpaButenscrea Monaas-
ckoit CCP, 1984 r., N 11, cT.89);

Yxa3 [lpesuauyma Bepxosnoro Cosera Mongasckoit CCP Ne 1275-X1 ot
4 centsbpsa 1986 rona (Benomoctn Bepxosnoro Cosera u IlpasutensctBa MoJ-
naeckoit CCP, 1986 r., Ne 9, ¢1.86);

Yka3 Ilpe3unuyma Bepxosnoro Cosera Mongasckoir CCP Ne 2120-XI ot

3 centsbpsa 1987 roma (Benomoctu Bepxosuoro Cosera u [Tpasutensctsa Mon-
nasckont CCP, 1987 r., Ne 9, ¢c1.121);

Yka3 Ilpeauanyma BepxoBroro Cosetra Monnasckoit CCP Ne 3023-XI ot

6 oxta6psa 1988 roma (Bemomoctu Bepxosnoro Cosera u [IpaButensctea Mout-
nasckoit CCP, 1988 r., Ne 10, cT.163);

Yxas Ilpesuauyma Bepxosuoro Cosetra Mongpasckoit CCP Ne 3187-XI ot

2 despans 1989 rona (Bemomoctr Bepxosnoro Cosera n [IpaBuTenscTBa Mout-
nasckoi CCP, 1989 r,rNa 2 cT. 40)

| -;/;* . HEEIICEIIATEJIB MAPJIAMEHTA
“i5i.1ly ATOPb KOPMAH

Kuwunoy, 17 uronsn 2014 r.
Ne 149,



