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Biroul Permanent
al Parlamentului

in temeiul art.73 din Constitutia Republicii Moldova se prezinti spre examinare
proiectul de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998,
aprobat prin Hotérarea Guvernului nr. 356/2020.

Responsabﬂ de prezentarea in Parlament a proiectului de lege este Agentia
Relatii Funciare si Cadastru.

Anexe:

1.

ORI AW

Hotararea Guvernului privind aprobarea proiectului de lege (in limba
roméni - 1 fila si in limba rus3d — 1 filg);

Proiectu] de lege (in limba roména — 29 file si In limba rusi — 34 ﬁle),
Nota informativi la proiectul de lege (4 file);

Analiza impactului- (8 file);

Raportul de expertiza anticoruptie (4 file);

Avizele autoritatilor (22 file);

Procesul verbal al sedintei interinstitutionale (5 file);

Sinteza obiectiilor si recomandérilor (19 file);

Tabelul comparativ (74 file).
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GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARARE nr. 356
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Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998

Guvernul HOTARASTE:

Se aproba st se prezintd Parlamentului spre examinare proiectul de lege
pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998.
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Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE

pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. I — Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998 (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 1998, nr.44-46, art.318), cu modificarile

ulterioare, se¢ modifica dupd cum urmeaza:

1. La articolul 2:

la notiunea ,cadastru specializat”, cuvintele ,bunurile imobile” se
substituie cu cuvintele ,,obiectele inregistrarii’;

la notiunea ,,constructie”, cuvintele ,legatd solid de pdmdnt a cdrei
strdmutare este imposibild fard cauzarea de prejudicii destinatiei ei” se
substituie cu cuvintele ,,cu caracter definitiv”;

la notiunea ,plan geometric”, cuvintele ,,/la fata locului” se substituie cu
cuvintele ,in teren sau in baza materialelor cartografice si fopografo-
geodezice”;

notiunea ,,inregistrarea de stat a drepturilor asupra bunului imobil” va
avea urmdtorul cuprins:

inregistrarea de stat a drepturilor asupra bunului imobil, denumitd in
continuare inregistrarea drepturilor — inscrierea in registrul bunurilor imobile a
bunului imobil, a componentelor lui, inregistrarea drepturilor, Inscrierea
titularilor de drepturi, notarea altor drepturi, faptelor, raporturilor juridice,
efectuarea modificarilor in registrul bunurilor imobile”;

la notiunea ,registru al bunurilor imobile”, cuvintele ,s5i la drepturile
patrimoniale asupra lor” se substituie cu textul ,,la drepturile care se supun
inregistrdrii, la alte drepturi, la fapte §i raporturi juridice prevdzute de
legislatie”,

la notiunea ,inregistrare de stat primard’, cuvintele ,Jla drepturile
patrimoniale asupra lui si la titularul de drepturi” se substituie cu textul ,/a
dreptul de proprietate, dupa caz, la alte drepturi care se supun inregistrdrii,
inclusiv a titularilor de drepturi”;

notiunea ,,inregistrarea de stat curentd” va avea urmatorul cuprins:
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wnregistrarea de stat curentd — inregistrarea dreptului de proprietate dupé
efectuarea primei Inregistrdri, Inregistrarea altor drepturi care se supun
inregistririi, notarea drepturilor, a faptelor, raporturilor juridice prevazute de
legislatie;”

dupa notiunea ,Inregistrarea de stat curentd”, se introduce nofiunca
,,efectuarea modificarilor n registrul bunurilor imobile” cu urmétorul cuprins:

wefectuarea modificarilor in registrul bunurilor imobile — orice inscriere
efectuati in registrul bunurilor imobile alta decat inregistrarea de stat primara i
inregistrarea de stat curenté, precum si radierea inscrierilor;”

la notiunea ,registrator”, textul ,,bunului imobil si a drepturilor asupra lui,
s& efectueze si sa rectifice Inscrieri in registrul bunurilor imobile” se substituie cu
cuvintele ,,drepturilor asupra bunurilor imobile”;

articolul se completeazi cu doud notiuni cu urmétorul cuprins:

persoand interesatd — persoana care a avut sau are inscris un drept in
registrul bunurilor imobile, inclusiv mostenitorii acesteia, drept care este lezat
prin noua inscriere; persoana care nu-gi poate inscrie dreptul din cauza inscrierii
existente in registrul bunurilor imobile, inscriere care nu corespunde situatiei
juridice reale; creditorul care nu poate urmari dreptul din cauza ci acesta nu este
inscris 1n registrul bunurilor imobile sau este inscris pe numele altuia;

banca centrald de date a cadastrului bunurilor imobile — contine
informatii si date stocate privind bunurile imobile si drepturile patrimoniale
inregistrate in registrul bunurilor imobile, privind valoarea bunurilor in scopul
impozitirii, informatia din planul cadastral digital si informatia din Registrul de
stat al unitafilor administrativ-teritoriale si al adreselor.”

2. La articolul 4:

alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

(2) Obiecte ale inregistrarii sunt bunurile imobile, pértile componente ale
bunurilor imobile prevazute de prezenta lege, drepturile reale asupra bunurilor
imobile, alte drepturi, fapte, raporturi juridice prevazute de lege.”;

articolul se completeazi cu alineatul (2') cu urmatorul cuprins:

,,(2]) La bunuri imobile in sensul prezentei legi, se raportd atat bunurile
imobile definite ca atarc de Codul civil, cét si incaperile izolate inregistrate sub
numdr cadastral distinct, locurile de parcare din cladire, delimitate in
conformitate cu instructiunile pentru executarea lucrarilor cadastrale.”;

alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

,»(3) Sunt supuse inregistrérii obligatorii in registrul bunurilor imobile:

a) terenurile,

b) cladirile si alte constructii principale cu caracter definitiv, indiferent
dacé sunt bunuri imobile sau parti componente ale terenului;

¢) incaperile izolate, inclusiv unititile in condominiu, impreund cu cota-
parte corespunzatoare din dreptul de proprietate sau de superficie asupra
terenului si din partile comune din cladire.”;
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la alineatul (4), dupi cuvintele ,,pot fi inregistrate” se introduce textul
»cladirile accesorii,”, iar textul ,,obiectivele acvatice separate,” se exclude;

articolul se completeaza cu alineatul (4") cu urmétorul cuprins:

»(4") Dreptul de proprietate asupra plantatiei perene in favoarea altei
persoane decat proprietarul terenului se va inregistra dupd sau concomitent cu
inregistrarca dreptului de superficie, cu exceptia raporturilor juridice apirute
anterior datei de 1 martie 2019.”;

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

»(5) In registrul bunurilor imobile mai pot fi inregistrate dreptul de
administrare, dreptul de gestiune economicd, dreptul de folosmga asupra
terenurilor statului sau unitatilor administrativ- teritoriale concesiunea.”

artlcolul se completeazi cu alineatele (5') si (5%) cu urmatorul cuprms

(53" In cazurile previzute de lege in registrul bunurilor imobile se noteaza
drepturile, actele, faptele sau raporturile juridice care au legiturd cu bunurile
imobile Inregistrate in registrul bunurilor imobile.

(5%) Fiecarui bun imobil care este obiect al inregistrarii i se atribuie numir
cadastral. Numdr cadastral se atribuie si constructiilor, plantatiilor perene, chiar
dacd sunt parti componente ale bunului imobil.”;

la alineatul (6), dupa textul ,gheretele,” se introduce textul ,alte
constructii provizorii,”

3. La articolul 5, alineatul (1) se abroga.

4. La articolul 6:

la alineatul (1), cuvintele ,,oricérei persoane fizice care s-a legitimat si a
depus o cerere scrisa si oricérei persoane juridice care l-a sesizat oficial” se
substituie cu textul ,,oricarei persoane care s-a legitimat si a depus o cerere scrisi
sau electronicd (ca document electronic) si oricarei autoritati, institutii publice
care l-a sesizat oficial”;

la alineatul (1), textul »precum si despre valoarea obligatiei asigurate prin
ipotecd,” se exclude;

la alineatul (2), dupa prima fraza se introduce textul ,,Copiile de pe actele
justificative care au servit temei de inregistrare a drepturilor, cu exceptia
contractelor, se elibereaza si actualului proprietar al bunului, chiar daci el nu este
indicat in act. Copiile de pe actele justificative care au servit drept temei pentru
inregistrarea drepturilor se elibereazd si mostenitorilor, precum si celor cirora
li s-au cesionat drepturile. Copiile de pe actele justificative care au servit temei
de inregistrare a drepturilor unuia din soti pot fi eliberate sotului care are notati
calitatea dreptului de bun comun al sotilor. Copiile de pe actele in temeiul cirora
au fost notate mésuri de asigurare, cu exceptia celor aplicate in cadrul urméririi
penale, se elibereaza si titularilor drepturilor inregistrate sau care urmeazi a fi
inregistrate. Copiile actelor pr1v1nd constructia, reconstructia cladirilor se
elibereaza si gestionarului cladirii.”
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la alineatul (2%, textul ,,persoanelor indicate la alin. (2%) lit. b)-k)” se
substituie cu textul ,persoanelor indicate la alin. (2%) lit. b)-1)”, iar textul
,,Persoanelor indicate la alin. (23 } lit. a)” — cu textul ,,Persoanelor indicate la
alin. (2°) lit. a) si ).

5. La articolul 7, alineatul (3) se abroga.

6. Articolul 8:

la alineatul (3), dupi textul ,executorii judecatoresti,” se introduce textul
nadministratorii autorizati, notari,”;

se completeazi cu alineatul (3") cu urmitorul cuprins:

(3" La solicitarea autorititii publice locale, planul cadastral al localititii
si informatia sistematizata referitoare la terenurile si dreptul de proprietate asupra
lor, inregistrate in hotarul administrativ-teritorial respectiv se furnizeaza in
format electronic o daté in trimestru gratuit.”

7. Articolul 11:

la alineatul (2) litera d), cuvéntul ,intreprinderii” se substituic cu cuvintele
,LAgentiei Servicii Publice”;

alineatul (3):

la litera b), cuvintele ,,si planul geometric” se exclud;

litera d) va avea urmatorul cuprins:

,,d) efectueaza inregistrarea de stat a drepturilor asupra bunurilor imobile”.

8. La articolul 12, alineatul (7) se completeazi cu litera e) cu urmétorul
cuprins:

,,€) Intreprinde actiuni pentru indosarierea deciziilor emise s1 a actelor
aferente 1n dosarul cadastral.”

9. La articolul 14 alineatul (1) litera a), cuvintele ,,51 delimitarea lor prin
borne” se exclud.

10. La articolul 15 alineatul (2), dupa textul ,,Serviciului de Informatii si
Securitate,” se introduce textul ,,Administratiei Nationale a Penitenciarelor,”, iar
cuvintele ,,numitele ministere” se substituie cu cuvintele ,,aceste institutii”.

11. La articolul I8:

alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

»(1) Planul cadastral contine in mod obligatoriu hotarele, numerele
cadastrale si alte caracteristici ale terenului, constructiile principale si poate
contine si alte date. Planul cadastral este tinut in formd electronica si reprezinta
un set de date spatiale si descriptive care identificd pozitionarea spatiala, forma si
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dimensiunile unuia sau mai multor bunuri imobile si relationarca acestora cu alte
obiecte spatiale.”;

la alineatul (6), cuvantul ,rectificarea” se substituie cu cuvantul
,,modificarea”.

12. Articolul 20:

la alineatul (1), cuvintele ,,inclusiv la divizarea lui in doud sau mai multe
bunuri imobile ori la comasarea a doud sau mai multe bunuri imobile” se
substituie cu cuvintele ,Jla formarea bunului imobil”, iar propozitia a doua se
exclude;

alineatul (5) se completeazd cu urmatorul text: ,Preluarea din arhivid a
originalului dosarului cadastral se efectueazd de cétre autoritatea care a dispus
ridicarea. Responsabilitatea pentru integritatea originalului dosarului cadastral
pe perioada pentru care a fost ridicat apartine autoritdtii ce a dispus ridicarea,
care este responsabild si de restituirea dosarului imediat ce a decdzut necesitatea
pastrarii lui.”

13. La articolul 21 alineatul (1), dupad cuvintele ,bunului imobil” se
introduc cuvintele ,,s1 a partilor componente”.

14. Articolul 23 alineatul (1):

la litera b), cuvintele ,,constructiile sau alte bunuri imobile amplasate pe
teren” se substituie cu textul ,,constructiile cu caracter definitiv, indiferent daca
sunt bunuri imobile sau parti componente ale terenului, plantatiile perene”;

la litera ¢), al doilea enunt se exclude.

15. Articolul 24:

alineatul (1):

la litera a), dupd cuvintele ,,al constructiei” se introduce textul ,, , al
plantatiei perene”;

la litera c), cuvintele ,,adresa bunului imobil” se substituie cu cuvintele
,datele despre adresad”;

la litera fl), cuvintul ,terenurilor” se substituie cu cuvantul ,,bunurilor”;

la litera g), cuvantul ,,orice” se exclude;

la alineatul (2):

litera €) va avea urmatorul cuprins:

,.€) felul inregistrarii, daca se efectueaza Inregistrare provizorie;”

la litera f), cuvéntul ,,orice” se exclude;

la alineatul (3):

la litera a), textul ,]la alte drepturi reale (dreptul de uzufruct, uzul, abitatia,
superficia, servitutile in sarcina fondului aservit, ipoteca, dreptul de folosinti,
concesiunea, gestiunea economici)” se substituie cu textul ,la drepturile reale
limitate, precum si referitoare la dreptul de administrare, dreptul de gestiune
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economicd, dreptul de folosinti asupra terenurilor statului sau unitafilor
administrativ-teritoriale, concesiune”;
la alineatul (4) litera e), cuvantul ,,orice” se exclude.

16. La articolul 26:

alineatul (3) se completeazi cu urmatorul enunt: ,,Cererea depusé de citre
persoana fizicd se semneazd personal sau prin reprezentant in baza de procura
autentificati notarial sau mandatul avocatului, cu exceptia cazului de
reprezentare legala.”;

la alineatul (6):

litera b} se abroga;

la litera d), cuvintele ,,emiterca deciziei” se substituie cu cuvintele ,,luarea
deciziei”, iar cuvintele ,,sau nesatisfacerea cererii” — cu cuvintele ,,sau emiterea
deciziei prin care se refuzi in satisfacerea cererii”;

litera e) va avea urmatorul cuprins:

,€) indosarierea in dosarul cadastral a documentelor prezentate pentru
inregistrarea drepturilor, intocmirea/crearea dosarului cadastral in cazul
constituirii unui bun imobil;”.

17. La articolul 27:

alineatele (1), (2) si (3) vor avea urmatorul cuprins:

(1) In registrul bunurilor imobile se cfectueazd inregistrari, inregistriri
provizorii si notari.

(2) Se inregistreaza drepturile reale, precum si drepturile patrimoniale
indicate la art. 4 alin. (5) al prezentei legi, in continuare — drepturi supuse
Inregistrarit.

(3) Se inregistreazd provizoriu drepturile supuse inregistrarii sub conditia
justificarii lor ulterioare.”;

la alineatul (4), cuvintele ,aferente imobilelor consemnate” se substituie
cu cuvintele ,,care au legiturd cu bunurile 1m0blle inregistrate™;

artlcolul se completeaza cu alineatul (4" cu urmitorul cuprins:

(4} Inregistrarea provizorie si notarea se efectueazi numai in cazurile
previzute de lege.”;

alineatul (5) va avea urmitorul cuprins:

o(5) Inregistrarea provizorie se transformd in Inregistrare pe baza
documentelor ce confirmi justificarea Inregistrérii provizorii:

a) dacd legea nu prevede altfel, In cazul dreptului afectat de o conditie
suspensivd sau rezolutorie, precum si in cazul in care ambele parti au consimtit
doar asupra unei Inregistriri provizorii, justificarea Inregistririi provizorii se
face pe baza declaratiei autentificate notarial sau semnati in fata registratorului a
titularului dreptului inregistrat. Dacé inregistrarea provizorie a fost conditionata
de ridicarea sechestrului sau interdictiei, stipulatd expres in actul juridic de
dispozitie, justificarea se face In baza actelor justificative care servesc temel
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pentru radierea sechestrului sau interdictiei. in cazul dreptului de proprietate
inregistrat provizoriu in temeiul contractului de leasing, justificarea inregistrarii
provizorii se face, la cererea persoanei interesate, in baza actului eliberat de
locator care confirmi executarea integrald a obligatiilor, a carei autentificare
notariald nu este obligatorie;

b) in cazul dreptului inregistrat provizoriu in baza hotdrrii judecatoresti
definitive sau in privinta cireia s-a dispus executarea imediatd, justificarea
inregistririi provizorii se face in baza hotarérii judecitoresti irevocabile prin care
persoana a fost obligatd la transmiterea, constituirea sau stingerea dreptului
supus Inregistrarii,

¢) in cazul dreptului inregistrat provizoriu in temeiul hotdrarii judecatoresti
prin care s-a admis cererea de uzucapiune, justificarea Inregistrarii provizorii se
face in baza hotararii judecatoresti definitive;

d) In cazul bunurilor imobile in constructie (bunuri viitoare), justificarea
nregistririi provizorii se face in baza actului de predare-primire a unitatii,
tntocmit dupi darea in exploatare in care vanzitorul isi exprima expres acordul la
justificarea dreptului inregistrat provizoriu al cumpératorului, iar in cazul in care
potrivit contractului de vAnzare-cumpérare vanzitorul gi-a rezervat proprietatea
pani la achitarea de citre cumpdrdtor a 95% din pretul contractului, si a
confirmirii despre achitarea sumet;

e) in cazul dreptului inregistrat provizoriu din cauza ci greva un alt drept
inregistrat provizoriu, justificarea inregistririi provizorii se face pe baza actului
care justific fnregistrarea provizorie a dreptului pe care il greveaza.”

articolul se completeazi cu alineatele (5 Y 51 (5%) cu urmitorul cuprins:

»(5") Daca legea nu prevede altfel, transformarea inregistririi provizorii in
inregistrare se face la cererea celui inregistrat provizoriu sau a altei persoane
interesate. In cazul justificarii inregistririi provizorii, dreptul inregistrat si toate
alte drepturi inregistrate provizoriu in raport cu dreptul inregistrat, notarile in
raport cu dreptul inregistrat se vor radia din oficiu, inclusiv mésurile de asigurare
aplicate in vederea asigurdrii incasdrii de datorii. Dacd In legaturd cu
inregistrarea provizorie sunt notate mdsuri de asigurare pentru datorii,
justificarea se face cu mentinerea masurilor de asigurare. Dacd sunt notate
misuri de asigurare in legiturd cu anularea actului care a servit temei pentru
inregistrarea provizorie, masuri de asigurare care interzic efectuarca
modificdrilor in registrul bunurilor imobile, notate in legaturd cu dreptul
inregistrat sau cu cel inregistrat provizoriu, sau alte misuri de asigurare care
impiedica efectuarea inregistrarii, inregistrarea se va efectua doar dupd radierea
misurilor de asigurare in temeiul actelor ce servesc temei pentru radiere.

(5°) Daci legea nu prevede altfel, in cazul in care inregistrarea provizorie nu
se justificd, radierea acesteia se va face cu consimtimantul celui inregistrat
provizoriu, sau in temeiul unei hotdréri judecitoresti irevocabile. Concomitent cu
radierea dreptului fnregistrat provizoriu care nu s-a justificat, registratorul va
radia din oficiu inregistririle provizorii si notdrile conditionate de justificarea
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inregistrarii provizorii, inclusiv masurile de asigurare notate in legaturd cu
dreptul Inregistrat provizoriu.”

18. La articolul 28:

alineatul (1):

se completeaza cu litera b") cu urmatorul cuprins:

,b') antecontractul si declaratia de exercitare a optiunii, autentificate
notarial, cu confirmarea de comunicare cétre promitent”;

la litera e), cuvantul ,,silitd” se exclude;

alineatul (4) va avea urmatorul cuprins:

,(4) Datele despre adresd sunt preluate prin asigurarea schimbului de date
cu Registrul de Stat al unitatilor administrativ-teritoriale si al adreselor.”

19. La articolul 29:

la alineatul (2‘), cuvantul ,inscrierea”, in ambele cazuri, se substituie cu
cuvantul inregistrarea”, cuvantul ,tabular” — cu cuvéntul ,jinregistrat”, iar
cuvintele ,,rectificarii in registrul bunurilor imobile” — cu cuvintele ,, rectificarii
dreptului inregistrat”;

la alineatul (3), cuvéantul ,,intabulat” se substituie cu cuvantul ,.inregistrat”.

20. La articolul 30:

la alineatul (2), cuvintele ,persoana respectivd a organului cadastral
teritorial inregistreazd cererea” se substituie cu cuvintele ,cererea se
inregistreaza”;

la alineatul (3), cuvantul ,,sau” se exclude.

21. Articolul 31:

la alineatul (1), litera h) se completeazi cu cuvintele ,, , cu exceptia cazului
cand actul juridic stipuleazid expres cd este incheiat sub conditia suspensiva a
ridicarii sechestrului sau interdictiei”; |

alineatul (2) se completeazd cu un enunt cu urmétorul cuprins: ,,Copia
cererii pe care sunt indicate temeiurile respingerii s1 a actelor anexate la cerere
se Indosariaza in dosarul cadastral.”

22. Articolul 32:

la alineatul (2), cifra ,,7” se substituie cu cifrele ,,10”;

la alineatul (4), dupa primul enunt se introduce propozitia: ,,Al doilea
exemplar al deciziei privind prelungirea termenului de examinare a cererii se
indosariazi in dosarul cadastral.”

23. Articolul 33:
la alineatul (1):
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textul ,,inregistrarea drepturilor in baza titlurilor de autentificare a
dreptului detindtorului de teren nu poate fi refuzati. Inregistrarea drepturilor in
baza altor documente poate fi refuzatid numai dacad:” se substituie cu textul
_Inregistrarea drepturilor poate fi refuzata numai daca:”

litera f) se completeazid cu cuvintele ,, , cu exceptia cazului cénd actul
juridic stipuleazd expres ca este incheiat sub conditia suspensivd a ridicarii
sechestrului sau interdictiei”;

articolul se completeazi cu alineatul (1 " cu urmitorul cuprins:

(1" Dacd In registrul bunurilor imobile un sot este Inregistrat ca unic
titular al dreptului nregistrat, dar este notata calitatea dreptului de bun comun,
inregistrarea Tnstriindrii sau grevarii acelui drept se va efectua doar cu acordul
celuilalt sot. Acordul poate fi cuprins in actul juridic prin care se instraineaza sau
greveaza dreptul, fie intr-0 declaratie autentificatd notarial sau semnata in fata
registratorului.”;

la alineatul (3), textul ,la art. 305 si 509 din Codul civil” se substituie cu
textul ,,la art. 439 si 442 din Codul civil”.

24. Articolul 33’ se abroga.

25. Articolul 34:

la alineatul (1), cuvintele ,intabularea dreptului” se substituie cu cuvintele
,inregistrarea drepturilor”;

alineatul (2) se abroga;

alineatul (3) va avea urmdtorul cuprins:

,»(3) Notarea se radiaza cu consimtdméntul titularului notérii sau in baza
hotirarii judecatoresti definitive care dispune rectificarea, daci legea nu prevede
ci o anumitd notare se radiaza la cererea persoanei interesate sau din oficiu in
baza documentelor previzute de legislatie ce confirma stingerea drepturilor,
incetarca actiunii faptelor sau raporturilor juridice notate.”

26. Articolul 36:

la alineatul (4), cuvintele ,,persoanei fizice care s-a legitimat si a depus o
cerere scrisd sau persoanei juridice care a sesizat oficial organul cadastral
teritorial” se substituie cu textul ,,oricirei persoane care s-a legitimat si a depus o
cerere scrisi sau electronicd (ca document electronic) si oricarei autoritati,
institutii care a depus o sesizare oficiald.”;

la alineatul (5), dupd cuvintele ,pentru efectuarea tranzactiilor” se
introduce textul ,,precum si potentialului mostenitor, sotului al carui drept nu este
inregistrat”.

27. La articolul 37"
Denumirea articolului va avea urmétorul cuprins:
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JArticolul 37'. Constituirea sau transmiterea fird inregistrare a unor
drepturi supuse inregistrarii”;

alineatul (1) va avea urmitorul cuprins:

»(1) Dreptul de proprietate si alte drepturi reale se constituie si se transmit
fard inregistrare in registrul bunurilor imobile in temeiul mostenirii, dizolvirii
persoanei juridice, care era titular al dreptului inregistrat, accesiunii naturale,
vanzarii/transmiterii silite, exproprierii pentru cauza de utilitate publici, hotararii
judecatoresti, ori dacd sunt dobandite prin efectul unui act normativ. Exceptia
datd se aplica si dreptului de proprietate confirmat de titlul de autentificare a
dreptului detindtorului de teren, eliberat la atribuirea gratuiti a terenurilor.”;

la alineatul (2), textul ,,dreptul de proprietate dobandit prin modalitatile
indicate in alin. (1) se substituie cu textul ,precum si pentru ca titularul
dreptului supus inregistrarii sa dispund de el prin acte juridice, dreptul dobandit
prin modalitatile indicate la alin. (1)”;

la alineatul (3), cuvintele ,Daca dreptul de proprietate asupra bunului
imobil” se substituie cu cuvintele ,Dacd dreptul inregistrat”, iar cuvintele
sinscrierea dobandirilor succesive odati cu inregistrarea dreptului sau” — cu
cuvintele ,,inregistrarea dreptului sau”.

28. Articolul 38 va avea urmitorul cuprins:

»2Articolul 38. Rectificarea, modificarea si corectarea erorilor materiale

(1) Rectificarea unei inregistrari sau inregistrari provizorii se face la
cererca persoanel interesate in temeiul declaratiei autentificate notarial sau
semnate in fata registratorului a titularului dreptului ce urmeazi a fi radiat sau
modificat, fie in temeiul hotdrarii judecitoresti irevocabile. In cazul unei
autorititi publice consimtimantul pentru rectificare poate fi exprimat in
adresarea scrisd a autoritdtii publice. Dacd potrivit legislatiei pentru rectificare
este necesar si acordul altor persoane decit titularul dreptului ce urmeazi a fi
rectificat, ca administratorul procesului de insolvabilitate, executorul
judecatoresc care a aplicat masuri de asigurare, exprimarea acordului se face
printr-o adresare scrisa.

(2) Daci actiunea in rectificare, fie actiunea in inregistrare a fost notati in
registrul bunurilor imobile, in temeiul hotérarii judecatoresti irevocabile prin care
s-a admis acitunea se vor radia/modifica la cererea persoanei interesate odati cu
dreptul autorului lor si toate alte drepturi Inregistrate sau notate dupd notarea
actiunii, neftind necesar consimtdmantul titularilor lor.

(3) Rectificarea registrului prin inregistrarea dreptului de proprietate in
devilmagie, dacd dreptul a fost inregistrat in folosul unuia din soti, se va putea
face la cererea sofului, cu prezentarea consimtimantului autentificat notarial sau
exprimat in declaratia semnat in fata registratorului a sotului, dreptul ciruia este
inregistrat. Registratorul va decide rectificarea dacd din continutul certificatului
de cdsatorie, corelat cu situatia juridicd a dreptului, rezulti ci dreptul de
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proprietate s-a dobdndit In timpul césétoriei, iar conform legii nu urmeaza a fi
atribuit la categoria bunurilor personale a sotului, indicat In actul justificativ.

(4) In cazul in care la cererea persoanei interesate prin hotirare
judecatoreasca s-au stabilit cotele-parti in bunul comun, modificarea inscrierilor
se va putea face la cererea persoanei interesate pe baza hotiririi judecétoresti
irevocabile prin care s-au stabilit cotele-parti. |

(5) In cazul in care a fost notat antecontractul, iar ulterior se incheie
contractul definitiv, beneficiarul antecontractului poate cere rectificarea
registrului bunurilor imobile prin Inregistrarea dreptului sdu si radierea
drepturilor inregistrate dupa notarea antecontractului ale tertilor persoane, care
nu puteau inregistra dreptul fard consimtdmantul beneficiarului dacd acesta
detinea dreptul sdu la data Tnregistrarii lor.

(6) In afari de cazurile in care legea prevede ci o anumita notare se poate
radia la cererea oricarei persoane interesate sau din oficiu, rectificarea notarii se
va face In temeiul declaratiei autentificate notarial sau semnate in fata
registratorului a titularului dreptului ce urmeaza a fi radiat sau modificat sau in
baza hotararii judecatoresti definitive. '

(7) Dacd dreptul se stinge ca urmare a rezolufiunii unilaterale a
contractului sau ca rezultat al revocarii, radierea inregistrarii sau notfrii se va
face Tn baza acordului titularului dreptului inscris ce urmeazi a fi radiat sau in
temeiul hotararii judecatoresti care dispune rectificarea.

(8) Nu constituie rectificare modificarea inscrierilor din registrul bunurilor
imobile referitoare la datele despre bunul imobil (ca modificarea numarului
cadastral, modificarea adresei, modificarea destinatiei, modificarea suprafetei
bunului imobil si altor date inscrise in subcapitolul I al registrului bunurilor
imobile), precum si referitoare la drepturi care nu afecteazi existenta acestuia (ca
modificarea denumirii titularului-persoanid juridica, sau modificarea numelui,
prenumelui titularului-persoand fizicd). Modificarea inscrierilor se face in
temeiul actelor justificative la cerere sau din oficiu, dupa cum este prevazut de
actele normative.

(9) Erori materiale constituie orice inexactitate in inscrierile din registrul
bunurilor imobile, in raport cu actele in temeiul carora s-a efectuat inscricrea,
inexactitate care nu influenteazd existenta sau opozabilitatea dreptului, faptului
sau raportulul juridic nscris (ca greseli de litere, omisiuni de cuvinte, cifre,
greseli in calculele aritmetice etc.). Erorile materiale se corecteaza la cerere sau
din oficiu, In temetul deciziei registratorului.”

29. La articolul 39:

alineatul (1) va avea urmaétorul cuprins:

»{ 1) La Inregistrarea dreptului de proprietate comuna 1n devilmaigie asupra
bunurilor imobile, in registrul bunurilor imobile se indicd datele despre ambii
soti, potrivit actului justificativ pe care se intemeiazi inregistrarea. in cazul in
care Tn act este indicat doar unul dintre soti, Inregistrarea dreptului de proprietate
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comund in devalmadsgie, dacd bunurile au fost dobandite in timpul cisniciei, se va
face la cererea scrisd a sotului indicat in act. Registratorul va decide inrcgistrarea
dreptului comun la cererea sotului indicat in act daca din continutul certificatului
de casitorie, corelat cu situatia juridicd a dreptului, rezulti ci dreptul de
proprietate s-a dobandit In timpul césitoriei, iar conform legii nu urmeazi a fi
atribuit la categoria bunurilor personale a sotului, indicat in actul justificativ.
Neinscrierea in registrul bunurilor imobile a datelor despre celilalt sot nu
conduce la pierderea de cétre acesta a dreptului de proprietate asupra bunurilor
dobéndite in timpul casitoriei.”;
alineatul (3) se abroga.

30. Articolul 40:

la alineatul (1), cuvintele ,,in patrimoniu™ se exclud;

alineatul (3) se completeaza cu textul ,sau declaratia autentificati notarial
sau semnatd in fata registratorului a coproprietarului care nu a participat la
reconstructia sau demolarea partiald a bunului prin care consimte la efectuarea
modificarii inscrierilor in subcapitolul I (despre bun) in registrul bunurilor
imobile, fird modificarea cotelor-parti.”

31. La articolul 40> alineatul (2), textul ,art. 328 alin. (3)” se substituie cu
textul ,,art. 520 alin. (3)”.

32. Articolul 40°;

la alineatul (1), cuvintele ,,se depune de asociatia de coproprietari” se
substituie cu cuvintele ,,se depune de asociatia de coproprietari sau de citre toti
proprietarii unitdtilor din condominiu”, iar cuvintele ,si actele de dare in
exploatare a constructiilor” — cu textul ,, , documentele ce confirmi receptia
lucrdrilor de constructie, dacd nu au fost prezentate anterior, actele privind
transmiterea bunurilor in condominiu, sau actul privind constituirea
condominiului, actele privind formarea bunurilor imobile, daci unititile in
condominiu au fost constituite prin procedura de formare.”;

la alineatul (2), dupd primul enunt se introduce urmitorul enunt:
»Inscripfia ,,condominiu” se face la subcapitolul III al capitolului A, daci
proprietarii unitdtilor din condominiu detin un drept de superficie asupra
terenului condominiului.”, dupd cuvéantul ,proprietari” se completeazi cu
cuvantul ,,superficiari”;

la alineatul (3), cuvintele ,,Concomitent cu inregistrarea condominiului” se
substituie cu textul ,,La cerere, cu prezentarea actelor justificative,”;

la alineatul (6), cuvintele ,,sau nefinalizate” se exclud, iar textul ,art. 40*
si 40° se substituie cu textul ,art. 40° ”

articolul se completeaza cu alineatul (7) cu urmétorul cuprins:
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»(7) Pentru inregistrarea modificérii unititilor sau inregistrarea unititilor
noi ca rezultat al reconstructiei, inclusiv supraetajérii, a constructiei inregistrate
in condominiu se prezinti:

a) contractul de societate civild, autentificat notarial, incheiat intre
asociatia de coproprietari in condominiu, sau in cazul in care nu a fost creati, de
catre tofi proprietarii unititilor Inregistrate si dobénditorii noilor unitati, si

b) documentele ce confirma receptia lucrdrilor de constructie,

c) alte acte, dupd caz, care confirma dreptul asupra unititilor noi sau
modificarii unitétilor existente.”

33. La articolul 40*:

alineatul (1) va avea urmaitorul cuprins:

.»(1) Constructia construitd se inregistreaza ca proprietate a beneficiarului
(investitorului) constructiei dacd anterior sau concomitent se inregistreazi
dreptul de proprictate sau superficie asupra terenului al beneficiarului
(investitorulul) constructiei si se prezintd documentele ce confirmi receptia
lucrarilor de constructie.”;

articolul se completeazi cu alineatele (1')~(1°) cu urmatorul cuprins:

(1")Dreptul de proprietate al participantului la societatea civild asupra
constructiei, dobandite ca urmare a activitatii desfasurate in societatea civila, se
inregistreazd dacd anterior sau concomitent se inregistreazd un drept de
proprietate sau superficie al acestuia asupra terenului.

(1%) Constructia, construiti de o persoand care nu este proprietarul terenului
inregistrat, In baza unui drept aparut inainte de 1 martie 2019, indiferent daci
constructia a fost receptionatd inainte sau dupd aceasti dati, va putea fi
inregistratd si se va inregistra si dreptul de proprietate al beneficiarului
(investitorului) asupra constructiei, dacd suplimentar la documentele ce confirmi
receptia:

a) se prezinti documentele de atribuire a terenului pentru constructie,
emise pand la 1 martie 2019, previzute de legislatia in vigoare la momentul
atribuirii terenului, daca potrivit acestora nu urma a fi incheiat un contract, sau

b) dacd anterior sau concomitent se inregistreazi in folosul beneficiarului
(investitorului) constructiei un drept asupra terenului (folosintd, locatiune cu
drept de a construi) in temeiul actului administrativ emis sau contractului
incheiat Tnainte de 1 martie 2019,

(1%) Constructia construita de unul/unii coproprietari ai terenului, dacd actul
de receptie este pand la 01 martie 2019, sau dacd autorizatia de construire este
eliberatd pana la aceastd datd, se va inregistra ca proprietate a coproprietarului
indicat in actul de receptic ca investitor. Pentru inregistrarea constructiei
construite dupd data de 01 martie 2019 In baza actelor emise dupd aceasti dats,
ca proprietate a unui/unor coproprietari ai terenului, se va prezenta si declaratia
de renuntare la accesiune a celorlalti coproprietari ai terenului al ciror drepturi
sunt Inregistrate in registrul bunurilor imobile.”;
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la alineatul (2), textul ,Inregistrarea dreptului asupra unei constructii
nefinalizate poate fi efectuatd la cererea titularului de drept, in temeiul
documentelor ce confirmi dreptul beneficiarului (investitorului) constructiei
asupra terenului, al” sc substituie cu textul ,,Constructia nefinalizati se
inregistreazd cu respectarea conditiilor pentru inregistrarea dreptului asupra
terenului, prevazute la alin. (1), (1') si (1) si corespunzitor a conditiilor de la
alin. (1°), la prezentarea”, ultimul enunt se exclude.

34. La articolul 40°:

denumirea va avea urmétorul cuprins:

,Articolul 40°. Inregistrarea bunurilor imobile in proces de constructie”;

la alineatul (1), cuvintele ,,a incéperilor izolate din cadrul constructiei
viitoare” se substituie cu textul ,unititilor in condominiu (inciperilor izolate)
din cadrul constructiei viitoare”, cuvintele ,,incéperilor izolate”, in ambele cazuri,
se substituie cu cuvintele ,unititilor in condominiu”, iar cuvantul ,,provizorii” se
exclude;

la alineatul (3), dupid cuvintele ,al beneficiarului constructiei” se
introduce textul ,.{(cel ce asigurd construirea bunului)”;

la alineatul (4), cuvintele ,,Tranzactiile cu incaperile izolate ” se substituie
cu cuvintele ,,Actele juridice referitoare la Incéaperile izolate”, cuvintele
inregistrarea constructiei sub forma de condominiu” se substituie cu cuvintele
inregistrarea acestora la capitolul C cu numar cadastral separat”;

alineatul se completeazd cu un enunt cu urmdtorul cuprins: Jn cazul
vanzarii de citre beneficiar a iIncdperii izolate, dreptul cumpdardtorului se
inregistreaza provizoriu.”;

la alineatul (5), cuvintele ,incaperilor izolate” se substituie cu cuvintele
Hunititilor in condominiu”, cuvintele ,,a proprietarului incéperii izolate” — cu
cuvintele ,,a proprietarului unititii in condominiu”, iar dupa cuvintele ,,bunurile
comune in condominiu” se introduc cuvintele ,,dacd este stabilitd mirimea
cotel.”;

alineatul (6) va avea urmitorul cuprins: ,

,»(6) Constructia viitoare se inregistreaza, dupd inregistrarea dreptului
asupra terenului in conditiile prevézute la alin. (1), (1" ¢ (1% ale art. 40% 1a
prezentarea autorizatiei de construire §i planului general din proiectul de
executie. Daci se solicitd inregistrarea incéperilor izolate din cadrul constructiei
viitoare, se prezintd si proiectul constructiei, care contine planurile pe etaje a
inciperilor, aprobat in modul stabilit i actul de constituirc a condominiului
(declaratia in condominiu), intocmit de beneficiarul constructiei.”;

articolul se completeazi cu alineatele (7) si (7%) cu urmitorul cuprins:

A7) In cazul in care terenul este detinut de beneficiar cu drept de
superficie, declaratia in condominiu  se semneazi de superficiar, fird a fi
necesard semnarea acesteia de citre proprietarul terenului.
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(7%) Pentru inregistrarea noilor unitati, modificarea sau radierea celor
inscrise, ca rezultat al modificdrii proiectului constructiei, beneficiarul
constructiei prezintd proiectul modificat al constructiei, aprobat in modul stabilit,
si declaratia in condominiu care sd includi modificarile, inclusiv recalcularea
cotelor-parti din bunurile comune aferente fiecirei unitéti, daci este cazul.”

35. Legea se completeaza cu articolele 40°si 40° cu urmitorul cuprins:

,Articolul 40°, Tnregistrarea superficiei.

(1) Superficia se Inregistreazi in temeiul;

a) actului juridic, autentificat notarial, hotirarii judecitoresti irevocabile,
certificatului de mostenitor sau actului administrativ, in cazurile previzute de
lege, prin care se dispune constituirea, modificarea sau transmiterea superficiet;

b) actului juridic, autentificat notarial prin care proprietarul terenului si a
constructiel, situate pe acesta a dispus doar de constructie;

¢) actului juridic, autentificat notarial prin care proprietarul terenului si a
constructiei situate pe acesta a dispus atét de teren, cét si de constructie, dar in
favoarea unor persoane diferite;

d) declaratiei autentificate notarial prin care proprietarul terenului renunta
la dreptul de a invoca accesiunea, in cazul in care s-a construit pe terenul altuia.
Superficia se inregistreazi in favoarea beneficiarului constructiei (investitorului)
sau celui cdruia beneficiarul i-a transmis dreptul de proprietate asupra
constructiei.

(2) In cazurile previzute la alin. (1) lit. b), ¢) st d), superficia se
inregistreazad chiar dacd in actul justificativ nu este stipulat expres constituirea
superficiei. Inregistrarea superficiei in cazurile prevazute la alin. (1) lit. b), ¢) si
d) se face la cererea scrisd a solicitantului cu prezentarea planului geometric cu
indicarea pirtii din teren asupra céreia este instituitd superficia, receptionat in
modul stabilit, fie declaratia proprietarului terenului privind grevarea intregului
teren cu superficie.

(3) Superficia se inregistreaza cu indicarea in registrul bunurilor imobile a
duratei pentru care a fost constituita.

(4) Concomitent cu inregistrarea dreptului de proprietate dupi noul titular
ca rezultat al instrdinirii constructiei de citre superficiar citre un tert, se va
inregistra si superficia dupd noul titular, chiar dac3 actul justificativ nu prevede
expres transmiterea superficiei. Dacd superficiarul nu finstriineazi toate
constructiile inregistrate, pentru inregistrarea superficiei dupa noul titular si
modificarea intinderii superficiei detinute de primul titular se va prezenta planul
geometric al terenului cu indicarea péartilor din teren grevate cu superficie.

(5) Superficia se radiaza:

a) la cererea persoanei interesate in cazul stingerii superficiei prin
expirarea termenului pentru care a fost constituiti, sau cu acordul
superficiarului, in cazul rezolutiunii contractului prin care s-a instituit superficia.
Daca este inregistratd ipotecd asupra dreptului de superficie, asupra constructiei
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inregistratd ca proprietate a superficiarului, ipoteca se radiazi cu acordul
creditorului ipotecar. Dacd se prezintd actul juridic prin care proprietarul
terenului preia obligatiile din contractul de ipotecd, ipoteca se transcrie la teren
cu aceleasi date. Alte drepturi reale limitate se radiazi concomitent cu radierea
superficiei, dacd nu se prezinti alte acte. Contractele de locatiune, arendi
incheiate de superficiar, rimén notate;

b) concomitent cu Inregistrarea dobandirii dreptului de proprietate asupra
terenului de cétre superficiar ori a dobandirii dreptului de proprictate a
constructiei de cétre proprictarul terenului, fie a dobéndirii de citre un terf a
ambelor bunuri. Temei de radiere a superficiei vor servi documentele prin care
s-a dobandit proprietatea. Ipotecile Inregistrate se mentin asa cum sunt;

¢) concomitent cu radierea constructiei, ca rezultat al distrugerii
(demolarii), daca actul justificativ contine stipulatie expresd privind stingerea
supetficiei in cazul pieirii constructiei.

(6) Reglementarile privind inregistrarea superficiei se aplici corespunzitor
in cazul in care se solicitd inregistrarea dreptului de proprietate asupra plantatiei
perene plantatd de o alta persoana decit proprietarul terenului

(7) Superficia legald instituitd potrivit art. 27 al Legii 1125/2002 pentru
punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova asupra terenului
proprietate privatd, in folosul proprietarului bunului imobil Inregistrat separat la
capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii) se inregistreaza:

a) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are la
data de 01 martie 2019 un drept de posesie, folosinta (locatiune, arend#), niscut
din lege sau contract, altul decdt un drept de superficie. Daci proprietarul
bunului imobil Inregistrat separat la capitolul B are dreptul mentionat doar
asupra unei parti din teren, superficia se va Inregistra doar asupra acelei pirti,
potrivit planului geometric cu indicarea partii, receptionat In modul stabilit. Daci
dreptul de posesie, folosintd este inregistrat, concomitent cu inregistrarea
superficiei, dreptul mentionat se radiaza. Dreptul de posesie, folosinti trebuie si
existe la data de 01 martie 2019, chiar daci la data depunerii cererii s-a stins.
Dacé contractul prin care a fost constituit dreptul de posesie sau folosinti sau
legea stabilesc cd dupd expirarea termenului previzut in contract sau lege
proprietarul terenului devine proprietar si al bunului imobil inregistrat separat la
capitolul B, termenul dat se va indica in Registru ca durati a superficiei. La
expirarea termenului, la cerere dreptul de superficie se va radia, iar bunul imobil
Inregistrat separat la capitolul B se va inregistra ca proprietate a proprietarului
terenului;

b) dacd proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B nu are
niciun drept asupra terenului, pentru inregistrarea superficiei se va prezenta
planul geometric al terenului cu indicarea partii din teren asupra cireia se
instituie superficia, semnat de proprietarul terenului si receptionat in modul
stabilit, ori se va prezenta declaratia autentificatd notarial sau semnati in fata
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registratorului prin care proprietarul terenului consimte ci superficia legald se
instituie asupra Intregului teren.

(8) Durata superficiei legale instituite potrivit art. 27 al Legii nr.
1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova se
va indica In registrul bunurilor imobile la prezentarea actului justificativ care
prevede durata superficiei, cu exceptia previzuta la lit. a) al alin. (7).

(9) Superficia legald instituitd potrivit art. 29 al Legii 1125/2002 pentru
punerea in aplicare a Codului civil al Republicti Moldova asupra terenului
proprietatea statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale, in folosul
proprictarului bunului imobil Inregistrat separat la capitolul B (cu exceptia
constructiilor provizorii) se Inregistreaza:

a) dacd proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are la
data de 1 martic 2019 un drept de locatiune cu drept de construire asupra
terenului, de concesiune, de folosintd sau posesie asupra terenului. Daci
proprictarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are dreptul
mentionat doar asupra unei pérti din teren, superficia se va inregistra doar asupra
acelei parti, potrivit planului geometric cu aratarea partii, receptionat in modul
stabilit. Daca contractul, actul administrativ sau legea stabilesc cd dupa expirarea
termenului indicat Tn act sau lege proprietarul terenului devine proprietar si al
bunului imobil inregistrat separat la capitolul B, termenul dat se va indica in
Registru ca duratd a superficiel. Dreptul de posesie, folosinta trebuie si existe la
data de 01 martie 2019, chiar dacé la data depunerii cererii s-a stins. Daca dreptul
de locatiune, folosintd, posesie, nu este inregistrat, pentru Inregistrarea
superficiel legale se va prezenta originalul actului justificativ al locatiunii,
concesiunii, folosintei, posesiei si confirmarea scrisd a autoritdtii care
administreaza terenul proprietate publicd privind existenta raportului juridic la
data de 01 martie 2019. Pentru Inregistrarea superficiei, datele din actele
justificative ale dreptului, care nu a fost inregistrat, privind suprafata, amplasarea
terenului trebuie si corespunda cu terenul inregistrat, in caz contrar superficia se
va inregistra potrivit conditiilor expuse la lit. b);

b) In cazul in care proprietarul bunului imobil inregistrat separat la
capitolul B nu are niciun drept asupra terenului, la prezentarea planului
geometric al terenului cu indicarea partii din teren asupra cireia se instituie
superficia, semnat de citre autoritatea publicd locald, pentru terenurile unitatilor
administrativ-teritoriale sau de c#tre autoritatea care administreazi terenul
proprietatea statului, pentru terenurile statului si receptionat in modul stabilit. In
cazul In care superficia se instituie asupra intregului teren se prezintd
confirmarea scrisd de la autoritafile mentionate. Confirmarea nu este necesari in
cazul in care terenul este inregistrat pe perimetrul soclului cladirii.

(10) Daca pe teren sunt amplasate mai multe constructii detinute in
proprietate de cétre proprietari diferiti, pentru inregistrarea superficiei se va
prezenta planul geometric al terenului cu indicarea partii din teren asupra céreia
se instituie superficia.
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(11) Dacé proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B la
data de 01 martie 2019 a instrdinat bunul dupa aceastd datd fird a solicita
inregistrarea superficiei legale, dobanditorul bunului imobil inregistrat separat la
capitolul B poate solicita inregistrarea superficiei legale corespunzator conditiilor
pe care le intruneste.

(12) In conditiile de la lit. b) alin. (9) se va inregistra superficia legala in
cazul in care proprietarii de bunuri privatizate sau de intreprinderi private detin
acte de posesiune si folosintd a terenurilor aferente, anulate prin Legea nr.
121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietafii publice (art. 53
alin. (2)).

(13) Inregistrarea superficiei legale in folosul proprietarilor incéperilor
izolate, locurilor de parcare, inregistrate la capitolul C, se face la cererea
asociatiei de proprietari In condominiu sau la cererea a cel putin unui proprietar a
bunului imobil inregistrat la capitolul C, cu conditia ca la capitolul B constructia
este inscrisd sub form# de condominiu. Prevederile de la alineatele (7)-(12) se
aplica corespunzitor. Inscrierea in registrul bunurilor imobile se efectueaza
potrivit alineatului (2) al articolului 40°.

Articolul 40°. Inregistrarea drepturilor pe baza contractului de societate
civila.

(1) Pentru inregistrarea pe baza contractului de societate civild a
drepturilor care se supun inregistririi, contractul trebuie sd fie autentificat
notarial.

(2) Daci contributia la societatea civild constd din drepturi inregistrate, cu
exceptia cazului cind contractul prevede altfel, dreptul se Inregistreaza in
favoarea tuturor participantilor potrivit cotelor stabilite in contract.”

36. La articolul 41:

alineatul (1) va avea urmétorul cuprins:

(1) Daci legea nu prevede altfel, inregistrarea dreptului de proprictate sau
altor drepturi patrimoniale asupra bunurilor imobile ale persoanei juridice
constituite se efectueazi in temeiul actelor de constituire, care prevad
transmiterea bunului imobil sau a dreptului patrimonial in patrimoniul persoanei
juridice, actului de predare-primire si deciziei privind inregistrarea persoanel
juridice, daci legea cere inregistrarea persoanei juridice intr-un registru.”

la alineatul (2) cuvintele ,,Dreptul asupra bunului imobil al persoanei
juridice create prin reorganizarea unei alte persoane juridice” se substituie cu
textul ,,Bunul imobil sau dreptul patrimonial dobandit prin efectul reorganizarii
(contopirii, absorbtiei, divizirii, separérii, transformdrii) persoanei juridice”,
dupi cuvintele ,,bilantului de repartitie” se completeaza cu textul ,,care identifica
bunurile imobile sau drepturile patrimoniale dobéndite si deciziei privind
inregistrarea reorganizarii dac3 legea cere inregistrarea persoanei juridice intr-un
registru.”;

la alineatul (3):
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cuvantul ,,lichidarii”, la orice forma gramaticala, se substituie cu cuvantul
,,dizolvarii”, la forma gramaticala corespunzatoare;

alineatul se completeazi cu urmétorul text: ,,Dacd legea nu prevede altfel,
inregistrarea drepturilor asupra bunurilor imobile transmise membrilor persoanei
juridice dizolvate se efectueaza, dupé radierea persoanei juridice din registrul de
publicitate corespunzitor, in baza actului care confine repartizarea activelor si
individualizeaza bunurile imobile sau drepturile patrimoniale care se transmit,
aprobat Tn modul stabilit, si actului de predare-primire.”;

alineatul (4) se abroga.

37. La articolul 42:

alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

»{1) Dreptul de folosintd asupra terenurilor statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, dreptul de administrare, gestiune economicd asupra
bunurilor imobile proprietate a statului sau unitétilor administrativ-teritoriale a
persoanelor juridice de drept public, a Intreprinderilor de stat sau municipale se
inregistreaza in temeiul actelor administrative sau altor acte justificative prin care
se constituie sau se transmit aceste drepturi, concomitent sau ulterior inregistrarii
dreptului de proprietate a statului sau a unitétii administrativ-teritoriale.”;

articolul se completeazi cu alineatul (1') cu urmitorul cuprins:

(1') Daca dreptul corespunzitor se referd doar la o parte din bunul imobil,
pentru inregistrare se prezintd si planul geometric al bunului cu reprezentarea
pértii la care acesta se referd.”

38. Legea se completeazi cu articolul 42' cu urmitorul cuprins:

JArticolul, 42", Tnregistrarea clidirilor in care toate inciperile izolate
sunt inregistrate

(1) Cladirile, inclusiv cele locative, asupra cirora este inscris 1n registrul
bunurilor imobile dreptul de proprietate al statului sau unitdtii administrativ-
teritoriale, in care toate incéperile izolate sunt Inregistrate, la cererea a cel putin
unuia din proprietarii incdperilor izolate sau a asociafiel coproprietarilor in
condominiu se vor inregistra ca condominiu.

(2) Actul de constatare care atestd cé toate inciperile izolate, cu exceptia
spatiilor de folosintd comund, sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile,
intocmit Tn modul stabilit de organul central de specialitate in domeniul
cadastrului, serveste temei pentru radierea inscrierii despre dreptul de proprietate
al statului sau unitdtii administrativ-teritoriale asupra cladirii si inregistrarea
cladirii sub forma de condominiu. _

(3) Inregistrarea cotelor-parti din pértile comune, aferente fiecirei
incaperi izolate se efectueazi concomitent pentru toate incdperile izolate la
cererea tuturor proprietarilor de incdperi izolate in baza acordului incheiat intre
acestia, sau la cererea asociatiei coproprietarilor in condominiu Tn baza
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procesului verbal al adunarii generale, care contine mirimea cotelor-parti din
partile comune a cladirii.

(4) Cladirile asupra carora este inscris In registrul bunurilor imobile
dreptul de proprietate al statului sau unitatii administrativ-teritoriale, in care nu
existd spatii de folosintda comuna si in care suprafata incaperilor izolate
inregistrate ca proprietate privata a aceleiagi persoane, constituie suprafata totala
a cladirii, se vor inregistra la cerere ca proprietate a proprietarului incaperilor
izolate. Inregistrarea se va efectua in temeiul actelor justificative in baza carora
a fost inregistrat dreptul asupra incéperilor izolate si a actului de constatare, care
confirma lipsa spatiilor de folosintd comuna si faptul cd suprafata inciperilor
izolate inregistrate constituie suprafata totald a cladirii. Inscrierea despre
incaperile izolate se va radia.”

39. La articolul 43:

cuvantul ,Inregistrarii”, la orice form& gramaticald, se substituie cu
cuvantul ,,notarii” la forma gramaticald corespunzitoare;

la alineatul (3), litera ¢) va avea urmaétorul cuprins:

,»¢) In cazul rezolutiunii contractului. Dacé contractul este rezolvat prin
notificare untlaterald, radierea se face doar cu consimtamantul scris al celeilalte
parti.”

40. Articolul 44:

la alineatul (1), dupd cuvintele ,inregistrarea ipotecii” se introduce
cuvantul ,,conventionale™, iar cuvantul ,,consecutiv”’ se substituie cu cuvintele ,,in
mod succesiv’’;

alineatul (2) va avea urmétorul cuprins:

{2) Inregistrarea ipotecii legale se efectucazi:

a) in cazul creantelor statului pentru sumele datorate conform legislatiei
fiscale si vamale - la cererea organului fiscal sau vamal, in baza avizului privind
constituirea ipotecii legale, in care se indicd numerele cadastrale ale bunurilor
imobile, dupd caz drepturile patrimoniale care se greveazi, temeiul creantei si
mérimea ¢i. La aviz se anexeazd copia autentificati a hotararii judecatoresti
definitive sau actul ce confirma creantele statului fatd de debitor aparute in baza
legislatiet fiscale sau vamale si dovada aducerii la cunostinta debitorului a
avizului;

b) in cazul creantelor rezultate dintr-o hotirare judecatoreasca — la cererea
creditorului, in baza avizului privind constituirea ipotecii legale, in care se indica
numerele cadastrale ale bunurilor imobile, dupa caz, drepturile patrimoniale care
se greveazd, si marimea creantei. La aviz se anexeazi copia autentificati a
hotarérii judecétoresti definitive si dovada aducerii la cunostinta debitorului a
avizului.”;

articolul se completeazi cu alineatul (2') cu urmatorul cuprins:
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(2"} Dacid bunurile imobile sau drepturile patrimoniale pentru care se
constituie ipoteca legald sunt deja grevate cu ipotecd contractuald, aceasta
constituie temei de refuz a Inregistrarii, dacd contractul de ipotecd nu prevede
altfel. In cazul bunurilor imobile inregistrate in proprietate comuna in devalmasie
sau pentru care este notatd calitatea de bun comun al sotilor, dacd conform
actelor justificative nu toti coproprietarii sunt debitori, cererea privind
inregistrarea ipotecii legale se depune dupa stabilirea si Inregistrarea cotelor-parti
din bunul comun in conformitate cu legislatia.”;

la alineatul (3), cuvintele ,,valoarea obligatiei asiguratd prin ipotecd” se
substituie cu cuvintele ,,suma obligatiel garantate prin ipotecd”, iar cuvintele
,»sau datele privind modul si conditiile determinarii acestei valori” se exclud;

la alineatul (4), textul ,si/sau sa ipotecheze ulterior acelagi bun” se
exclude;

alineatul (4") va avea urmétorul cuprins:

»(4') Cesiunea ipotecii se inregistreaza in baza contractului de cesiune a
creantei. in cazul in care creditorul ipotecar este o banci, acordul debitorului
ipotecar pentru cesiune nu este necesar. In cazul altor creditori ipotecari, in cazul
in care in contractul de ipoteca nu este previzut dreptul creditorului ipotecar de a
ceda dreptul de creantd, registratorul va solicita prezentarea acordului scris al
debitorului ipotecar, dacd contractul de cesiune a creantei nu este autentificat
notarial.”;

articolul se completeazi cu alineatele (4°)-(4") cu urmitorul cuprins:

,{4%) Daci a avut loc subrogarea in drepturile creditorului ipotecar, dreptul
de ipotecd al noului titular se va Inregistra in temeiul actelor initiale privind
constituirea ipotecii, a copiilor documentelor ce confirma plata creantei garantate
citre creditorul ipotecar, a declaratiei creditorului ipotecar Iinregistrat, care
confirma achitarea creantei garantate de citre persoana ce pretinde subrogarea, si
care consimte expres la radierea dreptului séu de ipotecd ca urmare a subrogirii.

(4*) In cazul in care pe terenul ipotecat este construitd de citre proprietarul
terenului o constructie, la cererea creditorului ipotecar sau a debitorului ipotecar
concomitent cu Inscrierea constructiei in registrul bunurilor imobile, cu achitarea
taxei pentru inregistrare, se va Inregistra dreptul de ipotecd in temeiul actului
juridic prin care a fost ipotecat terenul. Tot astfel se va proceda si in cazul in care
este ipotecat dreptul de superficie si titularul dreptului de superficie construieste
o constructie sau inregistreazid o plantatie perena.

(4" Daci la 1 martie 2019 sau dupi aceastd dati, terenul si bunul imobil
inregistrat separat In capitolul B devin proprietate ai aceleiasi persoane, si terenul
sau bunul imobil inregistrat separat sunt grevate cu drept de ipoteca, ipoteca se
extinde. La cererea creditorului sau a debitorului ipotecar, cu achitarea taxei
pentru inregistrare, dreptul de ipoteca se va inregistra in temeiul actului juridic
prin care a fost ipotecat terenul/bunul imobil inregistrat separat in capitolul B.”;

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:
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»(5) La cererea creditorului ipotecar in registrul bunurilor imobile se
noteazi faptul transmiterii bunului ipotecat in posesiunea creditorului ipotecar in
baza documentelor justificative. Existenta sechestrelor si interdictiilor nu
constituie temei de refuz in notarea posesiei creditorului ipotecar.”;

la alineatul (6), cuvintele ,,Stingerea dreptului de ipotecd se inregistreazd”
se substituie cu cuvintele ,,Ipoteca se radiaza”, iar cuvintele ,,a cererii comune a
debitorului ipotecar si a creditorului ipotecar” se substituie cu cuvintele ,,a cererii
oricirei persoane interesate cu acordul scris al creditorului ipotecar.”;

alineatul (7) va avea urmatorul cuprins:

A7) In cazul vanzarii bunului ipotecat ca urmare a executdrii dreptului de
ipoteca, ipoteca, sechestrele si interdictiile, aplicate de instanfele de judecétd in
litigiile legate de executarea dreptului de ipotecd, aplicate de executori
judecitoresti sau alte autorititi, indiferent daci sunt sau nu legate de executarea
dreptului de ipoteci, cu exceptia masurilor de asigurare aplicate de organcle de
urmirire penald, se radiazi la cerere, concomitent cu inregistrarea dreptului
cumpiratorului. Radierea se face in temeiul confirmérii vanzarii emise de catre
creditorul ipotecar care contine informatia despre vénzarea bunului si indica
ipotecile si misurile de asigurare care s-au stins ca urmare a vanzarii.”

41. Articolul 45:

la alineatul (1), cuvintele ,,ori in temeiul notificirii organului imputernicit
la a cdrui decizie a fost stabilitd servitutea” se exclud;

la alineatul (2) litera b), cuvéntul ,,intabuleazd” se substituie cu cuvéntul
ninregistreazi”;

articolul se completeazi cu alineatul (5) cu urmétorul cuprins:

»(3) Servitutea se radiaza:

a) in baza cererii scrise a autorititii care administreazi terenul expropriat,
daci servitutea s-a stins ca urmare a exproprierii terenului aservit;

b) in baza actelor ce confirmd consolidarea, expirarea termenului sau in
baza acordului autentificat notarial privind rezolutiunea contractului, fie a
declaratiei unilaterale de rezolutiune si a acordului celeilalte parti, daca
servitutea s-a stins prin consolidare, prin expirare a termenului pentru care a fost
constituitd, sau in rezultatul rezolutiunii contractului;

c) in baza declaratiei proprietarului terenului aservit, datd in forma
previzuti de art. 38 alin. (1), pentru alte cazuri de stingere.”

42. Articolul 46 va avea urmétorul cuprins:

_Articolul 46. Notarea calitafii de fiduciar al titularului dreptului
inregistrat

(1) Notarea calititii de fiduciar al titularului dreptului inregistrat in
registrul bunurilor imobile, si dupd caz, inregistrarea dreptului supus inregistrérii
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in folosul fiduciarului, se face la cerere In temeiul unuia din urmitoarele
documente, din care sa reiasa cert calitatea de fiduciar:

a) contractul de fiducie, autentificat notarial;

b) declaratia de fiducie, autentificati notarial, dacd constituitorul este
unicul fiduciar;

¢) actul de primire-predare a bunului sau a dreptului patrimonial,
autentificat notarial, in care se face trimitere la contractul de fiducie;

d) declaratia de afectare a dreptului la fiducie, autentificatd notarial, in care
se face trimitere la declaratia de fiducie.

(2) Daca potrivit actelor de constituire a fiduciei a fost transmis si dreptul
patrimonial fiduciarului, inscrierile 1n registrul bunurilor imobile se efectueazi in
mod succesiv.

(3) Daca in actul depus la organul cadastral teritorial, potrivit alin. (1), sunt
determinati beneficiarii fiduciei, in registrul bunurilor imobile se nscriu datele
de identitate ale acestora si calitatea lor de beneficiari ai fiduciei.

(4) Dacid actul depus la organul cadastral teritorial, potrivit alin. (1),
contine o clauzi de interdictie de instriinare sau altd mterdictie pentru fiduciar,
aceasta se va nota din oficiu in registrul bunurilor imobile.

(5) In afari de alte cazuri previzute de lege, notarea calitatii de fiduciar se
radiazd concomitent cu Inregistrarea transmiterii pe bazid de act autentic a
dreptului inregistrat citre beneficiarul fiduciei, constituitorul fiduciei sau alt
fiduciar.”

43. Articolul 46' va avea urmatorul cuprins:

wArticolul 461. Notarea actiunii in justitie

(1) Actiunea in justitie se noteaza:

a) la cererea scrisd a reclamantului In care se indicd expres actiunea in
justitie solicitata spre notare, la care se anexeazi cererea de chemare n judecati,
sau cererea de intentare a procesului de insolvabilitate, sau cererea de eliberare a
ordonantei, sau cererea de arbitrare, sau cererea de revizuire a hotaririi
Judecatoresti in baza cdreia s-a efectuat inregistrarea, pe care este aplicatd
stampila de intrare, sau anexata altd dovada de receptie, in functie de modalitatea
de expediere. Reclamantul poate solicita notarea actiunii, daci actiunea vizeazi
bunul sau dreptul inregistrat. Registratorul verifici dacad actiunea in justitie
solicitatd spre notare este formulatd in cererea de chemare in judecati. Pentru
notarea actiunii, registratorul va selecta din clasificator al sistemului
informational tipul corespunzitor. Cererea de chemare in judecati se indicd in
registrul bunurilor imobile ca temei pentru efectuarea notérii;

b) din oficiu pe baza incheierii instantei de judecatd prin care s-a dispus
notarea actiunit;

c) din oficiu, pe baza cererii de chemare in judecatd, expediati de citre
instanta de judecatd, atunci cdnd prin actiune se contesta decizia registratorului.
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(2) Daca cererea privind notarea actiunii este depusé de avocat, la cerere
se anexeazi si copia mandatului avocatului.

(3) Notarea actiunii se radiaza:

a) la cererea persoanei care a solicitat notarea sau a succesorului siu
procesual; '

b) la cererea oricdrei persoanc interesate pe baza incheierii instantei de
judecata de radiere a notarii sau a hotérarii definitive a instantei de judecatd de
admitere a actiunii de rectificare a notérii;

¢) la cererea oricarei persoane interesate pe baza incheierii irevocabile a
instantei de refuz de primire a cererii, de restituire a cererii, de Incetare a
procesului, de scoatere a cererii de pe rol, de anulare a ordonantei judecatoresti, a
hotdrérii irevocabile de respingere a cererii de intentare a procesului de
insolvabilitate, a hotararii irevocabile a instantei prin care s-a solutionat fondul
actiunii.”

44. Legea se completeazd cu articolele 46%-46"° cu urmitorul cuprins:

_ Articolul 46°. Notarea inceperii urméririi penale

(1) Notarea inceperii urmdririi penale in privinta unei infractiuni savéarsite
printr-o inregistrare, inregistrare provizorie sau notare in registrul bunurilor
imobile ori care este urmarea unei infractiuni, se va nota la cererea scrisd a
organului de urmarire penald pe baza ordonantei privind efectuarea urmaririi
penale.

(2) Radierea notdrii inceperii urmdririi penale se va efectua la cererea
organului de urmirire penald sau a oricarei persoane interesate pe baza
ordonantei organului de urmirire penala prin care s-a dispus incetarea urmadririi
penale sau scoaterea de sub urmadrire penald, sau pe baza hotarérii judecatoresti
definitive care dispune incetarea procesului penal sau achitarea.

Articolul 46°. Notarea aportului de folosinta la capitalul social al unei
societati comerciale

(1) Folosinta dreptului inregistrat adusd ca aport la capitalul social al
societdtii comerciale se va nota pe baza actelor de constituire care prevad
transmiterea folosintei bunului in capitalul social al societatii comerciale, actului
de predare-primire si deciziei privind inregistrarea de stat a persoanel juridice
sau a modificirilor la actele de constituire privind majorarea capitalului social.

(2) Radierea notarii se va efectua pe baza modificirilor la actele de
constituire prin care s-a exclus folosinta bunului din capitalul social al societétii
comerciale, a deciziei privind inregistrarea de stat a acestor modificéri si a
actului de predare-primire.

Articolul 46*. Notarea antecontractului

(1) Antecontractul care are ca obiect un drept supus Inregistririi se va nota
in registrul bunurilor imobile pe baza actului justificativ dacd promitentul il
incheie in calitate de titular al dreptului Tnregistrat.

(2) Notarea antccontractului se va radia la cererea persoanei interesate:
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a) pe baza declaratiei, care contine consimtdmantul titularului notirii,
autentificatd notarial sau semnata in fata registratorului;

b) pe baza cererii scrise dacd prin antecontract s-a stipulat o optiune si
termenul pentru exercitarea optiunii a expirat.

(3) Notarea antecontractului se va radia din oficiu:

a) la Tnregistrarea dreptului in folosul beneficiarului antecontractului,

b) la inregistrarea drepturilor dobéndite de citre un tert ca urmare a
vanzarii/transmiterii silite, dacad actele privind vanzarea/transmiterea silitdi nu
previd altceva.

Articolul 46°. Notarea dreptului de preemtiune

(1) Dreptul de preemtiune se noteazi pe baza contractului autentificat
notarial care prevede dreptul de preemtiune asupra dreptului inregistrat.

(2) Dreptul de preemtiune se radiaza la cererea persoanei interesate:

a) la decesul titularului dreptului de preemtiune, daci potrivit contractului
privind nasterea dreptului de preemtiune, acesta nu trece la succesori.

b) la expirarea termenului pentru care a fost constituit, daci a fost
constituit pentru un anumit termen si daci nu a fost notati la cererea titularului
dreptul de preemtiune o actiune in justifie privind dobindirea drepturilor si
obligatiilor de cumparitor.

(3) Dreptul de preemtiune se radiaza din oficiu:

a) concomitent cu nregistrarea dreptului inregistrat in folosul titularului
dreptului de preemtiune,

b) la inregistrarea dreptului dobandit de citre un tert ca urmare a
vanzarii/transmiterii silite,

¢) la Inregistrarea dreptului in baza contractului autentificat notarial cu un
tert, dacd contractul face referire ca titularul dreptului de preemtiune nu a
exercitat acel drept.

Articolul 46°. Notarea interdictiei de instriinare sau grevare a unui drept
inregistrat, stipulatd in contract sau testament (clauza de inalienabilitate)

(I) Clauza de inalienabilitate se notecazi la cerere atunci cind este
prevdzuta intru-un contract translativ de proprictate sau in certificatul de
mostenitor. Registratorul verificd dacd actul justificativ in care este indicati
clauza de inalienabilitate prevede termenul pentru care a fost instituitd, care nu
poate fi mai mare de 49 de ani.

(2) Interdictia de Instriinare sau grevare a unui drept inregistrat se va radia
la cererea persoaneli interesate:

a) dupa implinirea termenului,

b) dacé prin hotirarea judecatoreasca definitivd s-a constatat nulitatea sau
rezolutiunea actului juridic in temeiul cdruia s-a efectuat notarea,

¢) daca nu se prevede altfel, cu acordul autentificat notarial sau semnat in
fata registratorului al celui care a instituit obligatia de a nu instriina sau greva.

Articolul 46", Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciard
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(1) Instituirea masurii de ocrotire judiciard (ocrotire provizorie, curatels,
tuteld) in privinta titularului dreptului inregistrat se va nota daci potrivit hotirarii
judecitoresti definitive sau incheierii instantei de judecati prin care s-a instituit
misura de ocrotire judiciara, persoana ocrotiti nu poate si Incheie de sine
statdtor acte juridice de dispozitie In privinta bunurilor imobile inregistrate. In
registrul bunurilor imobile se va indica termenul pentru care a fost instituitd
mdsura de ocrotire judiciara.

(2) Notarea se face din oficiu dacd actul judecitoresc a fost expediat de
catre instanta de judecati organului cadastral.

(3) Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciard se radiazi la cererca
persoanei interesate (persoand interesatd poate fi si curatorul sau tutorele,
coproprietarii, autoritatea publica locala in calitate de autoritate tutelari):

a) la expirarea termenului pentru care a fost instituitd,

c) pe baza hotararii judecitoresti definitive privind revocarea sau Incetarea
masurii de ocrotire judiciara,

d) pe baza certificatului de deces al persoanei ocrotite.

(4) Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciard se radiazi din oficiu
concomitent cu inregistrarea dreptului in baza actelor juridice pe numele altei
persoane.

Articolul 46°. Notarea cererii prealabile privind contestarea deciziei
registratorului

(1) In registrul bunurilor imobile se noteaza din oficiu cererea prealabila
privind contestarea deciziei registratorului la registratorul din cadrul Agentiei
Servicii Publice potrivit articolului 31 alin. (3) si art. 33 alin. (3).

(2) Notarea previzutd la alineatul (1) se radiaza din oficiu la expirarea
termenului de 60 de zile de la data depunerii cererii prealabile.”

45. Articolul 55 se completeazi cu alineatele (3')-(3") cu urmitorul
cuprins:

»(3") Primarul unitatii administrativ-teritoriale in care are loc inregistrarea
primard masiva are obligatia sd instiinteze detindtorii de bunuri imobile, prin
afigare la sediul primiriei si in alte locuri accesibile publicului larg, precum si
prin alte mijloace de publicitate, cu privire la obligatia acestora:

a) de a permite accesul inginerilor cadastrali sa execute lucriri cadastrale;

b) de a prezenta actele juridice referitoare la bunurile imobile;

c) de a participa la identificarea hotarelor bunurilor imobile;

d) de a verifica informatiile referitoare la bunurile imobile pe care le detin,
la etapa de publicare pentru consultare a documentatiei cadastrale.

(3%) In procesul inregistrarii primare masive, se Inregistreazi terenul si
cladirile principale amplasate pe teren. Suprafata clddirilor inscrisi in procesul
inregistrarii primare masive poate fi ulterior precizatd prin efectuarea lucririlor
cadastrale cu conditia ca proprietarul declard sub proprie rispundere precum ci
cladirea nu a fost reconstruitd dupi inregistrarea primara masiva.
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(3*) In cadrul lucrarilor de inregistrare primard masivd in registrul
bunurilor imobile se inscriu suprafetele indicate in documentatia cadastrala. Dacd
documentele ce confirmi drepturile asupra cladirilor contin date despre suprafata
cladirii si aceste date sunt obtinute prin masuriri mai precise decét cele realizate
in cadrul inregistririi primare masive, in registrul bunurilor imobile se inscrie
suprafata din documentul ce confirma dreptul asupra cladirii.

(3%) Cu ocazia executirii lucrdrilor de Inregistrare primard masiva sau de
corectare a erorilor, comise in procesul transmiterii terenurilor in proprietate,
daci la nivelul cAmpului pentru terenuri agricole, inclusiv, gridini, s¢ constatd
un deficit de suprafata, suprafata fiecirui bun imobil din campul respectiv se va
diminua proportional. In cazul in care existd plantatii perene (vie, livadd), la
diminuarea suprafetelor se va tine cont de suprafata plantata. in cazul in care la
nivelul cadmpului se constatd un surplus de suprafatd, se va forma teren de sine
stititor in favoarea unititii administrativ-teritoriale, sau in cazul in care potrivit
parametrilor si amplasarii nu poate fi format bun imobil de sine statitor,
surplusul de suprafati se va adduga proportional la terenurile proprietate privata.

(3°) Prin derogare de la alte prevederi legale, pentru terenurile — loturi de
teren de pe langi casd — care fac obiectul inregistrarii primare masive, a caror
suprafati depiseste norma previzutd de legislatie, si care, potrivit parametrilor
si amplasirii nu poate fi formatd ca bun imobil de sine stitdtoare, precum si care
nu poate fi separati ca in comun cu alte suprafete si formeze bunuri de sine
stitdtoare, se transmit in proprietate gratuit de cétre autoritatile publice locale in
procesul inregistririi primare masive persoanelor in a ciror posesie de fapt se
afla.

(3°) In procesul inregistrdrii primare masive reprezentantul unititii
administrativ-teritoriale si executantul lucrarilor cadastrale identifica proprietarii
sau, in cazul In care proprictarii nu pot fi identificati, posesorii de fapt a
bunurilor imobile.

(37) Pentru intocmirea titlurilor de autentificare a drepturilor detinatorului
de teren, identificarea proprietarilor se va face in baza listelor anexa la deciziile
de atribuire a terenurilor in proprietate, titlurilor provizorii, Inscrierilor din
registrul detindtorilor de teren, registrul de evidentd a gospodariilor, tinute de
autoritatea publicd locald, alte documente justificative. Listele proprietarilor
cirora se elibereazi titluri de autentificare a drepturilor detinatorilor de teren, a
persoanelor decedate cdrora anterior le-au fost transmise terenuri In proprietate,
precum si lista posesorilor de fapt a bunurilor se aprobd de Consiliul local.

(3%) Prin derogare de la alte reglementiri, pentru casele de locuit
individuale si anexele gospodaresti din localitatile in care are loc inregistrarea
primard masivi in registrul bunurilor imobile dreptul de proprietate, in lipsa altor
documente, se va inscric in baza extrasului din registrul de evidentd a
gospodariilor, tinut de autoritatea publica locala.

(3”) In procesul inregistririi primare masive in registrul bunurilor imobile
se inscrie dreptul de proprictate asupra bunurilor imobile care a apartinut
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persoanelor decedate, dacé la momentul efectudrii inregistrérii nu sunt prezentate
certificatele de mostenitor sau alte acte ce dovedesc dobandirea dreptului de
proprietate.

(3'°) Pentru bunurile imobile care fac obiectul inregistrarii primare masive
si pentru care nu existd acte doveditoare a dreptului de proprietate, in registrul
bunurilor imobile se va nota posesia de fapt in baza adeverintei eliberate de
citre autoritatea publicd locald precum cd posesorul este cunoscut ca detine
imobilul sub nume de proprietar, contrasemnati de posesor. Dacd péna la
inregistrarea posesorului ca proprietar, se prezintd acte de proprietate pe numele
altei persoane, posesia se radiazi din oficiu, fara a fi necesar acordul celui
Tnscris, si se inregistreaza dreptul de proprietate.

(3'") Pentru bunurile imobile care fac obiectul Inregistrarii primare masive
ale cdror proprietari sau posesori nu au fost identificati, dreptul de proprietate se
va inregistra provizoriu dupd unitatea administrativ-teritoriald. In acest caz,
dreptul de proprietate va putea fi inregistrat ulterior la cererea titularului de drept
in baza documentelor ce confirmi dreptul de proprietate, dreptul inregistrat
provizoriu se va radia cu consimtimantul autoritatii publice locale.

(3'%) La trecerea termenului de 10 ani, dreptul de proprietate al unitatii
administrativ-teritoriale inregistrat provizoriu potrivit alin. (3'), se va inregistra
la cerere dupd unitatea administrativ-teritoriald, in conformitate cu procedura de
dobandire a dreptului prin uzucapiune, cu condifia ci la data depunerii cererii hu
este notatd o actiune in justitie prin care se contestd inscrierea in registrul
bunurilor imobile.

(3"*) Aprobarea de citre Consiliul local a actelor, inclusiv a documentatiel
tehnice, necesare inregistrarii primare masive se va efectua intru-un termen de
pani la 60 de zile de la prezentarea in modul stabilit autorititii publice locale a
materialelor. In vederea realizarii programului de inregistrare primard masiva,
Agentia Servicii Publice si autoritatile publice locale incheie memorandum de
colaborare, dupi modelul aprobat de Guvern. :

(3" In procesul inregistrdrii primare masive, executantul lucrérilor
cadastrale are acces la documentatia cadastrald necesara executdrii lucrarilor i la
date cu caracter personal ale titularilor drepturilor si posesorilor de fapt a
bunurilor, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter
personal.”;

alineatul (4") se abrog;

la alineatul (5) si (6), textul ,,sau alin. (4')” se exclude.

46. Legea se completeazi cu articolul 55% cu urmitorul cuprins:

_Articolul 55°. Consultarea publicd a documentatiei cadastrale In vederea
tnregistrarii primare masive

(1) Consultarea publicid a documentatiei cadastrale realizate in vederea
inregistrarii primare masive se organizeaza de ctre autoritatea publica locala in
modul stabilit de Guvern.
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(2) Contestatiile asupra documentatiei cadastrale se formuleazi in termen
de cel mult 10 zile lucritoare de la data afisdrii documentatiei cadastrale la
sediul primariei si sunt insotite de documente doveditoare. Contestatiile se
examineaza de citre Comisia de solutionare a contestatiilor, creatd prin
dispozitia primarului.

(3) Pot fi depuse contestatii referitoare la corectitudinea masurarilor,
referitoare la identificarea bunului imobil, referitoare la identificarea
proprietarilor, a posesorilor de fapt.

(4) Daci contestatia este intemeiatd, ca urmare a solutiondrii acesteia se
actualizeazi informatia juridici i documentatia cadastrala a bunului imobil.
Dupi examinarea contestatiilor se intocmeste un proces-verbal (pentru fiecare
contestatie separat) care se comunicad celor ce au depus contestatii. Procesul-
verbal poate fi contestat in instanta de judecata.

(5) Contestarea procesului-verbal nu suspendid continuarea lucrdrilor de
inregistrare primard masivd asupra bunurilor referitor la care s-a solicitat
modificarea.

(6) Faptul ci nu a fost Tnaintata contestatie asupra documentatiei cadastrale
realizate in vederea inregistriirii primare masive nu decade persoana din dreptul
de a inainta ulterior cereri de rectificare a datelor din registrul bunurilor imobile
potrivit reglementarilor Codului civil.”

Art. IL — Informatia despre destinatia bunului imobil, numérul de etaje a
cladirilor, clasa energeticd se va indica in Registrul bunurilor imobile odatd cu
punerea in aplicare a registrului bunurilor imobile in format electronic.

Pentru bunurile inregistrate in Registrul bunurilor imobile anterior punerii
in aplicare a registrului bunurilor imobile in format electronic, informatia despre
destinatie, numarul de etaje i clasa energetica se va inscrie pe misura prezentirii
actelor confirmative.

Art. IIL. — Guvernul, in termen de 6 luni de la data intrarii in vigoare a
prezentel legi:

a) va aduce actele sale normative in concordanta cu prezenta lege;

b) va asigura elaborarea si aprobarea actelor normative necesare pentru
aplicarea prezentei legi.
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Noti informativa
la proiectul de lege pentru medificarea
Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998”

1. Denumirea autoruhui si dupi caz, a participantilor la elaborarea proiectului
Proiectul de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998”, este claborat
de citre Agentia Relatii Funciare si Cadastru.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ si finalitiitile urmarite

Prin Legea de modernizare a Codului civil nr. 133/2018 au fost operate modificdri semnificative atét
la capitolul registre de publicitate, cat si referitor la alte reglementiiri ale Codului civil care au tangenti cu
registrul bunurilor imobile. Astfel, odat3 cu intrarea in vigoare a modificérilor la Codul civil, operate prin
Legea 133/2018 se impune imperios modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile pentru ca aceasta sd
corespundi reglementdrilor Codului civil gi si dea solutii practice referitoare la tinerea registrului bunurilor
imobile si activitatea de Inregistrare.

Un alt obiectiv al proiectului de lege este crearea cadrului legal necesar asigurdrii finaliziirii
cadastrului bunurilor imobile pe Intreg teritoriul {drii prin realizarea Inregistririi primare masive in cele
497 de localitdfi rurale in care aceasta nu a avut loc. Finalizarea inregistréirii primare masive este
indispensabil conditionati de finalizarea perfectdrii titlurilor de autentificare a drepturilor detindtorilor de
teren, astfel ci conlucrarea eficientil intre organele cadastrale gi autorititile publice localé n acest proces
este una determinanti. Proiectul vine cu solutii pentru anumite situatii de fapt identificate, care si permité
luarea deciziilor si, respectiv, fuarea la evidentsl cadastrald a intreg teritoriului tarii, fird a avea ,,goluri”, §i
a asigura in final o gestionare eficientd a bunurilor imobile.

Mentiondm ci, completarea cadrului normativ este necesard in vederea asigurdrii realizfrii
angajamentelor Republicii Moldova potrivit Acordului de credit nr. 6306 - MD oferit de Asociatia
Internationald pentru Dezvoltare pentru proiectul de inregistrare funciard si evaluare a proprietiitii.

3. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

1. in contextul articolelor art. 446, 459, 460 ale Codului civil care reglementeazi notiunea de bun
imobil, si totodatd avand in vedere scopul si obiectul registrului bunurilor imobile, in articolul 4 al Legii nr.
1543/1998 se precizeaza obiecte inregistrarii in registrul bunurilor imobile, inclusiv de indici cé obiecte
ale fnregistrdrii sunt si constructiile cu caracter definitiv, indiferent ¢ sunt bunuri imobile sau pirti
componente ale terenului.

Concomitent se exclude din lista obiectelor ce se Tnscriu in registrul bunurilor imobile ,,obiectele
acvatice separate”, ori, legislatia in vigoare, odati cu abrogarea Codului apelor, nu contine nofiunea de
obiect acvatic separat. in registrul bunurilor imobile se va fnregistra terenul ca bun imobil §i constructia
hidrotehnici ca parte componentd, potrivit regulilor generale pentru constructii.

2. O alti modificare se referdi la art. 6 al Legii cadastrului bunurilor imobile. Articolul 6
reglementeazd accesul la informagia din cadastru. Modificirile aduse art. 6 nu reies direct din
reglementirile Codului civil, dar totusi {in de exercitarea drepturilor civile a persoanelor. Actualmente art.
6 alin. (2) prevede ci copiile actelor care au servit temei de inregistrare se pot elibera doar titularilor
drepturilor indicati In act, partilor — In cazul contractelor, si autorititilor indicate in lege pentru care
documentele date sunt necesare pentru exercitarea atributiilor sale.

Se propune largirea listei subiectilor ce pot primi copii ale actelor ce au servit ca temei de
nregistrare a drepturilor. Cazurile fiind determinate de necesitdtile practice.

La fel pentru a aduce alineatul (1') al articolului 6 in concordanti cu Codul civil, care actualmente
nu prevede accesul limitat la informatia despre ipoteca Tnscrisd in registrul bunurilor imobile, sintagma
~precum si despre valoarea obligafiei asigurate prin ipotecd” se exclude.

3. Articolul 27 se aduce Tn concordanti cu modificérile privind registrele de publicitate, i anume
privind felurile fnregistrarilor in registrul bunurilor imobile, previzute de art. 421, 422, 432, 433, 446 ale
Codului civil, concomitent reglementind procedura de efectuare a Inregistrarii provizorii.

4, Articolul 31 si 33 se completeazi pentru a preciza conditiile de respingere a cererii de




inregistrare a dreptului in cazul in care asupra bunului imobil sunt aplicate masuri de asigurare, avind in
vedere art. 432 alin. (1) lit. a) al Codului civil, care prevede posibilitatea inregistrarii provizorii in cazul
dobandirii dreptului sub conditia suspensivé a ridicarii sechestrelor si interdictiilor. Concomitent art. 33 se
completeazi cu alin. (1 'y pentru a completa temeiurile de refuz in inregistrare in cazul in care este notatd
calitatea de bun comun al sofilor a dreptului inregistrat, reglementare previzuta de art. 428 lin. (3) al
Codului civil.

5. La articolul 32 se propune modificarea termenului in care se examineazi cererea de Inregistrare
a drepturilor asupra bunurilor imobile de 1a 7 zile lucritoare la 10 zile lucritoare. Mentioniim ci extinderea
termenului de examinare a cererilor pentru inregistrarea drepturilor este dictata de astfel de factori ca:
insuficienta constantd in ultimii ani de personal, si anume registratori in domeniul cadastrului bunurilor
imobile, complexitatea activititilor, inclusiv diversificarea  raporturilor juridice § varietatea
reglementirilor legale, registratorul avind nevoie de mai mult timp pentru examinarea actelor, a cadrului
legal aplicabil pentru a decide Inregistrarea. Mentionim ¢4, in tarile cu sisteme de cadastru similare cu cel
din tara noastra termenele de inregistrare variaza de la 9 zile lucritoare in Romania, Lituania, Letonia — 10
zile lucratoare, Ungaria - 15 zile lucritoare, Franfa — 19 zile lucritoare.

6. Articolul 37' se aduce in concordanti cu prevederile art. 425 al Codului civil care prevede
exceptii de la constituirea sau transmiterea fard tnregistrare a unor drepturi supuse fnregistrérii.

7. Articolul 38 al legii se aduce in concordantd cu art. art. 438 - 442 ale Codului civil care
reglementeazi rectificarea registrului, la fel in articolul propus se face distinctie dintre cazurile de
rectificare, modificare si corectare a erorilor materiale, concomitent precizand si unele aspecte procedurale.

8. Tn articolul 40° se fac anumite preciziri pentru a-1 aduce in concordantd cu prevederile art. 5535
Cod civil, care reglementeaza dreptul de proprictate in condominiu. La fel articolul se completeazi cu
alin. (7) care si expund expres din punct de vedere procedural care sunt actele necesare de prezentat in
cazul reconstruirii bunurilor condominiului.

Un alt aspect, care necesita interventie este situatia cladirilor in care toate incdperile izolate sunt
inregistrate. Ori in istoricul procesului de privatizare si a procedurilor stabilite prin actele normative, un gir
de bunuri imobile au fost privatizate ca incaperi izolate, fird a {ine cont cd in blocul locativ sunt spatii de
folosint comun, care nu pot fi folosite decdt de proprietarii Incdperilor izolate. Drept urmare sunt
identificate situatii cand blocul locativ sau alta cladire este inregistrat ca proprietate publici, dar toate
incaperile izolate sunt inregistrate ca bunuri distincte. Pe de alta parte art. 555 Cod civil reglementeaza clar
ca spatiile, partile din cladire care nu pot fi folosite decét in comun fac obiectul dreptului de proprietate
comuni forfati si perpetud. in acest sens proiectul prevede ca cladirile nregistrate dupa stat sau unitatea
administrativ-teritoriald, in care toate incperile izolate sint nregistrate, se inregistreaza sub forma de
condominiu. '

9. Articolul 40° al legii se modificA pentru a preciza actele necesare de prezentat pentru
inregistrarea constructiei in registrul bunurilor imobile. Inclusiv se precizeazd actele necesare a fi
prezentate in cazul in care constructia este ridicatd tn baza unui drept apdrut pana 1a 01 martie 2019, tindnd
cont de art. 23 alin. (2), 32 din Legea privind punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova.

10. Articolul 40° se aduce in concordantd cu regiementirile din Codul civil privind vinzarea-
cumpirarea bunurilor imobile in proces de constructie. Concomitent, pentry un spor de precizie si tindnd
cont de problemele apirute in practicd se reglementeazd mai detaliat care este continutul actului de
constituire a condominiului si cum se efectueaza inscrierile in registrul bunurilor imobile.

11. Prin articolul 40°® se reglementeazi detaliat procedura de Tnregistrare a superficiei, inclusiv se
detaliazi aspectele tehnice pentru Inregistrarea superficiei legale, constituite potrivit art. 27, 29 din Legea
privind punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova.

12. in articolul 44 au fost operate modificari, tindnd cont de prevederile Codului civil privind gajul
§i ipoteca.

13. Prin Legea de modernizare a Codului civil au fost prevazute noi fapte care se supun notérii In
registrul bunurilor imobile (depunerea ca aport in capitalul social a dreptului de folosin{d asupra bunului




imobil, calitatea dreptului Inregistrat de bun comun al sofilor, calitatea de fiduciar a dreptului fnregistrat,
etc). Legea se completeazi cu art. 46° ~ 46%, iar art. 46 si 46' se expun in redactie noud pentru a
reglementa detaliat notarea anumitor drepturi, raporturi juridice, previzute de art. 435 Cod civil.

14. Potrivit proiectului se propun completiri la art. 55 al legii, care reglementeaz inregistrarea
primari masivi pentru a reglementa procesul de identificare a definatorilor de bunuri imobile, de perfectare
a titlurilor de autentificare a detinatorilor de terenuri in cadrul fnregistrérii primare masive, alte aspecte
referitoare la procesul de inregistrare primard masiva, §i anume:

fn procesul inregistrarii primare masive are loc finalizarea trecerii terenurilor in proprietate privati
prin perfectarea titlurilor de autentificare a drepturilor detintorilor de teren, pentru terenurile atribuite in
proprietate. Avand in vedere ¢, de la momentul fransmiterii terenurilor in proprietate privati au trecut In
jurul de 20 de ani, proiectul contine reglementdiri privind identificarea proprietarilor, documentele in
temeiul cirora sunt identificafi de citre autoritatea publica locald.

Una din componentele fnregistririi primare masive este efectuarea misurdrilor §i elaborarca
planului geometric al terenurilor. Proiectul propune solutii pentru situatiile in care in teren in urma
miAsurdrilor se va constata un deficit sau un surplus de suprafatd in raport cu suprafata indicati in actele
de atribuire. Astfel, se propune ca in cazul unui surplus de suprafatil s4 se formeze un teren de sine stétitor
tn favoarea unitétii administrativ-teritoriale, iar in cazul in care conform parametrilor §i amplasérii nu este
posibila formarea unui teren, s¢ va transmite in proprietate intreaga suprafatd.

La fel in scopul asiguririi finalizirii inregisteérii primare masive, avind in vedere ca aceasta se va
petrece in localitafi satesti, proiectul prevede cd inregistrarea caselor de locuit si anexelor gospoddresti se
va cfectua in baza extrasului din registrul de evidentd a gospodriilor, finut de primarii.

Pentru ca intreg teritoriu si fie acoperit de evidenta cadastrald, precum si avind in vedere ¢d una
din functiile cadastrului bunurilor imobile este sustinerea sistemului de impozitare a bunurilor imobile,
proiectul prevede ¢ in cazul In care nu sunt acte doveditoare a dreptului de proprietate asupra bunului
imobil, in registrul bunurilor imobile se va nota posesia de fapt in baza adeverinfei eliberate de autoritatea
publica locald, contrasemnatd de posesor. Aceastd reglementare va permite luarea la evidentd a tuturor
bunurilor din localitate, cat si perceperea impozitelor de la persoane ce posedi in realitate bunul imobil.

Bunurile imobile ai ciror proprietari sau posesori de fapt nu vor putea fi identificati in cadrul
tnregistririi primare masive, se vor tnregistra provizoriu dupd unitatea administrativ-teritoriald.

15. Concomitent in vederea excluderii coliziei de norme din articolul 55 se abrogi alin. (4"),
deoarece prin Legea nr. 120/ 2018 in Legea cadastrului bunurilor imobile a fost introdus articolul 55' care
reglementeazi aceiasi situatie.

16. Pentru a asigura la maxim ca informatia colectatd pentru inregistrarea primard masivi sa fie cat
mai exacti, proiectul prevede implicarea cetiitenilor in proces prin organizarea consultdrilor publice si
posibilitatea de a solicita corectarea informatie gresite sau inexacte. In acest sens se propune completarea
legii cu articolul 55

4. Fundamentarea economico-financiara
Implementarca noului proiect nu prevede careva alocdri ale surselor financiare.

5. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare
Pentru implementarea proiectului va fi necesard modificarea si completarea Hotdririi Guvernului nr. 1030
din 12 octombrie 1998 despre unele masuri privind crearea cadastrului bunurilor imobile.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului

Proiectul a fost supus avizirii §i consultrii publice, conform art. 32 din Legea nr. 100 din 22 decembrie
2017 cu privire la actele normative, fiind expediat partilor interesate si plasat pe pagina web a Agentiei
Relatii Funciare §i Cadastru: www.arfc.gov.md, la compartimentul: Transparenta decizionald/ Proiecte de
acte normative.

7. Constatarile expertizei anticoruptie
Proiectul a fost supus expertizei anticoruptie, conform art. 35 din Legea 100/2017, find solicitatd efectuarca

expertizei de catre Centrul National Anticoruptie.




8. Constatirile expertizei juridice
Proiectul a fost supus expertizei juridice, conform art. 37 din Legea 100/2017, fiind solicitatd efectuarea

expertizei de catre Ministerul Justifiei.
9, Constatirile expertizei financiare
Proiectul nu necesita efectuarea expertizei financiare.

10. Alte expertize
Analiza impactului de reglamentare la proiectul de lege a fost examinat de catre Grupul de lucru pentru

reglementarea activititii de intreprinzitor.
Proiectul nu cade sub incidenta altor expertize necesare a fi efectuate in conditiile Legii nr. 100/2017.

Director general adjunct @) oLy Stefan CRIGAN




