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RAPORT
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Comisia agriculturd si industrie alimentard, sesizatd in fond, a examinat
proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative nr.322 din 25.07.2022.

Potrivit notei informative, proiectul de lege a fost elaborat in scopul
corelarii prevederilor Legii nr.220/2021 cu privire la modificarea unor acte
normative cu cadrul normativ relevant ce reglementeazi relatiile de vénzare-
cumpérare, de dare In arendid/locatiune si de constituire a superficiel asupra
terenurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

Proiectul a fost aprobat in prima lecturi la 08.12.2022.

Pentru lectura a doua, Comisia a examinat obiectiile si propunerile
Guvernului, Directiei generale juridice a Secretariatului Parlamentului,
amendamentul deputatului Alexandr Trubca iar deciziile asupra acestora sunt
reflectate in sinteza amendamentelor, propunerilor i obiectiilor, parte componenta
a raportului.

Proiectul de lege redactat se anexeazi la prezentul raport.

In rezultatul dezbaterilor, Comisia agricultura si industrie alimentara cu
votul majorititii membrilor sdi, propune proiectul de lege nr.322 din 25.07.2022,
spre adoptare In lectura a doua 1n cadrul sedintei plenare a Parlamentului.
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Proiect redactat
(nr. 322/2022)

LEGE

pentru modificarea unor acte normative

Parlamentul adopti prezenta lege organici.

Art. 1. — Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumpérare a pimantului (republicatd in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2001,
nr. 147149, art. 1161), cu modificarile ulterioare, se modificd dupa cum urmeaza:

1. Denumirea legii va avea urmétorul cuprins:

»LEGE
privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpiirare a terenului”.

2. in cuprinsul legii:

cuvintele ,lot de pimént de pe langd casd”, la orice formé gramaticald, se
substituie cu cuvintele ,,lot de pe langa casd” la forma gramaticald corespunzatoare;

cuvantul ,,pimant”, la orice forma gramaticald, se substituie cu cuvantul ,teren”
la forma gramaticald corespunzitoare.

3. Articolul 1:

litera b) se abrog;

litera €) va avea urmatorul cuprins:
,,e) relatiilor de locatiune/arenda.”

4. Articolul 3 va avea urmétorul cuprins:



,Articolul 3. Principiile de bazi la vAnzarea-cumpdérarea terenurilor

(1) Vénzarea-cumpirarea terenurilor se efectueaza prin contract de vénzare-
cumpdrare, la pret normativ, la pretul negociat sau la pretul licitat. Pentru incheierea
tranzactiei de véAnzare-cumpdrare se prezintd documentele in care sunt indicafi
parametrii cantitativi si calitativi ai terenului si care confirmé drepturile proprietarului
asupra terenului respectiv, documente eliberate, dupé caz, de:

a) organul cadastral teritorial In a c#rui raza de activitate este situat terenul —
pentru vinzarea-cumpérarea terenurilor proprietate privata;

b) Agentia Proprietitii Publice — pentru véanzarea-cumpdrarea terenurilor
proprietate a statului;

¢) primiria municipiului, orasului, satului (comunei) in al c#rei teritoriu este
situat terenul — pentru vanzarea-cumpdrarea terenurilor proprietate a unititii
administrativ-teritoriale respective.

(2) Terenurile pe care sunt amplasate parti componente ale bunurilor imobile,
astfel cum acestea sunt definite la art. 460 din Codul civil nr. 1107/2002, se vand
impreuni cu bunurile imobile respective. In acest caz, pretul de vanzare se formeaza
din pretul terenului si din pretul partilor componente ale bunurilor imobile de pe acesta,
reguld care se aplicd indiferent dacd pirtile componente sunt sau nu inregistrate
impreun3 cu terenul in cauzi in registrul bunurilor imobile.

(3) Suprafata de teren care, dupd parametri si amplasare, nu poate forma singurad
un bun imobil, conform art. 7 din Legea nr. 354/2004 cu privire la formarea bunurilor
imobile, se vinde prin licitatie la care pot participa numai proprietarii terenurilor
adiacente. Suprafata respectivi de teren se comaseazi cu terenul proprietarului ciruia
i s-a adjudecat. In cazul in care existd doar un proprietar ce detine teren adiacent
suprafetei de teren care nu poate forma singurd un bun imobil, terenul menfionat se
vinde proprietarului respectiv la pret normativ, calculat in conformitate cu prezenta
lege. Prevederile prezentului alineat se aplicd corespunzitor si in cazul relatiilor de
arendi a unor astfel de terenuri (suprafete de teren), iar plata anuala de locatiune/arendi
nu poate fl mai mici decit limita stabilitd la art. 10 din prezenta lege.

(4) In scopul facilitsrii procesului de consolidare a terenurilor cu destinatie
agricols, terenurile de pe un cAmp sau de pe o portiune din acest cdmp, ocupate de
drumurile existente care servesc activititile agricole, specificate la art. 36 alineatul al
doilea lit. b) din Codul funciar nr. 828/1991, si/sau de drumurile proiectate, dar care nu
sunt executate, se vind la preful normativ al terenului, calculat conform tarifului
specificat la pozitia I din anexa la prezenta lege. Véanzarea-cumpirarea se efectueaza



la cererea proprietarului terenurilor supuse consolidérii, in conditiile in care proprietar
al terenurilor respective este aceeasi persoand, iar procesele tehnologice de prelucrare
(intretinere) a terenurilor adiacente nu vor fi afectate si céile de acces citre alte terenuri
si obiecte existente nu vor fi Ingradite.

(5) Mijloacele banesti rezultate din vinzarea terenurilor proprietate a statului se
varsd In bugetul de stat.

(6) Mijloacele banegti rezultate din vénzarea terenurilor proprietate a unitafilor
administrativ-teritoriale se varsi in bugetul municipiului, orasului, satului (comunei)
respectiv.

(7) In scopul asigurdrii impozitdrii funciare, noul proprietar al terenului si
autoritatea administratiei publice locale sau, dupa caz, Agentia Proprietatii Publice, In
termen de 10 zile de la data vanzirii terenului, informeaza organul fiscal teritorial
despre schimbarea proprietarului terenului.

(8) Autentificarea notariald a contractelor de vanzare-cumpdrare a terenurilor
este obligatorie, cu exceptia contractelor de vénzare-cumpérare a terenurilor cu
destinatie agricola proprietate privati cu suprafata de pana la 0,25 hectare, care au fost
atribuite in proprietate privatd conform art. 12 din Codul funciar nr. 828/1991, fapt
confirmat prin certificatul eliberat de autoritatea administratiei publice locale
respectiva.”

5. Articolul 4:

la alineatul (2), al doilea enunt va avea urmétorul cuprins: ,,Vanzitorul
solutioneazi toate problemele referitoare la partile componente ale bunurilor imobile,
astfel cum acestea sunt definite la art. 460 din Codul civil nr. 1107/2002, amplasate pe
terenurile respective.”

articolul se completeazi cu alineatele (3" si (3%) cu urmétorul cuprins:

(3" Terenurile proprietate publici din domeniul privat, inclusiv terenurile cu
destinatie agricold, care sunt in excedent si/sau care nu sunt ocupate de
constructii/cladiri, de alte bunuri legate solid de teren se vand prin licitatie publica,
desfasurati in modul stabilit de Guvern, in cazul terenurilor proprietate a statului, sau
se vand conform regulamentului privind gestionarea resurselor funciare, aprobat prin
decizia consiliului local respectiv, in cazul terenurilor proprietate a unitafilor
administrativ-teritoriale.



(3%) Pretul initial al terenului expus la licitatie trebuie sa fie cel putin egal cu
valoarea de piatd a acestuia, determinatd de un evaluator in conformitate cu Legea
nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu mai mic decét pretul normativ
calculat in conformitate cu prezenta lege.”

la alineatul (5):
litera a) va avea urmétorul cuprins:

,»a) dupd publicarea comunicatului informativ cu privire la desfasurarea licitatiei,
solicitantul, persoani fizici sau persoand juridicd, depune la secretarul comisiei de
licitare, din cadrul prim3riei municipiului, orasului, satului (comunei) sau, dupi caz,
din cadrul autoritatii imputernicite de cétre Guvern, o cerere de participare la licitatie;”

litera b) se abrogi;
litera ¢) va avea urmdtorul cuprins:

»C) in termen de 30 de zile de la semnarea procesului-verbal cu privire la
rezultatele licitatiei, vAnzitorul si cumpiritorul sunt obligati sd semneze contractul de
vanzare-cumparare;”’

articolul se completeazi cu alineatele (5")—(5*) cu urmétorul cuprins:

,,(5") Véanzarea-cumpdirarea terenurilor proprietate publicd supuse privatizarii,
inclusiv a terenurilor aferente constructiilor amplasate pe terenurile respective, se
efectueazi la pretul de piati al terenului, determinat de un evaluator in conformitate cu
Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea.de evaluare, dar nu mai mic decét
pretul normativ calculat in conformitate cu prezenta lege.

(5%) Terenurile proprietate publicd aferente constructiilor proprietate privata se
vand persoanelor fizice sau persoanelor juridice care detin drept de proprietate asupra
bunurilor respective.

(5%) Terenurile proprietate publica aferente constructiilor din cadrul parcurilor
industriale se vand la preful normativ al terenului, stabilit la data dérii acestora in
folosintd Intreprinderii administratoare sau, dupa caz, la data darii acestora in arendd
rezidentilor parcului industrial. Terenurile respective se vand exclusiv dupd procurarea



si/sau darea In exploatare a constructiilor cu destinatie industriala si a celor conexe, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 182/2010 cu privire la parcurile industriale.”

alineatul (6) se abrogi;

la alineatul (8), cuvintele ,,autoritatea administratiei publice locale” se substituie
cu textul ,,autoritatea administratiei publice centrale/locale”;

alineatele (9)—(9%) si (10)-(12) se abrogi.
6. Articolul 8 se completeazi cu alineatul (3") si (3%) cu urmatorul cuprins:

(31 Lotul de pe 14nga cas3, dat in folosinta temporar, si suprafata de teren cu
care lotul de pe langd casd depaseste norma previzutd de legislatie se vand la pret
normativ, calculat conform tarifului indicat la pozitia I din anexi, sau se dau in
locatiune persoanelor in a ciror folosinta se afla. In cazul in care, dupa parametri si
amplasare, terenurile mentionate pot forma singure bunuri imobile, acestea se transmit
in proprietate persoanelor in drept ori se Instriineaz3 in alt mod conform legislatiei.

(3?) Vanzarea-cumpirarea loturilor de pe 14ngé casd se efectueazd dupid cum
urmeaza: _

a) cumpéritorul, persoani fizici sau persoand juridics, depune la priméria
municipiului, orasului, satului (comunei) sau, dup3 caz, la autoritatea imputernicitd de
Guvern o cerere de cumpdérare a terenului;

b) primarul municipiului, oragului, satului (comunei), in baza deciziei indicate la
art. 4 alin. (2), sau, dupi caz, autoritatea Imputernicitd de catre Guvern examineaza, in
termen de o luna, cererea respectivi; aprobd planul geometric al terenului, elaborat, in
modul stabilit de legislatie, in baza schemei terenului, de cétre serviciul specializat al
autorititii administratiei publice locale sau, dupa caz, de intreprinderea licentiatd in
domeniul urbanismului; determini pretul terenului (suprafetei de teren); incheie
contractul de vanzare-cumparare cu cumpdrétorul si stabileste termenul de achitare a
plétii;

¢) cumpdritorul achitd, in termen de o lund, o sumé egald cu preful normativ al
terenului, stabilit in functie de destinatia acestuia;

d) contractul de vinzare-cumpdrare se autentificd notarial;

e) noul detinitor al terenului prezinta contractul de vnzare-cumpdrare si planul
geometric al terenului la organul cadastral teritorial in a cdrui razi de activitate este
situat terenul (suprafata de teren) pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra
acestuia (acesteia).”



7. Articolul 9:

la alineatul (1), textul ,,privatizate sau care se privatizeazi, terenurile aferente
bunurilor private” se substituie cu textul ,,supuse privatizérii, terenurile aferente
bunurilor proprietate privata”;

la alineatul (2), dupd cuvintele ,,de la stat” se introduce textul ,,/autoritdtile
administratiei publice locale”;

alineatul (3) va avea urmétorul cuprins:

»(3) Constructiile proprietate a statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale
nu pot fi vindute far3 terenurile aferente.”

8. Articolul 10:
denumirea articolului va avea urmatorul cuprins:

LHArticolul 10. Pretul normativ al terenului la vAnzarea-cumpararea,
locatiunea si arendarea terenurilor si la constituirea
superficiei”;

la alineatul (1), textul ,,]a vAnzarea-cumpérarea terenurilor, la arendarea lor” se
substituie cu textul ,la vanzarea-cumpdrarea terenurilor, la locatiunea/arendarea
acestora”;

alineatul (2) va avea urmétorul cuprins:

,(2) In cazul incheierii contractului de vinzare-cumpirare a terenurilor aferente
bunurilor, precum si a celor aferente constructiilor nefinalizate, specificate la art. (1)
lit. a), contractul de locatiune/arenda a terenurilor respective, Incheiat cu autoritatea
administratiei publice centrale/locale, devine nul din data intrdrii In vigoare a
contractului de vanzare-cumpérare.”

la alineatul (7), cuvintele ,,aferente bunurilor privatizate si a terenurilor aferente
bunurilor private” se substituie cu textul ,proprietate publici, aferente bunurilor

proprietate privata,”;

articolul se completeazi cu alineatele (7")—(7%) cu urmitorul cuprins:



»(71) Pretul normativ la vnzarea-cumpérarea terenurilor cu destinatie agricold,
aferente bunurilor proprietate privati, se calculeazi pornind de la tarifele specificate la
pozitia I din anexa.

(7%) Locatiunea/arendarea terenurilor proprietate publicd, cu exceptia celor
aferente bunurilor proprietate privati, si constituirea superficiei asupra acestora au loc
prin licitatie, daci legea nu prevede altfel, desfasuratd In modul stabilit de Guvern sau
conform regulamentului privind gestionarea resurselor funciare, aprobat prin decizia
consiliului local respectiv.

(7%) Terenurile cu destinatie agricold, proprietate a statului sau a unitdii
administrativ-teritoriale, se dau in arendd conform prevederilor art. 1308 din Codul
civil nr. 1107/2002.

(79 In cazul arendirii terenurilor prin licitatie, plata anuald de arendi se
stabileste la licitatie si constituie cel putin 2% din valoarea de piatd a terenului,
determinatd de un evaluator in conformitate cu Legea nr. 989/2002 cu privire la
activitatea de evaluare. In cazul in care valoarea de piatd a terenului, determinatd de
evaluator, este mai mica decét pretul normativ calculat in conformitate cu prezenta
lege, drept referint serveste pretul normativ al terenului care se di in arenda.

(7°) Plata pentru folosirea terenurilor proprietate a statului sau a unittii
administrativ-teritoriale, aferente constructiilor proprietate privatd, se stabileste in baza
unui raport de evaluare, intocmit de un evaluator In conformitate cu Legea nr. 989/2002
cu privire la activitatea de evaluare, si nu poate fi mai micd decat pretul normativ
calculat in conformitate cu prezenta lege.

(7 Mirimea redeventei anuale, in cazul constituirii dreptului de superficie
asupra terenului in conformitate cu art. 29 din Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in
aplicare a Codului civil al Republicii Moldova, se determind in modul stabilit de
Guvern, pentru terenurile proprietate a statului, sau se determind de autoritatea
administratiei publice locale, pentru terenurile proprietate a unititii administrativ-
teritoriale respective, dar care nu poate fi mai micd decit plata anuald minimd de
locatiune a terenurilor proprietate publicd, stabilitd in conformitate cu prezenta lege.”

alineatul (10) se abrogi;

articolul se completeazi cu alineatele (13) si (14) cu urmétorul cuprins:



,(13) Mijloacele financiare obtinute din locatiunea/arenda terenurilor proprietate
a statului si din constituirea superficiei asupra acestora se varsd in bugetul de stat.

(14) Mijloacele financiare obtinute din locatiunea/arenda terenurilor proprietate
a unitatii administrativ-teritoriale si din constituirea superficiei asupra acestora se varsa
in bugetul municipiului, orasului, satului (comunei) respectiv(e).”

9. La articolul (10") alineatul (1), textul ,,nu mai micd decét plata anuald de
arenda, calculatd conform art. 10 alin. (11), $i nu mai mare de 10% din pretul normativ
al pamantului, calculat pentru destinatia respectivd” se substituie cu textul ,,calculatd
conform art. 10 alin. (7°)".

Art. II. — La articolul 1308 din Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002
(republicat in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2019, nr. 6675, art. 132), cu
modificarile ulterioare, alineatul (3) va avea urmétorul cuprins:

,»(3) Plata anuald pentru arenda terenurilor agricole proprietate a statului sau a
unititii administrativ-teritoriale se stabileste in conformitate cu prevederile Legii
nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpérare a terenului.”

Art. HII. — Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietétii
publice (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2007, nr. 90-93, art. 401), cu
modificérile ulterioare, se modifica dupd cum urmeaza:

1. La articolul 1, alineatul (3) va avea urmétorul cuprins:

,,(3) Dispozitiile prezentei legi nu se aplica procesului de constituire si activitatii
Depozitarului central unic, reglementate prin Legea nr. 234/2016 cu privire la
Depozitarul central unic al valorilor mobiliare, precum si exercitérii de catre Banca
Nationald a Moldovei a drepturilor cu privire la cota detinutd in capitalul social al

acestuia, inclusiv a drepturilor cu privire la Instriinarea totald sau partiald a cotei
respective.”

2. Articolul 17';
alineatele (2) si (3) se abrogi;

alineatul (5) va avea urmitorul cuprins:
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»(5) Mijloacele financiare obtinute din locafiunea/arendarea terenurilor
proprietate publici si din exercitarea dreptului de superficie asupra acestora se varsé in
bugetul de stat sau, dupi caz, in bugetul municipiului, orasului, satului (comunei)
respectiv(e).”

3. Articolul 54:
alineatul (1) va avea urmétorul cuprins:

,,(1) Terenurile proprietate publici din domeniul privat care nu sunt ocupate de
constructii/cladiri, de alte bunuri legate solid de teren si care sunt Inscrise in lista
bunurilor supuse privatizirii se viAnd in conformitate cu prevederile Legii
nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vAnzare-cumpérare a terenului.”

alineatul (2) se abroga.

Art. IV. — (1) Prezenta lege intrd in vigoare la data publicarii In Monitorul
Oficial al Republicii Moldova.

(2) Guvernul, in termen de 3 luni de la data intrérii In vigoare a prezentei legi:

a) va aduce actele sale normative Tn concordanté cu aceasta;

b) va elabora actele normative necesare pentru implementarea prezentei legi;

c) va asigura republicarea in Monitorul Oficial al Republicii Moldova a Legii
nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumpérare a terenului.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI



OmpedaxmupoearHblil
npoexm (Ne 322/2022)
Ilepesoo

3AKOH

0 BHECEHHH H3MEHeHHI B HEKOTOPbIC HOPDMATHBHbLIC
AKThI

[TapnaMeHT TpHHIMAET HACTOAIIMHE OPraHUYECKHH 3aKOH.

Crt. 1. — B 3akoH 0 HOpMaTHBHOH IieHE U NOPSAAKE KYIUIH-MPOJAXH 3eMIIH
Ne 1308/1997 (moBTopHOoe omybnuxosanue: OduimanbHslii MoHUTOp Pecirybnuku
Momnnosa, 2001 1., Ne 147~149, ct. 1161), c mocnenyrolUMH U3MEHEHUSIMHE, BHECTH
CIENYOUE H3MEHEHHS:

1. U3Menenne B HaMMCHOBAHHM 32KOHA KacaeTcs TOIBKO TEKCTa Ha
PYMBIHCKOM 43BIKE. '

2. ITo BceMy TeKCTY 3aKOHA CIIOBa «IpHycaneOHbI 3eMENbHEIA y4acTOK» 1
«[IpuycaneOHpii 36MENbHBIH y4YacTOK» 3aMEHHTh COOTBETCTBEHHO CIIOBaMH
«uprycaneOHbii ydactok» u «lIpHycageOHBIH yYacTOK» B COOTBETCTBYIOLIHMX
UHCIIE U TIaJIEXeE.

3. B cratee 1:

IYHKT b) Ipu3HaTh yTPaTABIINM CHILY;

IIYHKT €) U3JI0XKUTH B CHeIYIOMEH PelaKIi:

«e) OTHOIIeHUIT HaltMa/apeHIBL.».

4. CtaTpio 3 H3NOXUTE B CIIeIYIOLIEeH peoaKIiu:

«Ctatbs 3. OCHOBHBIE IPUHIUIIE] KYIUIH-TIPOJAXH 3€MeIb

(1) Kymns-npomaxa 3eMellb OCYLIECTBIAETCS ILyTEM 3aKIIFOYSHHMS JI0TOBOpa
KYIUTH-IPON&XKH 110 HOPMATHBHOM LieHe, JOTOBOPHOM IIeHe MM YCTAHOBICHHOM Ha
ayKupoHe HeHe. Jis 3axmioueHHs] CHENKH KYIUIH-IPOJAXH TPENCTaBISIOTCA
OOKYMEHTBI, COHEp)Kaliie KOJHYECTBEHHBIE MW KadeCTBEHHLIC TapaMeTphl
3eMeNbHOTO  yuYacTKa M TOATBEpXIAloliue MpaBa COOCTBEHHMKA  Ha
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COOTBETCTBYIOIIHH 3eMeNbHBIH y4acTOK, KOTOpPbIE B 3aBHCHMOCTH OT CHTYalluH
BBIXAIOTCSL:

a) TEePPUTOPHATBHBEIM KaJacTpPOBHIM OPraHOM, B 30HE JEATEIbHOCTH
KOTOPOro HaXONUTCS 3eMeNBHEIN YYacTOK, — B ClIydae KyIUTH-IPOJaXH 3€MEIbHEIX
Y4aCTKOB, HAXOMSIIMXCS B HaCTHOM COOCTBEHHOCTH;

b) ArenrcrBoM mnyOmuuHONH COOCTBEHHOCTH — B CIy4ae KYyILIM-IPOJAXH
3eMeIBHBIX YYACTKOB, HAXOASAIIUXCS B COOCTBEHHOCTH I'OCY IapCTBa;

C) IpUMIpHEN MYHHIIAIINS, TOPOLa, ceNa (KOMMYHBI ), Ha IOABEAOMCTBEHHOM
TEPPUTOPHUH KOTOPBIX HAXOIUTCS 3eMeNbHBIH Y4aCcTOK, — B CIIy4ae KyIIH-IPOJaKH
3EMENBHBIX  YUACTKOB, HAXONAIIMXCA B COOCTBEHHOCTH COOTBETCTBYIOIIEH
AIMHUHHCTPATUBHO-TEPPUATOPHANIBHOM eqMHULIBL.

(2) 3emim, Ha KOTOPHIX PpACIOIOXKEGHBE! COCTaBHBIE YacTH HEABHIKHMOIO
UMYIECTBA, KaK OHH omnpeneNneHsl craThedl 460 I'paxkaaHcKkoro Kojekca
Ne 1107/2002, npogarorcs BMecTe C COOTBETCTBYIOIMME 00BEKTaMHU HENBHUKUMOTO
IMYIIecTBa. B 3ToM ciydae mponaxHas eHa GOpMUPYETC U3 LEHEI 3eMJIH ¥ LEHEI
COCTAaBHBIX YacTel pacmoNIOKEHHOIO Ha Hel HEIBMIKUMOTO HMYIIECTBA, IPHYEM
MPaBHJIO0 TNPUMEHAETCS HE3aBUCHUMO OT TOrO, 3aperHCTPHpPOBaHBI HIH  HE
3apErHCTPUPOBAHEl COCTaBHBIE HAaCTH BMECTE C COOTBETCTBYIOIIUM 3€MEJbHBIM
Y4aCTKOM B PEECTPE HEIBHXKHUMOr0 HMYIIECTBA.

(3) Yacrte 3eMiH, XOTOpas IO IapaMeTpaM M DPasMEIleHHI0 HE MOXET
CaMOCTOSTENEHO CHOPMUPOBATE OOBEKT HEABIJKMMOIO MMYHIECTBA COIJIACHO
cratee 7 3akoHa o0 (QOpPMUPOBAHMHM OOBEKTOB HEIABMKHMOI'O HMYINECTBA
Ne 354/2004, npomaercs Ha ayKIHOHE, B KOTOPOM MOIYT Y4YaCTBOBATb TOIBKO
COOCTBEHHUKH IPHUIIETAIONHX 3eMeNbHBIX y4acTKOB. COOTBETCTBYHOLIAS YacTh
3eMITH OOBEIHHAETCA C 3eMENIBHEIM YIaCTKOM TOr0 COOCTBEHHHKA, KOTOPOMY OHa
npucyKaeHa. B cryuae HamMdaus UL OHOIO COOCTBEHHUKA 3eMEIbHOTQ yHacTKa,
TIPHMETAOIIEro K YaCTH 3EMIIH, KOTOPast He MOXET CaMOCTOSATENBHO CHOPMUPOBATH
O0OBEKT HEABIDKHMOTO MMYIINECTBa, yKa3zaHHasg 4YacTh 3€MJM  TpOJaeTcs
COOTBETCTBYIOIEMY COOCTBEHHHKY II0 HOPMATHBHOH I[€He, PacCYMTAHHOH B
COOTBETCTBHH C HAaCTOSINAM 3akoHOM. [JoyIoKeHHMA HaCTOAIIeH YacTH
MPUMEHSIOTCS COOTBETCTBYIOLIMM 00pasoM M B CIIydae apeHAHbIX OTHOLISHHH II0
TAKOTO PONa 3€MENBHBIM YyYacTKaM (4acTsAM 3€MIH), a eXero[Has Mara 3a
HaeM/apeHIy He MOXKET OBbITh HIXXe Mpefena, yCTaHOBIEHHOro crarkedl 10
HACTOAIIETO 3aK0HA. '

(4) B memsx comeHcTBHsL  NpOLECCY  KOHCONMHOAIMH  3eMelnb
CENbCKOX034MCTBEHHOTO HA3HAYESHHUA 3eMeNbHBIe YJaCcTKM, BXOSIIHME B COCTaB
HOjId MIM  9acTH STOro IIONs, 3aHAThIe CYIIECTBYIOLIMMH  JOpOTaMHu
CenbCKOX034HCTBEHHOTO Ha3HadeHMs, YKa3aHHBIMH B HyHKTE b) BTOporo abzaua
cTaThH 36 3eMensHoro komexca Ne 828/1991, u/unm copoeKTUPOBAHHBIMH, HO HE
MOCTPOEHHBIMH ~ JOPOTaMy, INPOJAIOTCS II0 HOPMATUBHOH [IEHE 3EMIH,
pacCUMTaHHON cormacHo Tapudy, yKasaHHOMY B Io3unud [ OpHIOXKEHHS K



HacTosmeMy 3akoHy. Kynns-nponaxa ocylLlecTBIseTCS Ha OCHOBAHHH 3aABJICHHS
COOCTBEHHIKA 3€MENBHBIX YIACTKOB, [TOANEKAIINX KOHCONUIAMHY, TIPH YCIOBUH,
YTO COOCTBEHHHKOM COOTBETCTBYIOIIHX 3€MENbHBIX YUACTKOB SBIAETCA OJHO H TO
e JIUIO, & TEXHOJOIMUECKHe MPOHECCH 00paboTKu (COAEPXKaHu ) IIPUATIETalOIINX
3€MEJIBHBIX YY4CTKOB HE HAPYINAIOTCS M IYTH HOCTyIa K APYTMM YyJacTKaM H
00BbeKTaM He 3arpaXaroTCs.

(5) HenexHble cpencTsa, TOLy9CHHBIE OT NPOAAXKH 3eMeNlb, HAXOASIIUXCS B
COOCTBEHHOCTH rOCYIapCTBa, BHOCATCS B IOCYIApPCTBEHHBIH OIOHMKET.

(6) Jenexxurie cpencTBa, IOIy4YeHHEIE OT IPOJAKH 3eMelIb, HAXONAIIUXCS B
COBCTBEHHOCTH aIMUHUCTPATHBHO-TEPPUTOPHUATIBHEIX €AUHHUII, BHOCATCA B OIOMKET
COOTBETCTBYIOLIHX MyHHUIUITN A, TOPOLa, celia (KOMMYHBI).

(7) B umemsx obecmedyeHuss 3eMeNBHOIO HAJOTOOONOXEHHS HOBBIH
COOCTBEHHMK 3€MJIH K OpraH MecTHOro IyOJIMYHOIO YHpaBlIEHHA MM B
3aBACMMOCTH OT CHTyanuyl ATreHTCTBO NyOmM4YHOM  CcOOCTBEHHOCTH B
NECATHOHEBHBIM CPOX CO JHS TPOJAXH 3eMIIM COOOIHNAIOT TEPPUTOPUATLHOMY
HAIOTOBOMY OpraHy O CMeHe COOCTBEHHHKA 3E€MIIH.

(8) Hortapuanpnoe yIOCTOBEpEHHE HOTOBOPOB KYILTH-TIPONAXH 3eMENb
ABNSETCS 00A3aTeNbHBIM, 38 WCKIIIOUEHHEM IOTOBOPOB KYIUIH-NPOJAXH 3eMelb
CeNbCKOXO3AHCTBEHHOIO Ha3HAUEHHA, HAXOMAMIUXCS B YaCTHOH COOCTBEHHOCTH,
mwiomansio g0 0,25 rekrapa, nNepeNaHHBIX B HacTHYIO COOCTBEHHOCTH COINIACHO
cratbe 12 3emenmsHoro komexca Ne 828/1991, yro noATBepXKIAeTCsS CIIPABKOH,
BHIAAHHOM COOTBETCTBYIOIIAM OPraHOM MECTHOIO IIyOIMYHOr0 YIPaBICHUS.).

5. B cTatee 4:

BTOpOE MpPeMIOKeHne YacTd (2) H3NOXKHTh B ClEAyIOed peqakiyu:
«IIpomaBerr pemaeT BCEe BOIPOCH], CBA3aHHBIE C COCTABHBIMH HacTAMH
HENBMOKMMOIO0 MMYIIECTBA, KaK OHM OmpeleNeHBl crarbedl 460 I'paxpanckoro
komekca Ne 1107/2002, pacnonoXeHHOTO Ha COOTBETCTBYIOUIMX 3€MEJBHBIX
yJacTKax.»;

JOTIOJHUTE cTaThio acTamu (3') u (3%) crenyroluero coyepKaHus:

«(3') 3emnu yactHO#l cdepsl, HaxomALIKeCsS B IIyOIMIHOH COOCTBEHHOCTH,
BKJIIOYAS 36MIIH CENBCKOXO3MCTBEHHOr0 Ha3HAYESHH S, SIBISIOIIUECS Iy CTYIOIMMHA
H/WIA He 3aHATHIMU CTPOSHUAMHU/3NAHWAMM, APYTMMH OOBEKTAMH, IPOYHO
CBA33HHBIMH C 3€Mjed, IIPOAAIOTCS IIOCPEACTBOM IIYONHYHLIX ayKIMOHOB,
IPOBOAMMEIX B YCTAHOBICHHOM IIpaBHTENBCTBOM MODSANKE, B Clydae 3eMelb,
HaxXONAIIMXCI B COOCTBEHHOCTH TOCYHApCTBa, WJIM MPOMAIOTCS COIIACHO
MIOJIOKEHHE0 00 YIIpABIeHHH 3eMENBHBIMU PecypcaMH, YTBEPKICHHOMY peIlleHHEM
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COOTBETCTBYIOILIEI0 MECTHOI'O COBETA, B ClIydYae 3€Mellb, Haxo4jAIUMXCAd B
COOCTBEHHOCTH AIMHHHCTPATHBHO-TEPPHTOPHAIBHBIX €MHHNAILIL.

(3%) HauanbHas 1eHa 3eMIIM, BHICTABICHHON HA AyKLHOH, HOJDKHA GBITH IO
MEHbIIEH Mepe paBHOMH ee PHIHOYHON CTOMMOCTH, ONPENENICHHOH OLCHUIMKOM B
COOTBETCTBUY ¢ 3aKOHOM 00 olleHOUHOM AesTeiisaocTH Ne 989/2002, Ho He HUXe
HOPMATUBHOH LEHEI, pACCYNTAHHON B COOTBETCTBHH € HACTOALIMM 3aKOHOM.)»;

B yacTH (5):
TMYHKT a) U3I0XUTE B CIEAYIOIIEH pelaKIliu:

«a) mocne omyOnuKoBaHUS MHGOPMALMOHHOrO COODINEHHA O TIPOBEACHHH
AyKIMOHA 3asABHTENb, SABIAOIIMICA (GUIUYECKUM HIH IOPUAWYECKHM IIHIIOM,
IIOJAeT B ceKpeTaprar ayKIIUOHHOH KOMUCCHU IPH IIPUM3PHH My HHIIMIIHS, TOPOJa,
cena (KOMMYHBI) MJIH B 3aBHCHMOCTH OT CHTYallMH YIIOJHOMOYEHHOMY
IIpaBuTeNECTBOM OpraHy 3asBKy Ha yUaCTHE B ayKIHOHE;»;

INYHKT b) MpU3HaTh yTpaTHBIINM CHILY;
IYHKT C) H3JIOXKUTE B CIeAYIOIIEH peIaKIikiu:

«c) B 30-mHeBHBIM cpoK IOCNe TOANHCAHMA MPOTOKONIa O pe3ylnbTaTax
ayKHHOHa TMpojaBell W IOKynaTelb OOf3aHBl IIOQMKCATE HOrOBOP KyILIH-
IPOJANKH;;

JOTONHUTE cTaThio yacTamu (5')—(5°) crenyrommero comepKanus:

«(5") Kymng-npoaxa IoIEKAMK IPHBATH3AINY 36MeNb, HaXOAAIIUXCS B
NyOnuuHof CcOOCTBEHHOCTH, BKIIOYas 3€MENbHBIE YYaCTKH, IMpHUIICTAIONINE K
PACIOIOKEHHEIM Ha COOTBETCTBYIOIIMK Y4aCTKaxX CTPOEHHUAM, OCYILECTRISICTCA HO
PBIHOYHOM CTOMMOCTH 3€MJIM, ONpeAclIcHHON OLEHINMKOM B COOTBETCTBHHU C
3axoHoM 06 oneHouHOM mesrenpHOCTH Ne 989/2002, HO He HEXXE HOPMATHBHOH
IE€HBI, PACCYHTAHHON B COOTBETCTBUH C HACTOALIUM 3aKOHOM.

(5%) 3emnm, Haxomsumuecs B NyOMuYHON COOCTBEHHOCTH, NPHIEralolie K
CTPOEHHAM, HAXOAAIMMCH B YACTHOH COOCTBEHHOCTH, IPOAAIOTCH (QU3HYECKHM
WIH  IOpUAMYECKAM JHMOaM, OoOnajaromuM IIpaBoM  COOCTBEHHOCTH Ha
COOTBETCTBYIOIHE OOBEKTHI.

(5%) Ilpunerarolnue K CIPOSHHSIM 3eMENBHBIE YYACTKHM, HAXONJIIHECH B
myOauuHOM COOGCTBEHHOCTH M BXO[ANIME B COCTaB IPOMBIILICHHBIX MapKoB,
IIPOJIAIOTCS TI0 HOPMATUBHOMN IIeHe 3¢MIIH, YCTAaHOBIECHHON HA ACHb X flepeatu B
TOJIB30BAKME YIIPABISIOMEMY IPEATPUSITHIO MK B 3aBUCHMOCTH OT CUTyallH Ha



JeHb WX Tepefadyd B  apeHay pesuieHTaM IIPOMBIIIIEHHOIO  Iapxa.
CooTBeTcTByIOIIME 3eMeNbHbIe YYacTKH INPOJAIOTCA HCKIIOYMTENLHO MOCIe
IpUoOpeTeHNsT H/HWIH COa4d B AKCIUTyaTallMI0 CTPOSHMH ITPOMEIIIEHHOIO H
BCIIOMOraTENBHOr0 HA3HAUEHMA C COONIOIGHMEM TOJOXKEHHH 3aKkoHa O
IPOMEINUIeHHBIX Tapkax Ne 182/2010.»;

yacTh (6) TpU3HATh yTpaTHUBIIEH CHILY;

B "acTH (8) cioBa «OpraHbl MECTHOrO IMyOIUYHOrO YIIPaBIeHHS MOIYT»
3aMEHUTH CJIOBAME «Opras LEeHTPAJbHOro/MEeCTHOIO IyONHYHOrO YIpPABICHHS
MOJKET);

gacty (9)-(9%) 1 (10)~(12) npu3HATE YTPATUBIUKMHY CHUITY.
6. Cratnio 8 nomonuuTsk yacTamu (3') u (3%) cremyromero coaepKanms:

«(3Y) TlpumycameGupiii y4yacToX, MpPEXOCTaBICHHLIM BO  BpPEMEHHOE
IIONIb30BAHKE, M YacTh 3eMJIM, C KOTOPOHM NpuycameOHBIA ydacTOX TIpeBBILIAET
IPeIyCMOTPEHHY IO 3aKOHOIATEIECTBOM HOPMY, IIPOJIAI0TCA IT0 HOPMAaTUBHOH LICHE,
PACCUMTAHHOH COrjacHo Tapudpy, yKasaHHOMY B NMO3HLHM | IPHIOXKEHHA, HIH
CHAOTCS B apeH Iy JIKIAM, B IIOJB30BAHHM KOTOPEIX OHM HaxoAATcs. B ciydae, ecnu
yKa3aHHBIE YYACTKH II0 CBOMM IapaMeIpaM H  DacHOJOXKEHHI0 MOTYT
CaMOCTOSITENIbHO CHOPMUPOBATh OOBEKTHl HEOBIKHMOIO HMYINECTBa, OHM
IepefaloTes B COOCTBEHHOCT JIMIIAM, MMEIOIIMM Ha 3TO IIPaBo, THO0 OTUYKIAAFOTCS
HHBIM CIIOCOOOM COTJIACHO 3aKOHOAATENbCTBY.

(3?) Kynas-npogaxa npuycanebHbIX YIacTKOB OCYIIECTBIAETCS CIeAyOIUM
obpazom:

a) IOKyIareib, SBIAIOIIKAHACY (U3NUECKUM HIH IOPUIMYECKHM JIAIIOM,
NpefCTaBisgeT B NPUMOPHIO MYHMIMIHS, Tropola, cefla (KOMMYHBI) HIH B
3aBMCHMOCTH OT CHTYAIlHH YIIONHOMOUeHHOMY [ [paBUTENBbCTBOM OpraHy 3asBlIcHHE
0 MOKYTIKE 36MITH;

b) npuMap MYHHITUIINS, FOPOXA, cena (KOMMYHBI) HA OCHOBAHHY PELICHHS,
YKa3aHHOTO B dacTH (2) cratbd 4, HIM B 3aBHCHMOCTH OT CHTyaluH
YIONHOMOYEHHBIH [IpaBUTELCTBOM OpPraH pacCMaTpHBAET B MECSYHBIH CPOK
COOTBETCTBYIOILIEE 3asBICHHE; YTBEPKAAST IeOMETPHYECKHH IIIaH 3€METbHOTO
yuacTKa, paspaboTaHHBI B YCTAaHOBIGHHOM 3aKOHOJATENBCTBOM IMOPSAAKE Ha
OCHOBaHHM CXEMEI 36MEJILHOrO YJYacTKa CHellHalli3UpPOBAHHBIM MOApasfe/leHHeM
OpraHa MECTHOTO MyOIMYHOrO YIpaBIeHHs HIH B 3aBYCHMOCTH OT CHTyaluH
JIHIEH3UPOBAHHEIM B OOJIACTH TPaZOCTPOUTENLECTBA NPENNPHUATHEM; ONpPEeAenseT
CTOMMOCThL 3€MENBHOr0 ydacTka (4acTH 3eMIM); 3aKilodaeT AOroBOp KyIUIH-
IPOAAXKH C HOKYHATeNIEM H YCTAHABIMBAET CPOKM BHECEHU I1JIaThI,

C) MOKYIIaTeb B MECHUHBIH CPOK YIIIaUMBAET CyMMY, PABHYIO HOPMATHBHOH
IleHe 3eMIIH, YCTAHOBIEHHON B 3aBHCHMOCTH OT €e Ha3HaYeHus,
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d) JOroBOp KYyINH-NPOLAXKHU 3aBepAeTCA HOTapHAJIBHO;

€) HOBBlH 00JIaaTeNb 3¢MENBHOr0 yJacTKa IpefcTaBiifeT JMOroBOp KyILId-
OpPONaXH W TeOMETPUYECKHi IUIaH 3eMeIbHOTO Y4acTKa B TEPpPHTOPHAJIbHEIH
KaJJaCTPOBEI opraH, B 30He NeSTeIbHOCTH KOTOPOTO PACHOJOXKEH 3eMENbHBIH
y4acToX (pacIojiosKena 4acTh 3eMITH ), AN peruCTpaluy IpaBa COOCTBEHHOCTH Ha
Hero (Ha Hee).».

7. B cTathe 9:

B wyactd (1) cloBa «BKIFOUAN YYACTKH, Ha KOTOPBIX pACIONONKEHBI OO
JacTHbIE OOBEKTHL» 3aMEHMTh CJIOBAMHM «BKIIOYas YYacTKH, Ha KOTOPBIX
pacrooKeHbl TIOJIeKAIie IPUBATH3aIMH OOBEKTHI, Y4YacTKH, Ha KOTOPEBIX
PACIONIOMXEHEI OOBEKTH, HaXOASNIHecs B YaCTHOH COOCTBEHHOCTH,»;

B yacTy (2) mOCNE CNOB «Y TOCYAapCTBa» IOMONHHUTEH CIOBAMH «/OpraHoB
MECTHOTO IIyOIMYHOr0 YIIPABICHUY,

yacTh (3) U3MOXKUTE B CeAyIomeH peAaKIuu:

«(3) Crpoenusa, Haxonsmuecs B COOCTBEHHOCTH T[OCYyHapCTBa HIH
aAMHHHCTPATHBHO-TEPPUTOPHANBHEIX EIHHKUI, He MOTYT OBITH mHpoaamsl 0e3
3eMEeNIbHBIX YJacTKOB, Ha KOTOPBIX OHH PacIOJIOKEHBL..

8. B cTrathe 10:
HaUMEHOBAHME CTATHH U3NIOXKHUTh B CeAYIOLIEH pelaKIiuu:

«Crarba 10. HopmaTiBHas LeHa 3eMIH IpH KyIUIe-IPOJaKe, HaliMe H
apeHjie 3eMellb U NIPH YCTAHOBICHUH CYIEPOUIHD;

B YacTH (1) cloBa «IpH KyIe-IPOJaXke 3€Melb, IIPH apeHlie 3eMenb»
3aMEHMTh CIOBAMH «IIPH KyILIe-Ipofaxe 3eMelb, IPH UX HaliMe/apeHnaes,

YacTh (2) H3IOKUTE B CIEAYIOIIeH peNakn:

«(2) B cnydae 3aKi0ueHAA [OTOBOpa KyIIH-IIPOJAXH 3€Melb, Ha KOTOPBIX
pPaCIONIOKEHBI OOBEKTHI, a Takke OOBEKTHl HE3aBEPHICHHOIO CTPOHTENLCTBA,
yKa3aHHble B MYHKTE a) CTAaThd 1, HOTOBOp HaltMa/apeHIBl COOTBETCTBYIOIIMX
3eMeNb, 3aKIIOUEHHBIH C OpPraHOM LEHTPAIbHOIO/MECTHOTO IyOIHYHOIOo
yIIpaBIeHHS, IPU3HAETCSA HeAeHCTBUTEIBHRIM CO JHS BCTYIUIEHHS B CHITY JOrOBOpa
KYIUTH-IPOIaKHU.»;

B uacTit (7) clloBa «HAa XOTOPBEIX pAacHONIOXEHEl IPHBATH3HPOBAHHBIC
OOBEKTEI, W 3eMeNlb, Ha KOTOPHIX PACIONOXKEHEl YacTHBIE OOBEKTHL» 3aMEHHTDH
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c) obecreyuTh MOBTOpHOE omyOnukoBaHHe B O¢uIUaIbHOM MOHHUTOpPE
PecrryGukn MonmoBa 3akoHa O HOPMAaTHBHOR LEHE M IOPSAAKE KYIIH-IIPOIaKH
3emumu Ne 1308/1997.

INPEACEIATEJD ITAPJIAMEHTA
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