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In temeiul art.73 din Constitutia Republicii Moldova, se prezintd spre
examinare proiectul de lege cu privire la aprobarea Codului funciar, aprobat prin
Hotérirea Guvernului nr. 957 din 22 decembrie 2020.

Responsabil de prezentarea in Parlament a proiectului de lege este Ministerul
Agriculturii, Dezvoltirii Regionale si Mediului.

Anexe:

1. Hotérfrea Guvernului privind aprobarea proiectului de lege (in limba roménd
— 1 fild si In limba rusa — 1 filg);

2. Proiectul de lege (in limba roménd - 35 file si n limba rusd — 41 file);

3. Nota informativd (12 file);

4. Raportul de expertizd al Centrului National Antlcorupue (12 file);

5. Avizele ministerelor si autorititilor vizate (80 file);

6. Sinteza obiectiilor si propunerilor (236 file).
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GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARARE nr.957
din 22 decembrie 2020

Chisindu

Cu privire Ia aprobarea proiectului Codului funciar

Guvernul HOTARASTE:

Se aproba si se prezintd Parlamentului spre examinare proiectul Codului
funciar.
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dezvoltirii regionale
si mediului Ion Perju
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Proiect
PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
CODUL FUNCIAR
Parlamentul adopta prezentul Cod.

Capitolul I
DISPOZITH GENERALE

Sectiunea 1
Notiuni si subiectii relatiilor funciare

Articolul 1. Obiectul de reglementare

(1) Prezentul Cod reglementeaza regimul juridic al fondului funciar si
relatiile funciare stabilite intre persoane.

(2) Fondul funciar se constituie din totalitatea terenurilor de orice fel,
indiferent de tipul de proprietate, categoria de destinatie sau de titlul pe baza
ciruia sunt detinute. |

(3) Relatiile funciare reprezintd totalitatea raporturilor stabilite intre
detindtorii de terenuri sau intre acestia, pe de o parte, §i autoritatile publice, pe de
altd parte, In temeiul legii, al actelor sau al faptelor juridice.

Articolul 2. Tratatele internationale

In cazul in care tratatul international la care Republica Moldova este parte
stabileste alte norme decit cele prevazute de prezentul Cod, se aplici normele
tratatului international. :

Articolul 3. Obiectul relatiilor funciare

(1) Obiectul relatiilor funciare este fondul funciar al Republicii Moldova,
care este alcdtuit din totalitatea de terenuri aflate pe teritoriul acesteia.

(2) Terenul se caracterizeazi prin suprafatd, amplasament, hotare, regim
juridic, destinatie si calitate a solului.

(3) Terenul poate fi divizibil si indivizibil.

+ s va e

acestuia nu permit formarea lui ca bun independent conform normativelor
tehnice. '
(5) In cazurile stabilite de lege terenul poate fi considerat indivizibil.

Articolul 4. Clasificarea terenurilor
(1) Infunctie de tipul de proprietate, terenurile se clasifici n:
a) terenuri proprietate publici;
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b) terenuri proprietate privata.

(2) In functie de domeniu, terenurile proprietate publici se clasificd in:

a) terenuri din domeniul public;

b) terenuri din domeniul privat.

(3) In functie de destinatie, terenurile fondulm funciar se clasificd in
urmatoarele categorii:

a) terenuri cu destinatie agricoli;

b) terenuri destinate fondului forestier;

c¢) terenuri destinate fondului apelor;

d) terenuri pentru constructii si amenajari;

e) terenuri cu destinatie speciala; :

f) terenuri destinate ocrotirii naturii §i ale bunurilor de patrimoniu
cultural.

(4) Terenurile din fiecare categorie de destinatie pot avea mai multe
moduri de folosinta.

(5) Organul central de specialitate care asiguri realizarea politicii in
domeniul relatiilor funciare §i monitoringului funciar aprobid Clasificatorul
terenurilor.

Articolul 5. Subiectii relatiilor funciare

(1) Subiecti ai relatiilor funciare sunt detinatorii terenurilor.

(2) Prin detinitori de terenuri In sensul prezentului Cod se inteleg titularii
dreptului de proprietate, ai altor drepturi reale limitate, precum si cei care,
conform legislatiei civile, au calitatea de posesor de drept limitat.

(3) in functie de destinatia terenurilor, dreptul subiectilor relatiilor funciare
poate fi limitat.

Articolul 6. Competenta Guvernului in domeniul relatiilor funciare

Guvernul are urmatoarele competente:

a) de organizare si planificare strategics, asigurare a elaboririi si
aprobarii documentelor de politici, a cadrului normativ si institutional in scopul
punerii in aplicare a politicilor in domeniul utilizérii fondului funciar, ameliorarii
si conservarii solurilor Republicii Moldova;

b) aprobd hotirari pentru aprobarea listelor terenurilor proprietate a
statului, delimitate In functie de apartenenti si pe domenii; ‘

¢) administreazd terenurile proprietate a statului prin intermediul
autoritdtii administrative in domeniul administrarii si deetatizirii proprietifii
publice;

d) modifica categoria de destinatie a terenurilor proprietate a statului si a
terenurilor de calitate superioari;

€) asigurd si organizeazd controlul asupra folosirii si protectiei solului; |

f) decide, in conditiile legii, in privinta actelor juridice de administrare
privind bunurile domeniului public al statului, precum si in privinta actelor
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juridice de administrare sau de dispozitie privind bunurile domeniului privat al
statului;

g) aprobd hotdrdri pentru schimbul terenurilor proprietate publici a
statului; :
h) aprobid hotarari privind trecerea terenurilor proprietate a statului din
domeniul public in domeniul privat al statului si invers;

i) aproba misuri de aplicare a prevederilor stabilite in prezentul Cod;

g) retrage terenurile proprietate a statului pentru cauza de utilitate publici,
in conformitate cu legislatia. '

Articolul 7. Competenta organului central de specialitate care asiguri
realizarea politicii in domeniul relatiilor funciare si monitoringului funciar

Organul central de specialitate care asigurd realizarea politicii in domeniul
relatiilor funciare i monitoringului funciar are urmitoarele competente:

a) elaboreazd §i monitorizeazd politicile In domeniul conservirii si
sporirii fertilitafii solului;

b) elaboreazi si monitorizeazd politica statului in domeniul relatiilor
funciare si monitoringului funciar;

c) elaboreazd, in baza rezultatelor cercetdrilor stiintifice, misuri de
protectie a solului;

d) adoptd bune practici de folosinti a terenurilor;

e) elaboreazd, coordoneazi si aprobd reguli de creare §i tinere a
cadastrului funciar;

f) coordoneazi cadastrul funciar.

Articolul 8. Competenta autorititilor administrative de implementare
a politicilor in domeniul relatiilor funciare si monitoringului funciar

Autoritatea administrativd de implementare a politicilor Tn domeniul
relatiilor funciare gi monitoringului funciar are urmatoarele competente:

a) implementeazd politicile In domeniul conservirii si sporirii fertilittii
solului; :
b) implementeazd politica statului in domeniul relatiilor funciare si
monitoringului funciar;

c) implementeaza politici in domeniul cadastrului funciar;

d) administreazd terenurile proprietate a statului;

e) implementeazd politica statului in domeniul delimitfirii terenurilor
proprietate a statului;

f) elibereaza titluri de autentificare a dreptului detinitorului de teren
pentru terenurile proprietate a statului.

Articolul 9. Competenta administratiei publice locale de nivelul al
doilea in domeniul relatiilor funciare
De competenta consiliilor raionale si municipale §i a unitdtii teritoriale
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autonome Gégauzia (Gagauz-Yeri) tin:

a) aprobarea tinerii cadastrului funciar al raionului, municipiului, unitatii
teritoriale autonome Gigauzia (Gagauz-Yeri) si organizarea reglementirii
regimului proprietatii funciare;

b) elaborarea programelor, schemelor, proiectelor si a planurilor de
reglementare a regimului proprietitii funciare pe teritoriul raionului,
municipiului unititii teritoriale autonome Gégéuzia (Gagauz-Yeri) si asigurarea
realizirii lor;

¢) adoptarea deciziel, in conditiile legii, In privinta actelor juridice de
administrare privind bunurile domeniului public al unitdtii administrativ-
teritoriale, precum si in privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie
privind bunurile domeniului privat al unititii administrativ-teritoriale;

d) schimbul terenurilor proprietate publici a unitdtii administrativ-
teritoriale pe al cérei teritoriu se afla terenul;

e) coordonarea suprafetelor care ramén in proprietatea statului tn limita
raionului, municipiului si unitétii teritoriale autonome Gégiuzia (Gagauz-Yeri);

f) elaborarea propunerilor privind hotarele unititilor administrativ-
teritoriale de nivelul al doilea, coordonarea si stabilirea hotarelor respective;

g) schimbarea destinatiei terenurilor proprietate a raionului, municipiului
sau pe ale cirei teritoriu se afli terenul proprietate a persoanei fizice sau juridice,
in temelul cererii proprietarului, cu exceptia terenurilor proprietate a statului, in
modul stabilit de prezentul Cod;

h) aprobarea modificérii hotarelor unititilor administrativ-teritoriale in
cazul transmiterii unor terenuri din componenta unei unititi administrativ-
teritoriale de nivelul Intdi in componenta altei unititi administrativ-teritoriale de
nivelul intdi, In temeiul deciziilor autontatﬂor deliberative ale fiecdrei unititi
administrativ-teritoriale;

i) Instrdinarea terenurilor din domeniul pnvat al unitatii administrativ-
teritoriale pe al cérei teritoriu se afla terenul;

j) transmiterea in administrare, gestiune, concesiune, superficie,
comodat, locatiune sau arendi a terenurilor proprietate a unitatii administrativ-
teritoriale;

k) retragerea terenurilor proprietate publici a unititilor administrativ-
teritoriale pentru cauzi de utilitate publicd, in conformitate cu legislatia.

Articolul 10. Competenta administratiei publice locale de nivelul intai
'In domeniul relatiilor funciare
Consiliul local are urmétoarele competente:
a) stabilirea hotarelor unitatilor administrativ-teritoriale de nivelu] Tntai;
b) schimbarea destinatiei terenurilor proprietate a unititilor administrativ-
teritoriale sau pe al cérei teritoriu se afld terenul proprietate a persoanei fizice sau
juridice, In temeiul cererii proprietarului, cu exceptia terenurilor proprietate a
statului, Tn modul stabilit de prezentul Cod;
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c) stabilirea cuantumului- impozitelor funciare, fincasarea lor fin
conformitate cu titlul VI din Codul fiscal nr. 1163/1997;

~d) decide, in conditiile legii, In privinta actelor juridice de administrare
privind bunurile domeniului public al unitétii administrativ-teritoriale, precum si-
In privinta actelor juridice de administrare sau de dispozitie privind bunurile
domeniului privat al unitatii administrativ-teritoriale;

e)schimbul terenurilor proprietate publici a unititii administrativ-
teritoriale pe al cérei teritoriu se afld terenul;

f) instrdinarea terenurilor din domeniul privat al umta‘;n administrativ-
teritoriale pe al cérei teritoriu se afli terenul;

g)aproba tinerea cadastrului funciar al raionului, municipiului, Adunarii
Populare a Gagauziei si organizarea reglementrii regimului proprietitii funciare;
h)schimbarea modului de folosintid a terenului cu destinatie agricold
pentru amplasarea obiectivelor de infrastructurd a agriculturii, plantatiilor
* horticole si a structurilor de primire turistici, din categoria pensiunilor
agroturistice, precum $i pentru obtinerea produselor energetice.

Autoritatea executiva are urmaétoarele competente:

a) tinerea cadastrului funciar;

b) stabilirea §i aprobarea in naturd a hotarelor terenurilor in naturi
detinitorilor de teren in cazul terenurilor proprietate publicd a unititilor
administrativ-teritoriale si proprietate privata;

c) eliberarea titlului de autentificare a dreptului detinitorului de teren in
cazul transmiterii terenurilor proprietate a unitétilor administrativ-teritortale;

d) retragerea terenurilor proprietate a unititilor administrativ-teritoriale
pentru cauzi de utilitate publics, in conformitate cu legislatia.

Sectiunea a 2-a
Cadastrul fum:lar

Articolul 11. Notiunea de Cadastru fanciar

(1) Cadastrul funciar este un sistem informational automatizat, care
contine informatii cu privire la terenuri:

a) caracteristica cantitativi a terenurilor;

b) caracteristica calitativi a solurilor.

(2) Caracteristica cantitativd a terenurilor contine informatii cu privire la
suprafata terenurilor sistematizata dupa:

a) destinatii;

b) modul de folosint;

¢) categorii de detindtori funciari.

(3) Caracteristica calitativi contine informatii cu privire la calitatea
solurilor terenurilor agricole:

a) nota medie de bonitate;

b) gradul de eroziune.
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Articolul 12. Tinerea Cadastrului funciar

(1) La nivel local, Cadastrul funclar se tine de catre autoritétile publice
locale de nivelul intéi.

(2) La nivel national, cadastrul funciar se tine de citre autoritatea
administrativd de implementare a politicilor in domeniul relatiilor funciare si
monitoringului funciar.

(3) Cadastrul funciar interopereazd cu alte cadastre de specialitate si
registre de publicitate care contin date relevante despre obiectele din cadastrul
funciar.

(4) Cercetiirile pedologice necesare tinerii cadastrului funciar se
efectueazi de entitétile cu laboratoare acreditate in domeniu o dati la 10-15 ani,
iar cele agrochimice o dati la 4 ani. Pe terenurile unde s-au executat lucriri de
ameliorare sau au avut loc procese de degradare a solu1u1 precizarile se fac ori
de céte ori este necesar.

(5) Autoritatea administrativd de implementare a politicilor in domeniul
relatiilor funciare si monitoringului funciar la nivel national publicid Cadastrul
funciar pe portalul guvernamental al datelor deschise.

(6) Structura si modul de introducere a datelor in Cadastrul funciar se
stabileste de Guvern.

Articolul 13. fnscrisurile constatatoare ale drepturilor detinitorilor de
teren proprietate publica

(1) Documentele ce confirmé drepturile detinitorilor de teren sunt: titlul
de autentificare a drepturilor detindtorului de teren, eliberat de autorititile
administratiei publice locale In cazul transmiterii de citre acestea a terenurilor
proprietate a unitatilor administrativ-teritoriale sau de citre organul abilitat cu
administrarea i deetatizarea proprietdtii publice in cazul transmiterii de citre
stat a terenurilor proprietate a statului, certificatul de mostenire, contractul de
vanzare-cumpdrare, contractul de donatie, contractul de schimb, contractul de
arendd si altele acte juridice care confirmd dreptul conform Codului civil al
Republicii Moldova nr.1107/2002.

(2) Forma titlului de autentificare a dreptului detinitorului de teren se
stabileste de Guvern.

(3) Drepturile de proprietate si alte drepturi asupra terenului  se
inregistreazd 1In conformitate cu Legea cadastrului bunurilor imobile
nr. 1543/1998 si Codul civil al Republicii Moldova nr.1107/2002.

Articolul 14. Inadmisibilitatea folosirii terenurilor pini la stabilirea
hotarelor in naturi

Detinétorii de terenuri nu au dreptul la folosinta lor, inclusiv in conditii de
arendd, pana céand autoritatile publice locale nu stabilesc hotarele terenurilor, in
cazul transmiterii de c#tre acestea a terenurilor proprietate a unititilor
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administrativ-teritoriale si proprietate privati, sau autoritatea administrativd in
domeniul administrérii si deetatizérii proprietdtii publice, in cazul transmiterii de
catre stat a terenurilor proprietate a statului.

| Capitolul II
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Sectiunea 1
Proprietatea publici asupra terenurilor

Articolul 15, Terenurile proprietate publica

(1) Dreptul de proprietate asupra terenurilor proprietate publici apartine
statului sau unitafilor administrativ-teritoriale.

(2) Dreptul de proprietate al statului asupra terenurilor se exerciti de citre
Guvern, prin intermediul autoritdtii administrative In domeniul administririi si
deetatizrii proprietfii publice, iar dreptul de proprietate al unitdtii
administrativ-teritoriale se exercitdi de citre autorititile deliberative ale
administratiei publice locale/autoritatea deliberativi a administratiei publice a
unitatii teritoriale autonome Gagiuzia.

(3) Guvernul poate delega exercitarea dreptului de folosintd, administrare,
concesiune asupra terenului proprietate a statului cétre autoritétile administratiei
publice centrale.

Articolul 16. Terenurile din domeniul public al statului
In domeniul public al statului se includ terenurile care, prin natura lor sau
prin declaratia legii, sunt de uz sau de interes public si care apartin statului.

Articolul 17. Terenurile din domeniul public al unititilor
administrativ-teritoriale

In domeniul public al unititii administrativ-teritoriale se includ terenurile
care, prin natural lor sau prin declaratia legii, sunt de uz sau de interes public
destinate satisfacerii necesitétilor locuitorilor unitatii administrativ-teritoriale.

Articolul 18. Regimul juridic al terenurilor din domeniul public si
procedura de delimitare

(1) Terenurile din domeniul public formeazi obiectul exclusiv al
proprietdtii publice a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale si sunt
inalienabile, insesizabile si imprescriptibile.

(2) Regimul juridic al terenurilor din domeniul public si procedura de
delimitare este reglementatd in Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietitii
publice.
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Articolul 19. Transmiterea terenurilor proprietate publici intre stat si
autorititile publice locale '

(1) Terenurile din proprietatea publici a statului pot fi transmise in
proprietatea publicd a unitétii administrativ-teritoriale prin hotirare de Guvern,
cu acordul consiliului raional, a Adunirii Populare a Gégauziei, a consiliului
oragenesc (municipal), sdtesc (comunal).

(2) Trecerea terenurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale in domeniul public se face prin hotérire de Guvern sau
prin decizie a consiliului raional, a Adunérii Populare a Gagauziei, a consiliului
origenesc (municipal), sitesc (comunal).

(3) Trecerea terenurilor din domeniul public in domeniul privat al statului
sau al unitifii administrativ-teritoriale se face prin hotdrire de Guvern sau, dupi
caz, prin decizie a consiliului raional, a Adunirii Populare a Gigiuziei, a
consiliului ordsenesc (municipal), sitesc {comunal), dacd Constitutia Republicii
Moldova sau legea organica nu dispune altfel.

(4) Transmiterea terenurilor proprietate a statului din administrarea unei
autoritifi a administrafiei publice centrale In administrarea altei autorititi a
administratiei publice centrale se face prin hotirire de Guvern.

(5) Transmiterea ' terenurilor din proprietatea unititii administrativ-
teritoriale in proprietatea statului se efectueazd, dupd caz, la propunerea
Guvernului, prin decizie a consiliului raional, a Adundrii Populare a Gigiuziei, a
consiliului ordsenesc (municipal), sdtesc (comunal).

(6) Transmiterea terenurilor din proprietatea unei uniti{i administrativ-
teritoriale in proprietatea altei unitdti administrativ-teritoriale se efectueazi prin
decizia autoritdtii deliberative a administratiei publice locale, la solicitarea
autoritatii publice locale interesate de transmiterea terenului.

(7) Schimbul de terenuri proprietate a statului cu terenuri proprietate
publicd a unititilor administrativ-teritoriale se efectueazi prin hotirire de
Guvern, cu conditia existentei unei decizii a autoritdfii deliberative a
administratiei publice locale privind acceptul sau, dupd caz, privind solicitarea
schimbului de terenuri.

(8) Terenurile ce urmeaza a fi schimbate trebuie si fie echivalente dupa
valoare. Valoarea terenurilor este determinatid pe baza raportului de evaluare,
elaborat de cétre evaluatorul independent.

(9) In cazul in care terenurile schimbate nu au aceeasl valoare, diferenta
de valoare poate fi compensati pecuniar sau printr-o suprafati de teren cu
valoarea egald celui supus schimbului.

(10) Schimbul terenurilor din domeniul privat al statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale pe terenuri proprietate privati a unei persoane fizice sau
juridice poate avea loc in procesul de consolidare a terenurilor agricole si pentru
cauzi de utilitate publicd in conformitate cu legislatia.

Articolul 20. Instriinarea terenurilor din domeniul privat al
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statului/unititilor administrativ-teritoriale

(1) Terenul din domeniul privat al statului/unititilor administrativ-
teritoriale poate fi vandut doar prin licitatie publicd, cu exceptiile previzute de
prezenta lege.

(2) Vinzarea-cumpdrarea terenurilor din domeniul privat al unititilor
administrativ-teritoriale se efectueazi de «citre autoritatea executivi a
administratiei publice locale in baza deciziei consiliului local, iar a terenurilor
din domeniul privat al statului se efectueaza de cétre Guvern prin intermediul
autoritdtii administrative In domeniul administrarii gi deetatizirii proprietitii
publice.

(3) La incheierea contractului de vanzare-cumpirare a terenului, de citre
véanzitor pot fi stabilite grevari, cu titlu provizoriu sau perpetuu, in sarcina
dobénditorilor care vor subzista si (in sarcina) dobanditorilor subsecventi.

(4) Terenul care, dupa parametri §i amplasare, nu poate fi utilizat ca bun
imobil de sine stititor conform normativelor in domeniu se vinde prin concurs
sau la licitatie detinitorilor de terenuri aferente. In cazul in care existd un singur
defindtor de teren aferent, vinzarea-cumpdrarea terenului care nu poate fi utilizat
ca bun imobil separat se efectueaza prin contract direct la pretul de piata.

(5) Prevederile alin.(4) se aplicd si in cazul transmiterii terenurilor cu
drept de superficii, locatiune si arendd a unor astfel de terenuri. Celelalte terenuri
se transmit cu drept de superficii, locatiune si arend prin concurs sau la licitatie,
cu exceptiile prevazute de lege.

(6) Terenul de pe langa casé transmis in folosintd temporar si terenul cu
care lotul de pdmént de pe langd casd depdseste norma previzuti de legislatie,
care, potrivit parametrilor §i amplasdrii, nu poate fi format ca obiect independent
de drept, precum si care nu poate fi separat ca in comun cu alte suprafete si
formeze bunuri de sine stititoare se transmit in proprietate gratuit de citre
autoritatile publice locale persoanelor 1n a ciror posesie de fapt se afli. In cazul
in care, dup@ parametri $i amplasare, terenurile mentionate pot fi formate ca
bunuri imobile de sine stititoare, dupd formare si Inregistrare acestea se transmit
in proprietate persoanelor in drept ori se instriineazi in alt mod conform
legislatiei.

(7) Consiliul local sau statul poate greva cu servitufl si/sau alte greviri
terenul propus spre vénzare. In cazul vanzirii terenului ocupat de drumuri
tehnologice si de exploatare agricold, implicate intr-un singur proces tehnologic,
vanzatorul poate condifiona véinzarea de efectuarea comasirii sectoarelor
respective cu sectoarele de teren adiacente, definute in proprietate de cumpéritor.

(8) Dacd cumpdérdtorul nu respectd servitutile si conditiile stabilite
conform alin.(7), consiliul local sau statul va rezolutiona contractul de vanzare-
cumpdrare a terenului.

(9) Plata se face integral intr-un termen ce nu va depisi 90 de zile de la
data Incheierii contractului de vinzare-cumparare,

(10)In cazul neachitirii platii in termenele stabilite in contract,
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cumpdritorul pliteste pentru fiecare zi de intirziere o penalitate de 0,1% din
suma neachitati.

(11) Mijloacele banesti rezultate din vinzarea terenurilor din domeniul
privat al statului se varsid la bugetul de stat, iar din vinzarea terenurilor din
domeniul privat al unitdtilor administrativ-teritoriale se varsi la bugetul unitatii
administrativ-teritoriale respective.

(12) Pretul de véanzare-cumpdérare a terenulul din domeniul privat al
statului/unitatilor administrativ-teritoriale se determini de citre un evaluator
conform Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare.

(13) Consiliul local decide asupra transmiterii familiilor nou-formate a
sectoarelor de teren din rezerva autorititii publice locale, pand la epuizarea
acesteia, pentru constructia caselor de loeuit: in orage — de la 0,04 pani la 0,07
hectare, in localititi rurale — pana la 0,12 hectare.

Articolul 21. Terenurile aferente bunurilor imobile

(1) Terenul aferent este compus din suprafata de teren pe care sunt
amplasate nemijlocit bunurile imobile utilizate in procesul tehnologic si/sau
pentru deservirea acestora.

(2) Determinarea suprafetei terenului aferent fiecirei constructii In parte
se efectueazd de o Intreprindere specializati in domeniul urbanismului sau
serviciile specializate. ale autoritdtilor administratiei publice locale la cererea
persoanelor interesate, pentru determinarea suprafetei necesare in procesul
tehnologic sau necesare pentru deservirea constructiei.

(3) Pentru terenurile proprietate a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale pentru care s-a instituit dreptul de superficie prin efectul legii in
folosul proprietarului constructiei sau al proprietarilor inciperilor izolate din
constructie, planul geometric, elaborat dupé determinarea suprafetei necesare in
procesul tehnologic sau necesare pentru deservirea constructiei, se aprobid de
citre autoritatea administrativdi in domeniul administririi si deetatizirii
proprietétii publice sau de citre autoritatea publici local.

Articolul 22, Instriinarea terenurilor aferente din domeniul privat al
statului/unititilor administrativ-teritoriale

(1) Vanzarea-cumpararea terenurilor aferente din domeniul privat al
unititilor administrativ-teritoriale/Adungrii Populare a Gigiuziei se efectueazi
de cétre executivul autoritdtilor administratiei publice locale, iar din domeniul
privat al statului aferente bunurilor imobile proprietate privati se efectueazi de
citre autoritatea administrativdi in domeniul administrarii §i deetatizirii
proprietdtii publice, care, In numele statului, incheie contracte de véanzare-
cumparare.

(2) Pentru vanzarea-cumpérarea terenurilor aferente din domeniul privat
al unititilor administrativ-teritoriale, cumpéritorul depune o cerere adresati
‘administrafiei publice locale din unitatea administrativ-teritoriald unde este
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amplasat terenul, iar pentru terenurile din domeniul privat al statului aferente
bunurilor imobile cererea se depune la autoritatea administrativd in domeniul
administrérii si deetatizarii proprietatii publice.

(3) La cerere cumpéritorul va anexa schema terenului aferent, elaborat3
de serviciile specializate ale autoritdtilor administratiel publice locale sau de
intreprinderile licentiate In domeniul urbanismului, planul geometric, extrasul
din Registrul de stat al unitdtilor de drept— pentru persoanele juridice si
Intreprinderile individuale, sau copia buletinului de identitate sau a pasaportului
— pentru persoanele fizice, extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A -
si B, In original, sau copia legalizata i copia documentelor in baza cirora a fost
Inscris in Registru dreptul de proprietate asupra bunului, amplasat pe terenul
solicitat spre cumpdrare §i autorizagia de constructie si actul de inspectare a
constructiei in cazul constructiilor nefinalizate si contractul de arenda asupra
terenului aferent.

(4) Pentru vénzarea-cumpdrarea terenurilor aferente din domeniul
privat al statului, suplimentar se prezintd avizul autorititii publice centrale in
administrarea clreia se afld terenul si/sau intreprinderea/institutia care
gestioneaza terenul si/sau cladirile amplasate pe terenul supus formarii, dupi caz.

(5) Autoritatea administrativd in domeniul administririi si deetatizirii
proprietatii publice, In termen de 30 de zile de la data Inregistririi cererii cu
anexarea documentelor indicate la alin. (3) si (4), va examina si va comunica
cumpdrdtorului acordul pentru elaborarea planurilor geometrice in patru
exemplare de cétre executantii de lucrdri cadastrale in baza schemei terenului,
parte componenté a studiului de fezabilitate, sau va refuza cererea
cumpdratorului in termen de 30 de zile, in scris, indicind motlvele ce fac
imposibila Vanzarea-cumpararea terenului.

(6) La prezentarea cererii cu documentele indicate la alin. (3), primarul
este obligat sd le Inregistreze §i, In termen de 30 de zile de la data depunerii
cererii, sd examineze posibilitatea véanzirii terenului aferent solicitat, cu
suprafata indicatd in planul geometric, si si prezinte consiliului local
documentele necesare pentru adoptarea deciziei privind véinzarea terenului
aferent.

(7) Dupé adoptarea deciziei de citre consiliul local, primarul va asigura
intocmirea §1 semnarea contractului de vanzare-cump#rare a terenului aferent,
eliberdnd cumparitorului trei exemplare pentru autentificare notariali.

(8) Cumparitorul asigurd autentificarea notariald a trei exemplare si le
pune la dispozitia organului cadastral teritorial, vAnzitorului si cumpéritorului.

(9) La adoptarea de cétre consiliul local a deciziei privind véanzarea
terenului aferent, pentru fiecare teren aparte, se tine cont de interesele
proprietarilor obiectelor amplasate pe un teren comun cu acelasi numir cadastral
si ale proprietarilor terenurilor adiacente.

(10) In caz de refuz al vanzarii terenului respectiv, autoritatea care refuzi
va prezenta cumpdratorului, in termen de 30 de zile, un raspuns in scris, in care
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se vor indica motivele ce fac imposibild vinzarea-cumpérarea terenului.

(11) Suprafata terenului aferent folosit in procesul tehnologic se stabileste
in conformitate cu prevederile documentelor normative in constructii si normelor
de urbanism, In baza schemei terenului aferent, elaborate de entitatea licentiata in
domeniul urbanismului sau serviciile specializate ale autoritatilor administratiei
publice locale. In procesul elaboririi schemei terenului aferent, In functie de
destinatia terenului, se vor solicita avize de la organele pentru protectia mediului
inconjurdtor, silviculturii, urbanismului si alte organe interesate.

(12) Schema terenului aferent, elaborati de intreprinderea licentiati in
domeniul urbanismului, se coordoneazi cu organul local de arhitecturd si
“urbanism. ,

(13) Terenul folosit in surplus, nefolosit pentru necesititile tehnologice,
trece, respectiv, In administrarea autoritdfii publice locale sau in administrarea
autorititii administrative In domeniul administrarii §i deetatizdrii proprietatii
publice.

(14) In cazul in care autoritatea administratiei publice locale si, respectiv,
autoritatea administrativd in domeniul administririi si deetatizirii proprietatii
publice au stabilit ci terenul solicitat pentru cumpérare nu poate fi privatizat,
prezintd solicitantului, in termen de 10 zile, un aviz in care indicd temeiurile ce
nu permit privatizarea terenului respectiv.

(15) Pretul-de vénzare-cumpdrare a terenului aferent din domeniul privat
al statului/unititilor administrativ-teritoriale se determini in baza raportului de
evaluare, Intocmit conform Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare.

Sectiune a 2-a
Proprietatea privata asupra terenurilor

Articolul 23. Reglementarea dreptului de proprietate privati asupra
terenurilor '

(1) Dreptului de proprietate si altor drepturi reale asupra terenurilor se
aplicd - prevederile Codului civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002, cu
particularitatile stabilite de prezentul Cod.

(2) Dreptul de proprietate asupra terenurilor poate fi limitat in misura
prevazutd de prezentul Cod sau de alte acte legislative, precum si de drepturile
tertilor.

(3) Nu se admite restituirea terenurilor fostilor proprietari si urmasilor
lor.

Articolul 24. Subiectii dreptului de proprietate privata

(1) Dreptul de proprietate privatd asupra terenurilor poate fi dobandit, in
condifiile legii, de persoanele fizice i juridice, cu exceptiile stabilite de
prezentul Cod.
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(2) Persoanele striine, investitorii strdini sau apatrizii nu pot dobandi
drept de proprietate asupra terenurilor cu destinatie agricold sau din fondul
forestier prin acte juridice Intre vii, sub sanctiunea nulititii absolute a actului
juridic de dobéndire.

(3) In cazul dobandirii terenurilor mentionate in alin. (2) prin succesiune
legald, succesorii sunt obligati s& il instrdineze in termen de un an de zile.

(4) In cazul in care, in termenul previzut la alin. (3), terenul nu a fost
instrainat, autoritétile publice locale intreprind masuri de vanzare a terenului, la
valoarea de piafd, in baza raportului de evaluare Intocmit conform prevederilor
Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, de la persoana care nu
este In drept sd il detind In proprietate.

(5) Cheltuielile administrative vor fi restituite autorititilor publice locale
din pretul de vénzare a terenului, conform Metodologiei de estimare a costurilor
administrative prin aplicarea Modelului Costului Standard, aprobatd de Guvern.

Articolul 25. Obligatiile proprietarului si altor detinitori de terenuri

(1) Proprietarul si alti detindtori de teren au urmitoarele obligatii:

a) respectarea hotarelor terenului, asigurarea integrititii bornelor de
delimitare a hotarelor;

b) respectarea categoriei de destinatie a terenurilor;

¢) inregistrarea dreptului asupra terenului in Registrele de publicitate
respective;

d)efectuarea masurilor de protectie a solului in cadrul practicilor agricole;

e) respectarea dreptului de vecinitate;

f) neadmiterea actiunilor care ar afecta cantitativ, calitativ terenurile
vecine;

g) aplicarea mésurilor de protectie a solului fmpotriva poludrii;

h)aplicarea masurilor de ameliorare a solului in baza reglementirilor;

i) preintdmpinarea degradarii §i distrugerii invelisului de sol, a altor urmari
negative cauzate de factorul natural, precum gi de cel antropic;

j) combaterea eroziunii solului si stabilizarea alunec#rilor de teren;

k) intrefinerea terenurilor fintr-o stare fitosanitari (combaterea si
raspandirea buruienilor);

1) achitarea impozitelor, taxelor si altor plati aferente terenurilor;

m) notificarea in scris a autorititilor administratiei publice locale de
nivelul intdi, In termen de 30 de zile despre schimbarea modului de folosinti a
terenurilor agricole.

(2) In cazurile transmiterii terenurilor in folosint, posesiune, obligatiile
stabilite de prezentul Cod revin persoanei care a dobandit folosinta sau posesia
terenului, cu exceptia obligatiilor stabilite la alin. (1) lit. k).
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Capitolul III g
TERENURILE CU DESTINATIE AGRICOLA

Sectiunea 1
Clasificarea terenurilor cu destinatie agricoli

Articolul 26. Terenurile cu destinatie agricoli

(1) Terenurile cu destinatie agricold, indiferent de forma de proprietate,
sunt folosite pentru desfasurarea activitétii in scopul obtinerii de produse agricole
si pentru amplasarea obiectivelor de infrastructurd a agriculturii, precum si
pentru obiinerea produselor energetice si energiei regenerabile in conditiile
prevazute la alin. (2) lit. ¢) si d).

(2) Terenurile cu destinatie agricold pot fi folosite in urmatoarele moduri:

a) pentru obtinerea productiei agricole (arabile, inclusiv serele, solariile si
risadnitele, teren arabil lisat necultivat (parloagd), unul sau mai multi ani, pentru
refacerea fertilitatii solului, livezile, viile, plantatiile de nuci, plantatiile de dud,
plantatiile eterooleaginoase, arbustii fructiferi, gridinile, fanete si pasuni si altele
asemenea — cele cu vegetatie);

b) pentru constructii agricole — terenurile ocupate de depozite, de
frigidere destinate pastrérii produselor agricole, infrastructurii postrecoltare
pentru produsele agricole si infrastructurii pentru cercetiri stiintifico-practice, de
fatdri, de ateliere de reparatie si de péstrare a mecanismelor (agregatelor)
agricole, de ferme zootehnice gi obiectele infrastructurii si procesdrii primare a
productiei obtinute, pensiuni agroturistice, inclusiv amenajirile piscicole, iazurile
antierozionale, instalatiile de desecare, de irigare, daci nu au fost transmise la
altd categorie de destinatie;

c) terenurile ocupate de culturi de plante energetice lemnoase (plop,
salcie, salcAm) care au gradul de evaluare a fertilititii naturale mai mic de 40 de
puncte sau care se afld in luncile riurilor ori in alte zone cu risc de inundatii, cu
exceptia celor amplasate pe terenurile fondului apelor;

d) instalatii de panouri fotovoltaice care sunt amplasate pe terenuri cu
soluri degradate si au gradul de evaluare a fertilitatii naturale mai mic de 40 de
puncte;

e) fasii forestiere de protectie a cAmpurilor;

f) drumuri tehnologice si de exploatare agricold,

g) loturi pomicole din cadrul intovirasirilor pomicole;

h) terenuri degradate. '

(3) Obiectivele de infrastructurd de pe terenurile cu destinatie agricold se
efectueazi in baza documentatiei de proiect aprobati de institutiile abilitate §i a
autorizatiei de constructie eliberate in conditiile legii.

Articolul 27. Schimbarea modului de folosinta a terenurilor agricole
(1) Schimbarea modului de folosintd a terenurilor agricole specificate la
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art. 26 alin. (2) lit. a), c), d), e) si g) se face de citre proprietar sau de citre
detinitorul de teren, cu acordul proprietarutui.

(2) Schimbarea modului de folosintd a terenurilor agricole in scopurile
specificate la art. 26 alin. (2) lit. b) se face prin decizia consiliului local al unitatii
administrativ-teritoriale de nivelul intdi In temeiul cererii proprietarului, in cazul
oragelor resedintei de municipiu — prin decizia consiliilor municipale respective,
sau a autoritdfii administratiei publice centrale In administrarea cireia se afld
terenurile pentru terenurile proprietate a statului.

(3) Proiectele de organizare §i amenajare a teritoriului agricol se
elaboreazd de entititi de proiectare si organizare a teritoriului, in baza
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului.

(4) Autoritatile administratiei publice locale, in termenul stabilit de Codul
administrativ al Republicii Moldova nr. 116/2018, examineazd demersul si
materialele prezentate de proprietar si aduc la cunostinta acestuia decizia
autoritdtii deliberative a administratiei publice locale privind schimbarea
modului de folosinta in scopul edificirii constructiilor agricole.

(5) in termen de 30 de zile lucritoare de la schimbarea modului de
folosinta a terenurilor agricole in scopurile indicate la art. 26 alin. (2) lit. a), c),
d), e) si g), proprietarul este obligat si informeze, In scris, autorititile
administrafiei publice locale de nivelul intéi, specificdnd suprafata terenului,
modul anterior si cel actual de folosintd a terenului $i numirul cadastral al
acestuia (pentru terenurile inregistrate), In scopul modificirii inscrierilor in
Cadastrul funciar, sub sanctiunea nulitatii schimbérii modului de folosinti.

Articolul 28. Terenurile cu destinatie agricola de calitate superioari

Terenurile cu destinatie agricold de calitate superioard sunt terenurile
amplasate pe suprafati orizontald (inclinatia < 1°) si cvasiorizontald (inclinatia 1-
3°), cu nota de bonitate a invelisului de sol mai mare de 60 de puncte (indiferent
de unitatea de relief pe care sunt amplasate).

Articolul 29. Drumurile tehnologice si de exploatare agricoli
Drumurile tehnologice si de exploatare agricold sunt de interes general,
integrate In organizarea §i amenajarea teritoriului, stabilesc legitura Intre

masivele de terenuri si drumurile publice in scopul efectudrii transportului

productiei si accesului maginilor agricole necesare procesului de productie.

Sectiunea a 2-a
Arenda terenurilor agricole

Articolul 30. Contractul de arendi

Contractul de arendi se Incheie in forma scrisd conform normelor stabilite
in Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002.
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Articolul 31. Arenda terenurilor proprietate publici

(1) Terenurile agricole proprietate publicd se transmit in arendd prin
licitatie publicd de catre titularii dreptului de administrare desemnati de citre
Guvern sau de cétre autoritatile administratiei publice locale, in modul stabilit de
Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002.

(2) Modul de transmitere in arendd a terenurilor agricole proprietate a
statului se stabileste de Guvern.

Articolul 32. Transmiterea terenurilor proprietate privata in arendi
de citre autoritatea publica locala

(1) In cazul in care proprietarul terenului agricol, mai mult de 2 ani de zile
succesivi, nu fintrefine terenurile Intr-o stare fitosanitardi (combaterea si
raspandirea buruienilor), autoritatea publica locald poate si-gi rezerve dreptul de
a administra terenul respectiv, dispunind arendarea lui, in urmiatoarele conditii:

a) proprietarul terenului este somat in scris ca in termen de trei luni si ia
masurile necesare privind folosirea terénului;

b) in cazul in care somatia riméne fird raspuns, autoritatea publici locald
decide darea acestui teren In arenda pentru un termen de maximum 5 ani prin
licitatie publica ori dupi, caz, prin contract d1rect unicului de;mator de teren
adiacent,

(2) Administrarea terenului agricol de cétre autorititile publice locale nu
este un impediment pentru instriinarea sau constituirea altor drepturi reale de
cdtre proprietar.

(3) Proprietarul sau dobanditorii legali pot in orice moment, printr-o
declaratie scrisd adresatd autorittilor publice locale, si-gi intoarci dreptul de a
administra terenul agricol, contractele de arendd fiindu-le opozabile pani la
expirarea termenului pentru care au fost Incheiate. A

(4) Plata arendei terenului agricol va fi depozitati pe un cont special al
primariei.

Articolul 33. inregistrarea contractului de arenda

(1)Contractul de arendd a terenurilor si a altor bunuri agricole se
inregistreazd la autoritatea publicd locald in a cirei razi teritoriald se afld
terenurile §i alte bunuri agricole sau la organele cadastrale teritoriale din raza de
activitate, In modul stabilit de Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002.

(2) Informatia despre arenda terenurilor si altor bunuri agricole
inregistrate la organul cadastral teritorial se va prezenta autoritétii administratiei
publice locale de nivelul intdi din zona de activitate a acestuia. In cazul in care se
inregistreaza in registrul contractelor de arendd tinut in cadrul primiriei
localitdtii in a cirei razd teritoriald se afld terenurile si alte bunuri agricole
arendate, autoritatea administratiel publice locale va prezenta informatia
organului cadastral teritorial.

(3) Informatia despre arenda terenurilor si altor bunuri agricole se va
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prezenta in termen de o lund de la efectuarea inscrisurilor si va contine date
privind Inregistrarea contractelor de arendid din registrul cadastrului bunurilor
imobile, Inregistrarea, modificarea sau rezolutiunea contractelor de arenda.

Articolul 34. Subarenda terenurilor agricole

Terenurile agricole se transmit in subarendi numai cu consimtimantul
proprietarului, dat in forma scrisd si prin incheierea unui contract separat in
conditiile stabilite in Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002.

Sectiunea a 3-a
Consolidarea terenurilor agricole

Articolul 35. Consolidarea terenurilor agricole

(1) Consolidarea terenurilor agricole reprezintd un complex de actiuni
organizatorice, juridice si tehnice, acceptate de cétre proprietari, Intreprinse in
scopul optimizarii structurii terenurilor agricole in functie de proprietar,
suprafata, amplasament.

(2) Consolidarii pot fi supuse terenurile agricole situate in limitele unei
singure localitati.

(3) Consolidarea terenurilor agricole se efectueazi din initiativa
proprietarilor de terenuri prin urmétoarele modalitati:

a) In baza contractului de activitate economicd comund (cooperativele
agricole de productie);

b) prin folosirea In comun a terenurilor agricole (in conformitate cu
statutul 1ntrepnnder1lor agricole);

¢) prin separare, comasare §i redefinire a hotarelor sectoarelor de teren,
prin arendd, vanzare-cumpérare, prin schimbul sectoarelor de teren de citre
detindtorii de teren, inclusiv Intre detinétorii de teren participanti la procesul de
consolidare, precum si prin alte modalitti neinterzise de lege.

(4) In cazul necesitatii elaboriirii unui nou proiect de organizare a
teritoriului, consolidarea terenurilor agricole poate fi executatd cu acordul a cel
putin 70% din proprietarii terenurilor implicate in procesul de consolidare sau de
proprietarii care detin cel pufin 80% din suprafetele acestor terenuri.

(5) La consolidarea terenurilor agricole conform prevederilor alin. (4)
sunt respectate urméatoarele conditii:

a) consolidarea terenurilor agricole si asigure o exploatare mai eficienti a
terenurilor de pand la consolidare;

b) existd acordul persoanelor a ciror interese pot fi atinse in urma
consoliddrii terenurilor (creditorii ipotecari, arendasi);

c) In urma procedurii de consolidare nu se va micsora valoarea
terenurilor propuse pentru consolidare;

d) consolidarea nu va afecta conditiile de activitate economici a
© proprietarilor sectoarelor de teren aferente neimplicate in procesul de
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consolidare.

(6) Proprietarul terenurilor agricole cu suprafata pani la 0,25 ha atribuite
conform art. 12 din Codul funciar nr. 828/1991, care nu este de acord cu
consolidarea terenurilor este strdmutat, prin decizie a instantelor de judecats,
acordandu-se un teren echivalent cu cel dei;mut pani la consolidare in campul
consolidat. In cazul in care acordarea uni alt sector de teren echivalent cu cel
detinut pani la consolidare nu este posibild, proprietarului i se compenseazi in
bani diferenfa dintre pretul de piatd a terenului cedat fad de cel propus, de citre
proprietarii ce au initiat consolidarea. ‘

(7) Executantul proiectului de consolidare a terenurilor agricole va
proiecta astfel proiectul de consolidare ca sid asigure existenta dreptului de
ipoteci si altor drepturi reale in cazul in care terenul la momentul consolidarii era
ipotecat sau va Instiinta creditorii ipotecari In vederea luirii misurilor de
asigurare a creantelor sale.

(8) Oficiile cadastrale teritoriale nu vor inregistra terenurile consolidate
fard acordul creditorului privind modificarea, substituirea sau stingerea gajului
asupra terenurilor ipotecate pand la consolidare.

(9) Consolidarea terenurilor agricole situate pe pante se efectueazi la
" nivel de bazin de receptie (hidrografic), in special pentru combaterea eroziunii
solului si stabilizarea alunecarilor de teren.

(10) Instructiunea cu privire la modul de consolidare a terenurilor
agricole se aprobi de cétre organul central de specialitate care asiguri realizarea
politicii in domeniul relatiilor funciare si monitoringului funciar.

Articolul 36. Evaluarea terenurilor supuse consolidirii

(1) Terenurile supuse consoliddrii se evalueazi in baza pretului de
piata. _

(2) In cazul in care terenurile schimbate nu au aceeasi valoare, diferenta de
valoare poate fi compensatd printr-o suprafatd de teren cu valoarea egald celui
supus schimbului sau printr-o sumi de bani, daci aceasta este prevazuti in
contract.

Capitolul IV
TERENURILE FONDULUI FORESTIER

Articolul 37, Structura fondului forestier

(1) Terenurile din fondul forestier au urmatoarele moduri de folosinti:

a) terenuri acoperite cu paduri; ,

b) terenuri silvice destinate Imp#duririi si relmpéaduririi; ,

c) terenuri afectate gospodéririi resurselor forestiere (constructii,
infrastructurd, arabil, finate, plantatii multianuale, remize ete.);

d) terenuri pentru cresterea materialului forestier de reproducere
(pepiniere, repicaje etc.);
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¢) terenuri neproductive (pante abrupte, mlastini, stincarii, soloneturi,
bolovinisuri, répe, ravene).

(2) Solurile puternic erodate necesitd a fi protejate de eroziune prin
Impédurire sau prin formarea pajistilor temporare.

Articolul 38. Utilizarea terenurilor destinate fondului forestier

(1) Terenurile destinate fondului forestier proprietate a statului si
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale se folosesc de citre intreprinderi,
institutii, organizatii silvice, alte intreprinderi, precum si persoane fizice conform
destinatiei.

(2) Terenurile fondului forestier proprietate publici a statului pot fi
folosite in alte scopuri, dacd aceastd folosinti este compatibild cu interesele
gospodariei silvice, in baza hotérarii de Guvern.

(3) Terenurile fondului forestier proprietate privatd se folosesc de
proprietari conform destinatiei in conformitate cu Codul silvic nr. 887/1996.

Capitolul V
TERENURILE FONDULUI APELOR

Articolul 39. Structura terenurilor destinate fondului apelor
Terenurile destinate fondului apelor includ urmitoarele moduri de
folosinta: ‘

" a) terenurile ocupate de reteava hidrograficd — albiile cursurilor de ap3,
cuvetele lacurilor, iazurilor, helesteiele, fésiile riverane de protectie si terenurile
Inmlagtinite;

'b) terenurile pe care sunt amplasate constructii hidrotehnice, in afara celor
mentionate la lit. a), canalele magistrale, colectoarele, canalele de desecare,
precum si terenurile folosite pentru constructia si exploatarea instalatiilor ce
asigurd satisfacerea necesitédtilor de apa potabild, de apa tehnici, de api curativi
si alte necesitati care deservesc domeniul gospodaririi apelor.

Axticolul 40. Drepturile asupra terenurilor fondului apelor

(1) Terenurile fondului apelor pot fi in proprietate a statului, proprietate a
unitétilor administrativ-teritoriale si proprietate privati.

(2) Persoanele fizice si juridice pot construi bazine de api, helesteie,
iazuri, instalafii hidrotehnice, alte instalatii si canale.amplasate pe terenurile
private, cu exceptia terenurilor ce fac parte din fasia riverand de protectie a
apelor si fira bararea cursurilor de api ce fac parte din reteaua hidrografics, in
baza documentatiei de proiect elaboratd conform Legii nr. 163/2010 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie, cu aprobarea acesteia de citre
institutiile abilitate.
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Articolul 41. Fisiile riverane si zonele de protectie a apelor si zonele
de protectie sanitari

(1) Fasiile riverane, zonele de protectie a apelor si zonele de protectie
sanitard se stabilesc respectiv de la malurile rurilor si ale corpurilor de api, ale
statiilor §i posturilor hidrometeorologice, ale constructiilor hidrotehnice si de
acumulare a apei, ale prizelor de captare si aprovizionare cu apid potabild si
tehnologicd, ale apeductelor magistrale si interraionale.

(2) Suprafetele, conditiile si modul de folosire a terenurilor din zonele de
protectie si cele sanitare sunt reglementate in legislatia din domeniul mediului.

Capitolul VI
TERENURILE DESTINATE
CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR

Articolul 42. Modurile de folosinti a terenurilor destinate
constructiilor ‘

Terenurile destinate constructiilor includ urmatoarele moduri de folosinti:

a) pentru amplasarea constructiilor locative;

b) pentru amplasarea constructiilor comerciale si prestiri servicii;

c) pentru amplasarea constructiilor publice;

d) pentru amplasarea constructiilor industriale;

€) pentru amplasarea obiectivelor transportului;

f) pentru amplasarea obiectivelor tehnico-edilitare;

g) pentru exploatdri miniere;

h) pentru amplasarea obiectivelor recreative;

i) pentru amplasarea obiectivelor de ocrotire a naturii si patrimoniu
cultural; '

j) pentru amplasarea obiectelor gospodériei comunale (cimitir, statii de
epurare, depozite de deseuri menajere, puncte de termoficare, cazangerii, statii de
pompare a apelor, fintini arteziene, prize si capotaje de apa.

Articolul 43. Terenurile pentru amplasarea constructiilor locative

(1) Terenurile pentru amplasarea locuintelor includ: terenurile pe care
sunt sau urmeazd a fi amplasate case individuale de locuit, blocurile locative,
locuintele sociale, locuintele de serviciu, locuintele de manevri, hotelurile-azil,
caminele, locuintele cu statut special, structurile de primire turistici cu functii de
cazare, cu exceptia pensiunilor agroturistice.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea constructiilor
locative este reglementat In legislatia cu privire la urbanism si amenajarea
teritoriului.
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Articolul 44, Terenurile pentru amplasarea constructiilor comerciale
si prestari servicii

(1) Terenurile pentru amplasarea constructiilor comerciale si prestari
servicii includ: terenurile pe care sunt amplasate pietele comerciale, depozitele
angro, centrele comerciale, magazinele, sediile si bancile.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea constructiilor
comerciale §i prestéri servicii este reglementat 1n legislatia cu privire la urbanism
si amenajarea teritoriului.

Articolul 45. Terenurile pentru amplasarea constructiilor publice

(1) Terenurile pentru amplasarea constructiilor publice includ: terenurile
aferente obiectivelor administratiei publice centrale si locale, institutiilor de stat
sau municipale, obiectivelor de Invatimant si educatie, obiectivelor de cultur,
obiectivelor de sport, obiectivelor de sdnitate publicd, obiectivelor de cult,
cimitirelor, necropolelor, locurilor de depozitare a deseurilor.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea constructiilor publice
este reglementat in legislatia cu privire la urbanism si amenajarea teritoriului.

Articolul 46. Terenurile pentru amplasarea constructiilor industriale

(1) Terenurile pentru amplasarea constructiilor industriale includ:
terenurile pentru cladiri de producere si pastrare si Intreprinderile de generare a
energiei.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea constructiilor
industriale este reglementat In legislatia cu privire la urbanism si amenajarea
teritoriului.

Articolul 47. Terenurile pentru amplasarea obiectivelor transportului

(1) Terenurile pentru amplasarea obiectivelor transportului includ:
terenurile pentru transport rutier, feroviar, naval si aerian.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru 'amplasarea obiectivelor
transportului este reglementat prin legi speciale.

Articolul 48. Terenurile pentru amplasarea obiectivelor tehnico-
edilitare

(1) Terenurile pentru amplasarea obiectivelor tehinico-edilitare includ:
terenurile pentru retelele subterane gi supraterane de alimentare cu api potabild si
tehnica, de canalizare, de termoficare, de alimentare cu energie electrici, de
telefonie, constructiile supraterane de pozare a instalatiilor electrice, statiile de
pompare §i de punere sub presiune, alte constructii si instalatii ce fac parte din
dotarea edilitard de interes public sau comun.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea obiectivelor tehnico-
edilitare se reglementeaz3 prin legi speciale.
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Articolul 49. Terenurile pentru exploatiri miniere

(1) Terenurile pentru exploatédri miniere includ: terenurile utilizate pentru
prospectiuni, exploatiri sau extragerea zicamintelor.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea exploatirilor miniere
se reglementeaza prin legi speciale.

Axticolul 50. Terenurile pentru amplasarea obiectivelor recreative

(1) Terenurile pentru amplasarea obiectivelor recreative includ: terenurile
care sunt utilizate pentru amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor
pentru odihnd si turism.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea obiectivelor
recreative se reglementeaza prin legi speciale.

Capitolul VII 3
TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Articolul 51. Terenurile pentru amplasarea constructiilor speciale

(1) Terenurile pentru amplasarea constructiilor speciale includ: terenurile
destinate necesitétilor de apérare §i terenuri pentru autorititile administrative si
institufiile din subordinea Ministerului Aparérii, Ministerului Afacerilor Interne
(incaperi de productie, administrative, de locuit gi social-culturale apartinind
unitdtilor militare, organizatiilor si institutiilor de invatamant in domeniul
apardrii, poligoane de instructie, lacuri de acumulare/iazuri, zone de control de-a
lungul frontierei de stat a Republicii Moldova, aerodromuri si heliport, teren
pentru decolarea/aterizarea aeronavelor si a aparatelor de zbor ultrausoare, spatii
(poligoane) pentru parcarea tehnicii militare, ateliere de reparatie, depozite
pentru pdstrarea carburangilor si pieselor de schimb, statiuni de alimentare a
maginilor, céi ferate de acces, statti de pompare si epurare a apei, statii de pompe,
comunicatii ingineresti §i plantatii de protectie, amenajirile care deservesc
activititile domeniilor speciale, inclusiv terenurile culoarului de frontier si fisia
de protectie a frontierei i altele asemenea).

(2) Folosirea terenurilor mentionate.la alin. (1) in alte scopuri este
interzisa.

Articolul 52. Structura terenurilor cu alta destinatie specialid

(1) Terenurile cu destinatie speciald sunt proprietate a statului.

(2) Modul de repartizare si utilizare a terenurilor destinate necesititilor de
apdrare sl pentru autorititile administrative si institutiile din subordinea
Ministerului Afacerilor Interne se stabileste de Guvern.
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Capitolul VIII
TERENURILE DESTINATE OCROTIRII NATURII
SI BUNURILOR DE PATRIMONIU CULTURAL

Articolul 53. Terenurile pentru amplasarea obiectivelor de ocrotire a
naturii

(1) Terenurile pentru amplasarea obiectivelor de ocrotire a naturii includ:
terenurile utilizate pentru obiectele si complexele naturale ale ariilor naturale
protejate de stat si spatiile verzi ale localititilor.

(2) Regimul juridic al terenurilor ariilor naturale protejate de stat este
reglementat de Legea nr.1538/1998 privind fondul ariilor naturale protejate de
stat si Legea nr. 591/1999 cu privire la spatiile verzi ale localitdtilor urbane si
rurale.

Articolul 54. Terenuri pentru amplasarea bunurilor de patrimoniu
cultural

(1) Terenurile pentru amplasarea bunurilor de patrimoniu cultural includ:
terenurile pe care sunt amplasate monumente care fac parte din patrimoniul
cultural, patrimoniu arheologic si mormintele de rdzboi dacd nu fac parte din
terenurile cu alt mod de folosinta.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea obiectivelor de
valoare istorico-culturald este reglementat de Legea nr. 1530/1993 privind
ocrotirea monumentelor, Legea nr. 218/2010 privind protejarea patrimoniului
arheologic, Legea monumentelor de for public nr. 192/2011 si Legea
nr. 161/2017 privind regimul mormintelor si operelor comemorative de rizboi.

Capitolul IX
SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENURILOR

Articolul 55. Nofiuni generale
Destinatia terenului se considerd modificati la data emiterii actului
administrativ.

Articolul 56. Schimbarea destinatiei terenurilor

(1) Schimbarea destinatiei terenurilor, cu exceptia destinatiei de terenuri
prevézute la alin. (3), se aproba:

a) prin hotirdre a Guvernului — pentru terenul proprietate a statului, cu
avizul consiliului unitdtli administrativ-teritoriale de nivelul intdi pe al c#rei
teritoriu se afld terenul si In cazurile prevazute la alin. (46);

b) prin decizie a consiliutui unititii administrativ-teritoriale de nivelul
int&1, respectiv, prin hotdrdrea Adundrii Populare a Gigiuziei in a céror
proprietate se afld terenul;

c) prin decizie a consiliului unittii administrativ-teritoriale de nivelul
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intéi pe al cérei teritoriu se afld terenul proprietate a persoanei fizice sau juridice,
in temeiul cererii proprietarului.

(2) In cazul extragerii substantelor minerale utile schimbarea destinatiel
terenurilor poate fi efectuati in temeiul cererii proprietarului sau tn temeiul
cereril definatorului de teren cu acordul proprietarului autentificat notarial.

(3) Pe terenurile utilizate n limitele perimetrului minier n scopul
extragerii substantelor minerale utile pot fi amplasate instalatii si echipamente
tehnologice de procedurd sau cercetare si constructii provizorii demontabile,
executate In scopul organizérii de santier, care pot fi reamplasate pe parcursul
exploatdrii zicdmantului in limitele perimetrului minier, In baza proiectului
perimetrului minijer pentru extragerea substantelor minerale utile.

(4) In termen de 30 de zile lucritoare dupd definitivarea extragerii
substantelor minerale utile, acestea se dezasambleaz3 si se demoleaza.

(5) Se interzice schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold, de
calitate superioard §i a terenurilor din fondul forestier, rezervatii istorico-
culturale si naturale, monumentelor istorice si situri arheologice, precum si
desfisurarea aici a oricdror activititi care contravin destinatiei acestora, cu
exceptia cazurilor previzute la alin. (6).

(6) Se permite modificarea destinatiei terenurilor agricole de calitate
superioard si a terenurilor din fondul forestier 1n altd categorie de destinatie in
urmaitoarele cazuri:

a) amplasirii obiectelor liniare (drumuri, linii de comunicatii electronice,
retele de gaze naturale, energie electrics, energie termic3, aprovizionare cu api si
canalizare, conducte).

(7) Constructia obiectelor de protectie a solului, ameliorative, forestiere nu
se considerd modificare a categoriei destinatiei terenului.

(8) Criteriile de selectare a terenurilor agricole de calitate superioari
pentru cazurile mentionate la alin. (4) se stabilesc de Guvern.

Articolul 57. Modul de schimbare a destinati¢i terenurilor

(1) Detinatorii de terenuri interesati de schimbarea destinatiei terenurilor
prezintd un demers:

a) autorititii administrative de implementare a politicilor in domeniul
relatiilor funciare si monitoringului funciar — pentru terenurile proprietate a
statului, cu acordul prealabil al autoritdtii administratiei publice centrale care
administreazi terenul;

b) autoritdfii executive a unititii administrativ-teritoriale de nivelul intai
— pentru terenurile proprietate a unitétii administrativ-teritoriale respective;

c) autoritdfii executive a unititii administrativ-teritoriale de nivelul ntai —
pentru terenurile proprietate privata.

(2) Detinatorii de terenuri interesati de schimbarea destinatiei terenurilor
anexeazd la demers: documentul ce atestd identitatea detindtorului de teren si
schema de amplasare a imobilului si a retelelor edilitare, avizati de citre

YAOOTNANUL 20200HOT AR ART\2 5402425402 -redactat-ro.docx



27

arhitectul-sef, autorititile centrale din domeniul sdnititii, mediului, situatiilor
exceptionale si urbanismului i, dupd caz, acordul de mediu, emis de cétre
autoritatea competentd In conformitate cu prevederlle Legii nr. 86/2014 privind
evaluarea impactului asupra mediului.

(3) In cazul ‘schimbérii destinatiei terenurilor agricole si din fondul
forestier, se anexeazi suplimentar: studiul pedologic elaborat de intreprinderile
in domeniu §i acordul proprietarului sau detindtorului de teren cu acordul
proprietarulul privind casarea plantatiilor (pentru terenurile ocupate de plantatii
perene).

(4) In cazul schimbirii categoriei de destinajie a terenurilor pentru
exploatarea zacamintelor de substante minerale utile, se anexeazi suplimentar:
actul de certificare a perimetrului minier si proiectul de recultivare a terenurilor
sau actul comisiei autoritdtii administrafiei publice locale privind finalizarea
lucrérilor de recultivare a terenurilor (in cazul extinderii carierelor existente ori
al solicitérii de noi terenuri in localitatea respectivé sau in alt localitate), pentru
exploatarile de ziciminte minerale utile epuizate, incheierea pedologici privind
determinarea notei de bonitate a solurilor, pentru terenurile refncadrate n circuit
dupa recultivare, In scopul calculdrii prejudiciului cauzat de degradarea stirii de
calitate a solului.

(5) Nu se permite transmiterea (schimbarea destinatiei) terenurilor pentru
extinderea carierelor fird prezentarea actelor privind recultivarea si reincadrarea
in circuitul agricol a terenurilor transmise anterior, conform proiectului si
planului calendaristic de exploatare §i recultivare a zacimantului.

(6) In cazul schimbarii categoriel de destinatie a terenurilor proprietate a
statului autoritatea administrativd de implementare a politicilor in domeniul
relafiilor funciare si monitoringului funciar, pe baza materialelor previzute la
alin. (2) si (3), Intocmeste dosarul si, In termen de o luni, elaboreazi si
promoveaza proiectul hotirarii pentru examinare in cadrul sedintelor secretarilor
generali ai ministerelor.

(7) Pentru terenurile proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale,
autoritatea executivd a unititii administrativ-teritoriale, dupi caz, pe baza
materialelor previzute la alin. (2) si (3) si a dosarului ntocmit, prezintd
consiliului unitdtii administrativ-teritoriale de nivelul intdi sau al doilea si,
respectiv, Adundrii Populare a Gégiuziei spre aprobare decizia privind
schimbarea destinatiei terenurilor.

(8) Pentru terenurile proprietate privati, pe baza materialelor previzute la
alin. (2) si (3), autoritatea executivi a unitdtii administrativ-teritoriale prezinti
consiliului unitétii administrativ-teritoriale de nivelul intai pe al cérei teritoriu se
afla terenul spre aprobare decizia privind schimbarea destinatiei terenurilor.

(9) Guvernul, consiliul unititii administrativ-teritoriale de nivelul Intai,
Adunarea Populard a Gigduziei adoptd hotdrdrea/decizia de schimbare a
destinafiei terenurilor din categoriile de terenuri cu destinatie agricold si din
fondul forestier, precum si din alte categorii de destinatii de terenuri incluse in
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circuitul agricol, pentru a fi folosite in alt scop decét cel agricol, in termen de o
luni de la transferarea de citre persoanele fizice sau persoanele juridice la
bugetele respective a mijloacelor banesti echivalente cu pierderile cauzate de
excluderea terenurilor din circuitul agricol si din fondul forestier, conform
tarifelor stabilite de cétre Parlament.

(10) Schimbarea destinatiei terenurilor se efectueazi numai dupi
compensarea pierderilor.

Articolul 58. Compensarea pierderilor cauzate de excluderea
terenurilor din destinatia terenurilor agricole si ale fondului forestier

(1) Compensarea pierderilor cauzate de excluderea terenurilor din
categoria cu destinatie agricola §i din fondul forestier se efectueazi in toate
cazurile de citre persoanele fizice si persoanele juridice interesate, indiferent de
scopul excluderii terenurilor §i tipul de proprietate asupra lor.

(2) Mijloacele banesti destinate compensdrii pierderilor cauzate de
excluderea terenurilor din categoriile de terenuri cu destinatie agricold si ale
fondului forestier, precum §i din circuitul agricol se incaseazi la bugetul de stat
In cazul in care decizia a fost aprobati prin hotardre a Guvernului, iar la bugetul
unitdtii administrativ-teritoriale in cazul in care decizia a fost adoptati de
consiliul unitdtii administrativ-teritoriale de nivelul Intéi.

(3) Mijloacele bénesti destinate compensarii pierderilor cauzate de
excluderea terenurilor din categoria cu destinatie agricola si din fondul forestier,
precum si din circuitul agricol si de acordare a lor la alte categorii de destinatie a
. terenurilor se Incaseazd la bugetul de stat sau, dupa caz, la bugetul unititii
administrativ-teritoriale respective.

(4) Metodologia de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea
terenurilor cu destinatie agricold sau forestierd la o altd categorie de destinatie se
aprobd de Parlament.

(5) 1In cazul excluderii terenurilor din categoria cu destinatia agricold i
din fondul forestier pentru lucriri de utilitate publicd declarate in conditiile Legii
exproprierii pentru cauzd de utilitate publici nr. 488/1999, pentru crearea
parcurilor industriale in conditiile Legii nr. 182/2010 cu privire la parcurile
industriale, a celor de uz public, a celor destinate extinderii sau creérii zonelor
economice libere, in conditiile Legii nr. 440/2001 cu privire la zonele economice
libere, precum si a celor ce urmeaza a fi trecute la destinatia fondului forestier nu
se compenseaza pierderile domeniului agricol.

Articolul 59. Retragerea temporari a unor terenuri din circuitul
agricol sau din fondul forestier

(1) Retragerea temporard a unor terenuri din circuitul agricol sau din
fondul forestier, cu exceptia terenurilor fondului forestier proprietate a statului,
pentru cercetare geologicd, lucririle de cercetare arheologicd, de instalare a
lintilor de comunicatii electronice, de instalare a retelelor de transport si
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distributie a energiei electrice, gaze naturale, energie termicé, a retelelor si a
sistemelor de aprovizionare cu apd gi canalizare si a altor instalatii similare pe
terenurile proprietate a unititilor administrativ-teritoriale si proprietate privatd se
aproba de autorititile administratiei publice locale, iar pentru terenurile
proprietate a statului — de Guvern, cu avizul organelor de mediu din teritoriu in
ambele cazuri.

(2) Iar in cazul constructiei si extinderii drumurilor publice, ciilor ferate,
digurilor de protectie contra inundatiilor pentru prevenirea, stoparea si lichidarea
consecintelor proceselor geologice periculoase, se permite retragerea temporara a
terenurilor din circuitul agricol pentru extragerea pana la o adancime de 5 metri a
rocilor sedimentare, a celor neconsolidate, a argilei, a argilei nisipoase, a
nisipului argilos, cu acordul proprietarului sauw administratorului terenului §i cu
avizul organelor de mediu.

(3) In caz de necesitate a lichidirii urmsrilor avariilor si a executirii
lucrdrilor de urgenta, retragerea temporard a terenurilor din circuitul agricol sau
forestier se va efectua, indiferent -de tipul proprietate, cu acordul
proprietarului/detinitorului de teren, dupa caz, in conditiile stabilite de Legea
exproprierii pentru cauzi de utilitate publicid nr.488/1999 sau de Legea
nr. 1384/2002 cu privire la rechizitiile de bunuri si prestérile de servicii in interes
public.

(4) Modul de retragere temporara a unor terenuri din circuitul agricol sau
din fondul forestier se realizeazi conform procedurii aprobate de organul central
de specialitate care asigurd realizarea politicii in domeniul relatiilor funciare si
monitoringului funciar.

Articolul 60. Repararea prejudiciilor cauzate detinitorilor de terenuri

(1) Prejudiciile cauzate prin retragerea temporard a terenurilor din
circuitul agricol sau forestier, precum si prin limitarea drepturilor sau prin
degradarea calitdtii solului ca urmare a activitétii persoanelor juridice sau fizice
vor fi reparate integral, inclusiv beneficiul ratat, detindtorilor de terenuri care au
suportat prejudiciile.

(2) Repararea prejudiciilor este pusd pe seama persoanelor fizice sau
juridice carora li s-au repartizat terenuri, precum si a persoanelor fizice sau
juridice a céror activitate duce la limitarea drepturilor detinatorilor de terenuri in
legiturd cu stabilirea zonelor de protectie, a zonelor sanitare si de apdrare a
obiectelor, la degradarea calitatii terenurilor adiacente ori la folosirea lor in alte
scopuri, la diminuarea volumului i a calitdtii productiei agricole si fondului
forestier, conform tarifelor stabilite de Parlament. -
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Capitolul X
AMELIORAREA SOLULUI $1
AMENAJAREA TERENURILOR

Articolul 61. Ameliorarea solului

(1) Ameliorarea solului se realizeazd prin lucrdri de prevenire si de
combatere a proceselor de degradare si de poluare a solului, provocate de
fenomene naturale sau cauzate de activitifi economice si sociale.

(2) Lucrarile necesare pentru protectia si ameliorarea solului se stabilesc
pe baza de studii si proiecte, Intocmite la cerere de organele de cercetare si
proiectare de specialitate, In corelare cu cele de amenajare si organizare a
teritoriului, i se executd de cafre detindtorii terenurilor sau de cétre unititi
specializate In domeniu conform conditiilor si procedurilor stabilite de organul
central de specialitate.

(3) Statul sprijind realizarea lucrdrilor pentru protectia si ameliorarea
solului prin intermediul politicilor In domeniu, suportind partial sau total
cheltuielile in limita alocatiei bugetare aprobate

(4) Terenurile care prin degradare si poluare si-an pierdut, total sau
partial, capacitatea de productie pentru culturi agricole sau silvice vor fi
constituite in perimetre de ameliorare.

(5) Perimetrul de ameliorare se constaté, se delimiteazi si se selecteazi in
baza investigatiilor pe teren de specialisti ai administratiei publice locale, care,
dupi caz, pot solicita asistent? si consultantd din partea expertilor din domeniu, a
institutiilor de cercetiri de profil, a institutiilor implementatoare, conform
conditiilor si procedurilor de realizare a activitdfilor de Tmbunatitiri funciare,
protectie, conservare si sporire a fertilitatii solurilor stabilite de organul central
de specialitate.

Articolul 62. Obligativitatea mésurilor de ameliorare

(1) Terenurile se utilizeazd in baza proiectelor de organizare a terenurilor
aprobate de autorititile publice locale, care vor include masuri obligatorii de
protectie si de ameliorare a solului.

(2) In cadrul proiectelor de organizare si de amenajare a terenurilor
misurile de protectie si de ameliorare se stabilesc In functie de complexitate,
dimensiuni, obligativitate.

(3) Masurile de ameliorare a solului stabilite pentru terenurile unui singur
detinator vor avea un continut obligatoriu pentru acesta.

(4) In scopul evitdrii §i minimalizirii diverselor forme de degradare a
solului: eroziune cu api si/sau eoliand, reducere a rezervelor de humus si
elemente Dbiofile, compactare si destructoare, supraumezire, salinizare si
solonetizare, alunecare si surpare de teren, poluare fizica, chimici si biologic,
detindtorii de terenuri sunt obligati s& anunte autorititile administratiei publice



31

locale si de protectie a mediului in cazul accidentelor cu impact poluant si si
solicite activitafi In scopul identificrii substanfelor poluatoare, nivelului de
poluare si al elaborarii masurilor de remediere a terenurilor poluate.

(5) In scopul monitorizirii stirii toxice a solurilor, detindtorii de terenuri
solicitd institutiilor specializate evaluarea periodicd a acestora o dati la 5-7 ani,
n cazul unor riscuri sporite, dupa cum este mentionat in Cartea istoriei cdmpului,
o datd la 10-15 ani, in cazul unor riscuri moderate, si o datd la 15-25 de ani, in
cazul unor riscuri reduse. ‘

(6) Detindtorii de terenuri vor respecta valorile-limitd pentru cantititile de
metale introduse n sol pe unitatea de suprafati si pe unitatea de timp, prezentate
in mdsurile de protectie a solului in cadrul practicilor agricole aprobate de
Guvern.

(7) Detinitorii de terenuri sunt obligati s& se asigure ca nimolurile care
urmeazi a fi utilizate pe soluri au fost tratate.

(8) In cazul utilizdrii ndmolurilor, utilizatorii asigurd analiza solului.

(9) Detindtorii de terenuri agricole care utilizeazda nimolurile pentru
fertilizare tin la zi registre care sd contind informatii despre:

a) cantititile de ndmoluri, achizifionate si cele consumate;

b) compozitia si caracteristicile nimolurilor fatd de parametrii specificati
in mésurile de protectie a solului in cadrul practicilor agricole aprobate de
Guvern. ‘

c) tratamentele carora au fost supuse namolurile;

d) numele si adresele furnizorilor de ndmoluri si locul de utilizare a lor.

" (10) Informatiile privind metodele de tratament si rezultatele analizelor
namolurilor sunt comunicate la cererea autoritétilor competente.

Articolul 63. Masurile de protectie si de ameliorare a calitatii solului

In cadrul proiectelor de organizare §i amenajare a teritoriului se aplici
urmatoarele mésuri de protectie si de ameliorare a calitatii solului:

a) teritorial-organizatorice; ‘

b) agroameliorative tehnice;

¢) silvoameliorative;

d) hidroameliorative.

Articolul 64. Masurile teritorial-organizatorice

(1) Masurile teritorial-organizatorice includ urmétoarele activitati:

a) revederea structurii folosintelor agricole si silvice, in raport cu natura
proceselor de degradare, conditiile de relief si climi;

b) organizarea mdsurilor de protectie antierozionald pentru terenurile
arabile;

c) amplasarea in asolamente a culturilor care protejeaza terenurile contra
eroziunii pe versanti;

d) respectarea principiilor antierozionale de cultivare a plantelor;
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e) dirijarea functiondrii tuturor sistemelor de folosire rafionald a
terenurilor;

f) organizarea corectd a teritoriului In conformitate cu limita ecologicé a
landsaftului.

(2) Responsabilitatea  aplicarii  mdésurilor organizatorice revine
detinatorului de terenuri.

Articolul 65, Masurile agroameliorative

(1) Pentru fiecare teren, proiectul de organizare i de amenajare a
terenurilor include recomanddrii concrete pentru aplicarea mésurilor
agroameliorative.

(2) Masurile agroameliorative includ urmétoarele activitéti de:

a) precautie si masuri de prevenire a deteriorarii fizice a solului;

b) prevenire a degradarii si de refacere a structurii solului;

c) prevenire a eroziunii solului in cadrul plantatiilor multianuale;

d) prevenire a epuizrii solurilor;

€) prevenire a poludrii solurilor;

f) atenuare a secetel pedologice.

Articolul 66. Masurile silvoameliorative

(1) Masurile silvoameliorative includ activititi de prevenire a eroziunii
solului.

(2) Fasiile de protectie a terenurilor agricole si plantatiile forestiere se
efectueazd in baza unor proiecte de organizare a teritoriului concomitent cu
amenajarea hidrologici a terenurilor.

(3) Fagiile de protectie a terenurilor agricole si plantatiile forestiere se
creeazi In baza proiectelor, In functie de conditiile concrete ale terenurilor.

(4) La formarea terenului se va {ine cont de necesitatea credrii fisiilor
forestiere. . e e e ST et it gy bt g B
(5) Misurile silvoameliorative se efectueazi din-conful proprietarului de
teren sau de cétre unitdtile specializate in domeniu conform conditiilor si
procedurilor stabilite de organul central de specialitate.

Articolul 67. Masuri hidroameliorative

(1) Masurile hidroameliorative includ urmétoarele activitéti de:

a) prevenire si combatere a alunecirilor de teren;

b) prevenire a formarii excesului de umiditate.

(2) Masurile hidroameliorative (constructia si exploatarea sistemului de
irigare, constructia si exploatarea sistemului de desecare-drenaj) se aplici in baza
proiectelor aprobate de institutiile de proiectare din domeniu, in functie de
caracteristicile concrete ale terenurilor, in cazurile In care masurile teritorial-
organizatorice, agroameliorative, silvoameliorative nu aduc rezultatul scontat.

(3) Pentru prevenirea degradérii solului prin irigare se determini analiza
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chimicd a apei pentru irigare si aprecierea pretabilitatii solurilor la irigare, ce se
efectueazi de citre laboratoarele acreditate in domeniu.

Articolul 68. Protectia antierozionali a solului si combaterea
alunecirilor de teren

Actiunile de prevenire, combatere si protectie a eroziunii excesive §i a
alunecirilor de teren includ: _

a) identificarea terenurilor erodate, stabilirea categoriilor §i a gradului
eroziunii, inclusiv a alunecirii terenurilor;

b) organizarea teritoriului in functie de masurile antierozionale aplicate;

c) aplicarea asolamentelor si a sistemelor antierozionale de culturi
specifice in benzi si fisii inierbate, aplicarea agrotehnicii antierozionale;

d) inierbarea pantelor, transformarea terenurilor puternic erodate in finete
cultivate;

e) crearea fasiilor forestiere, impadurirea terenurilor afectate de aluneciri
si puternic erodate;

f) efectuarea lucrdrilor hidrotehnice de regularizare a scurgerii apelor pe
versanfi $i de corectare a cursului torentelor care ameninti terenurile cu
destinatie agricold, localitdtile, ciile de comunicatie, obiectele economice si
sociale.

Articolul 69. Conservarea terenurilor

(1) Sunt supuse conservirii terenurile puternic erodate, supuse in
continuare pericolului eroziunti, daca lipsesc alte metode de stopare a degradarii
si posibilitati de Innoire a insusirilor lor utile, precum si terenurile poluate
radioactiv, chimic si biologic, de pe care este imposibila obtinerea unei productii
biologic pure si lipsesc conditiile sigure pentru s@nitatea, traiul si odihna
populatiei.

. (2).Pe, terenurile. conservate din. cauza poludrii cu substante toxice se
intétzice activitatea economicd, cu excepiia cazurilor in care este necesard
ingrijirea lor. |

(3) In cazul conservirii terenurilor cu soluri degradate sau poluate fard
vina detindtorilor, datoritd faptei unei persoane fizice sau juridice, proprietarul va
cere celui vinovat cheltuielile necesare pentru refacerea si ameliorarea solului.

(4) Proprietarilor de terenuri li se compenseazid pierderile cauzate de
conservarea terenurilor sub forma despagubirilor banesti sau prin acordarea unui
teren echivalent, In schimbul celui degradat.

(5) Necesitatea conservérii se stabileste in baza proiectului de organizare
si de amenajare a terenurilor, a altor cercetari chimice, bacteriologice,
radioactive, la cererea proprietarilor sau din initiativa autorititilor administratiei
publice locale.

(6) Conservarea terenurilor, stabilirea termenului de conservare si a
conditiilor concrete de ingrijire a acestor terenuri se efectueazd prin decizia
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consiliului local, In raza ciruia se afli terenul.
(7) Terenurile conservate sunt trecute intr-o evidentd speciald in Cadastrul
funciar.

Articolul 70. Decopertarea stratului de sol fertil la efectuarea
lucrarilor de excavare si constructii

(1) Executarea lucrarilor de excavare si constructie pot fi efectuate doar
dupd decopertarea stratului de sol fertil, pastrarea si folosirea lui pentru
restabilirea fertilititti terenurilor cu productivitate redusi si' recultivarea
terenurilor degradate in urma extragerii substantelor minerale utile.

(2) Persoanele fizice sau juridice care doresc sd amplaseze obiecte pe
terenuri cu sol fertil sunt obligate si ia misuri prealabile executdrii constructiei
obiectelor de decopertare selectiva a stratului de sol fertil, pe care si-1 distribuie
si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de
autorititile administratiei publice locale, In vederea punerii In valoare sau
ameliordrii acestor terenuri.

(3) Depozitarea stratului de sol fertil pe alte terenuri cu destinatie agricolad
se face numai cu acordul proprietarilor acestora, fard plata pentru sporul de
valoare astfel obtinut.

(4) Se interzice decopertarea stratului de sol fertil in scopuri comerciale
sau folosirea lui in alte scopuri decat conform destinatiei acestuia.

(5) Cuantumul plitii pentru prejudiciul cauzat resurselor de sol se
calculeazid conform instructiunii aprobate de autoritatea centrald responsabild de
gestiunea resurselor naturale si protectia mediului.

Articolul 71. Recultivarea terenurilor cu destinatie agricola
deteriorate artificial

(1) Terenurile cu destinatie agricola ale cdror soluri au suferit schimbari
cauzate de necesitati de constructie, extragerea substantelor minerale, efectuarea
prospectiunilor §i explordrilor geologice si de alte lucriri urmeazi a fi
recultivate. ,

(2) Persoanele juridice sau fizice care executd lucréri ce conduc la
deteriorarea stratului de sol fertil sunt obligate, dupé terminarea lucririlor, si
aducd din cont propriu terenurile in stare utild pentru folosirea acestora conform
destinatiei lor initiale.

(3) Persoanele indicate la alin. (2) vor suporta cheltuielile de elaborare a
proiectului si de executare a lucririlor de recultivare a terenurilor degradate in
urma lucrarilor de constructie.

Articolul 72. Amenajari de imbunitatiri funciare

(1) Terenurile agricole pot fi amenajate cu:

a) indiguiri $i regulariziri ale cursurilor de apid pentru protectia
terenurilor;
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b) amenajéri de irigatii;

c) amenajari de desecare si drenaj;

d) lucrdri de combatere a eroziunii solului si de ameliorare a terenurilor
afectate de alunecari;

€) amenajiri pedoameliorative pe terenurile sdrdturate, acide si pe
nisipuri, pe terenurile poluate;

f) fasiile forestiere de protectie a terenurilor agricole si plantatii pentru
combaterea eroziunii solului.

(3) Constructia amenajarilor de Imbunitétiri funciare se efectueazi in
baza unui acord comun intre proprietarii de teren, autentificat in modul stabilit de
legislatie.

(4) Prejudiciile cauzate proprietarilor de teren in urma constructiei
amenajarilor funciare se repard de persoanele fizice sau juridice in favoarea
cérora au fost efectuate aceste lucriri.

Articolul 73. Monitoringul calitatii solului

(1) Monitoringul calitatii solului include controlul permanent asupra
terenurilor-etalon selectate, pornind de la necesitatea determindrii situatiei
obiective, stabilirea evolutiei si estimarea proceselor de degradare, intocmirea
prognozelor gi stabilirea masurilor necesare de combatere a fenomenelor
negative, in baza regulamentului aprobat de Guvern.

(2) Calitatea solului se determind in baza probelor analizelor fizico-
chimice si cercetdrilor pedologice, agrochimice, bacteriologice, radiologice si
toxicologice de proporiii si detaliate, efectuate conform metodologiei studiilor
pedologice de institutiile de profil si se tine evidenta in Sistemul informational
,.Registrul solurilor Republicii Moldova”.

Capitolul XI
CONTROLUL DE STAT IN DOMENIUL RELATIHLOR FUNCIARE,
SOLUTIONAREA LITIGIILOR FUNCIARE SI RASPUNDEREA
PENTRU NERESPECTAREA LEGISLATIEI FUNCIARE

Articolul 74. Organele care exercitid controlul asupra utilizirii si
protectiei terenurilor

(1) Controlul asupra utilizérii si protectiei terenurilor il exercitd
Guvernul, prin intermediul Inspectoratului pentru Protecfia Mediului, si
autorititile administratiei publice locale. .

(2) Modul de exercitare a controlului asupra folosirii §i protectiei
terenurilor se stabileste de Guvern.

Articolul 75. Solutionarea-litigiilor funciare
Ap#rarea drepturilor incélcate ale proprietarilor sau detindtorilor de
terenuri se face pe cale judiciara.
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Articolul 76. Incilcarea legislatiei funciare

Sunt considerate incalciri ale legislatiei funciare urméatoarele actiuni:

a) neefectuarea mdisurilor de prevenire si diminuare a impactului
degradarii solului conform mésurilor de protectie a solului in cadrul practicilor
agricole stabilite de Guvern;

b) degradarea terenurilor, falsificarea informatiei despre starea si folosirea
lor; .

c)abaterea neautorizatid de la proiectele de organizare a teritoriului sau de
folosintd a terenului;

d) nesesizarea autoritdtilor competente despre intensificarea fenomenelor
de deteriorare a calititii solului, a ciror prevenire si combatere depigesc

e) decopertarea neautorizatd a stratului de sol fertil si folosirea stratului
fertil contrar destinatiei;

f) nedecopertarea de cétre beneficiarii de investitii a stratului fertil de sol
inainte de executarea lucrérilor de amplasare a unor obiective si nedepozitarea
acestui strat pe suprafetele stabilite de cétre autoritétile publice locale, precum si
neluarea masurilor de amenajare si recultivare a terenurilor degradate;

g)degradarea terenurilor rimase in urma excavarii de argild, pietrig, sonde
abandonate si altele asemenea;

h)degradarea terenurilor si culturilor prin depozitarea de materiale ori
deseuri de pietrig, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri,
resturi menajere, gunoaie §i altele asemenea;

i) neluarea unor méasuri corespunzitoare de cétre persoane juridice sau
fizice pentru evitarea afectérii terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel;

J) ocuparea nelegitimé a terenurilor;

k) incalcarea termenului de reintoarcere a terenurilor temporar ocupate;

1) falsificarea sau tdinuirea informatiei despre fondul funciar disponibil;

m) instalarea samavolnicd a bornelor de hotar, neintretinerea In bune
conditii a bornelor geodezice, topografice, precum §i mutarea, degradarea si
distrugerea lor si modificarea pozitiei punctelor de cotiturd a hotarelor terenului
In baza de date a cadastrului si registrelor de stat;

n) neindeplinirea obligatiei de a aduce terenurile afectate de folosirea
subsolului Intr-o stare care sd nu prezinte pericol si si asigure folosirea lor
ulterioar,

0) neasigurarea Intretinerii terenurilor intr-o stare fitosanitard (rdspandirea
buruienilor);

p) nedeclararea de cétre proprietari la autorititile administratiei publice
locale n termen de 30 de zile lucritoare despre schimbarea modului de folosinta
a terenului;

q) schimbarea modului de folosinté a pagunelor cu incélcarea legislatiei;



37

r) nerespectarea conditiilor de utilizare a stratului de sol fertil.

Articolul 77. Responsabilitatea persoanelor abilitate cu functii de
exercitare a controlului in domeniul relatiilor funciare

Persoanele abilitate cu functii de exercitare a controlului in domeniul
relatiilor funciare poartd rispundere, contraventionald, penald In conditiile legii
pentru:

a) nerespectarea normelor legislatiei la exercitarea functiilor de serviciu;

b) folosirea functiilor de serviciu in scopuri personale;

¢) neintreprinderea méisurilor de lichidare a Incalcérii legislatiei funciare;

d) elucidarea subiectivi a rezultatelor controlului;

e) cauzdri de daune statului, autoritdtilor publice locale, persoanelor
fizice si juridice in procesul exercitérii functiilor de serviciu.

Capitolul XIII
DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Articolul 78. Dispozitii finale si tranzitorii

(1) Prezentul Cod intrd in vigoare la expirarea a 12 luni de la data
publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

(2) Guvernul, la expirarea a 12 luni de la data publicarii:

a) va elabora gi va aduce actele sale normative In concordantd cu
prezentul Cod;

b) va prezenta Parlamentului propuneri pentru aducerea legislatiei in
concordantd cu prezentul Cod.

(3) La data intrérii in vigoare a prezentului Cod se abroga:

a) Codul funciar nr. 828/1991 (republicat in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2001, nr. 107, art. 817), cu modificérile ulterioare, cu
exceptia art. 11, 12, 13 si 40, care vor fi aplicabile pdnd la 31 decembrie 2024,

b) Legea nr.1247/1992 privind reglementarea de stat a regimului
proprietitii funciare, cadastrul funciar de stat si monitoringul funciar (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 1992, nr, 12, art. 366), cu modificérile ulterioare;

¢) Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vénzare-
cumpdrare a paAméntului (republicati in Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2001, nr. 147-149, art. 1161), cu modificérile ulterioare.

Presedintele Parlamentului



Noti informativa :
la proiectul de lege cu privire la aprobarea
Codului funciar ‘

1. Denumirea autorului si, dupi caz, a particlpantllor la elaborarea proiectului
Ministerul Agriculturii, Dezvoltirii Regionale si Mediului

2. Conditiile ce an impus elaborarea proiectului de act normativ si finalititile urmarlte

Codul funciar, adoptat la 25 decembrie 1991 prin Legea nr.828-XI1I este una din primele
legi ale tarii ca stat independent. Evident c# practica reglementirii relatiilor sociale ap#rute
ca rezultat al recunoasterii dreptului de proprietate privaté asupra terenurilor, la acea etapd,
era slab dezvoltata. :

Scopul principal al proiectului Codului funciar, la etapa adoptirii lui, a fost
reglementarea procesului de privatizare a terenurilor. Procesul de privatizare, impreund cu
alte act1v1ta1;1 aferente lui, au durat o perioads de 10-12 ani. In realitate, prevederile Codului
funciar si actelor legislative §i normative aferente au determinat politica Guvernului in
domeniul reformei funciare pe aceasti pericada de timp.

La rindul sdu proprietatea privati asupra terenurilor a dat un 1mb01d puternic relatiilor
funciare, s-au creat relafii funciare noi care nu sunt previzute in continutul Codului f’unc:lar
aflat In vigoare.

Pentru a depasi aceastd situatie Codul funciar a fost, in repetdte rinduri, modificat si
completat, doar cd acestea nu a fost suficiente pentru a crea un sistem de norme coerente,
clare si predictibile. Luind in considerafie cele expuse, a ap#irut necesitatea elabordrii si
adoptirii unui Cod funciar in redactie noua. ’ '

Prin elaborarea proiectului Codului funciar in redactie noud se urmireste crearea unui
cadru legislativ nou de reglementare a relatiilor funciare adaptat realitdfilor actuale si pe
viitor.

De asemenea, se urmdreste codificarea actelor legislative ce tine de domeniul relatiilor
funciare. Astfel, au fost preluate norme din Legea nr.1247/1992 privind reglementarea de
stat a regimului proprietitii funciare, cadastrul funciar de stat gi monitoringul funciar, Legea
nr. 91/2007 privind terenurile proprietate pubhca si delimitarea lor (in prezent abrogats) $1
Legea nr. 1308/1997 privind preful normativ si modul de vinzare-cumprare a pamintului si
alte acte normative din domeniu, care la data intrdrii In vigoare a actului normativ se
propune a fi abrogate. De asemenea, au fost preluate si incluse la nivel de cod unele
reglementdri din acte normative din domeniul funciar.

3. Descrierea gradulut de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop
armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene

Proiectul Codului funciar instituie cadrul juridic al Republicii Moldova In domeniul funciar
si nu contravine principiilor de functionare a pietii interne a Uniunii Europene si nu are ca
scop armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul Codului funciar inlocueste Codul funciar din anul 1991 si un sir de acte
normative adoptate ulterior in domemul relatiilor funciare, in scopul elimindrii unor norme si
institutii desuete si realizdrii unititii normative in acest domeniu. '

Prezentul proiect al Codului funciar reglementeaza regimul juridic al fondului funciar si
relafiile funciare care se stabilesc intre persoane, precum si propune o noud cla31ﬁcare a
terenurilor si modurilor de folosintd a acestora.




Astfel, se propune crearea unui cadru legislativ nou de reglementare a relatiilor funciare
adaptat realitétilor actuale si pe viitor si codificarea actelor normative in domeniu.

Proiectul Codului funciar -este structurat in XIII capitole si 78 articole, care
reglementeazd o noud clasificare a terenurilor, si modurile de folosinti a acestora,
proprietatea asupra terenurilor, clasificarea terenurilor cu destinatie agricol¥, terenurile
fondului forestier, terenurile fondului apelor, terenurile destinate constructiilor i amenjari,
terenuri cu destinatie speciald i terenuri destinate ocrotirii naturii si de valoare istorico-
culturald. ‘ '

Prin urmare, Capitolul I, Dispozitii generale — include aspecte generale despre legislatia
funciard: subiectii relatiilor funciare, obiectul relatiilor funciare, clasificarea trenurilor,
functiile Guvernului, autoritatilor publice centrale si locale in domeniul relatiilor funciare si
monitoringului funciar,norme ce reglementeazs Cadastrul funciar etc.

Prin proiectul Codului funciar in redactie noui se propune o noui clasificare a terenurilor
in functie de tipul de proprietate, destinatie si moduri de folosints. Dupi tipul de proprietate:
terenurile proprietate publici a statului, terenurile proprietate publici a unitatatii
administrativ-teritoriald de nivelul doi, terenurile proprietate publici a unitatatii
administrativ-teritoriald de nivelul unu §i terenurile proprietate privati.

Dupé domeniu sunt: terenurile din domeniul public al statului, terenurile din domeniul
privat al statului, terenurile din domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale,
terenurile din domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale.

Astfel, In dependentd de destinatia principald, terenurile se clasificd in urmitoarele
destinatii:

a) terenuri cu destinatie agricols;

b) terenuri destinate fondului forestier;

¢) terenuri destinate fondului apelor;

d) terenuri pentru constructii i amenajdri;

e) terenuri cu destinatie speciali;

f) terenuri destinate ocrotirii naturii si de valoare istorico culturali.

Totodatd, terenurile din fiecare destinaie se clasificd in mai multe moduri de folosing,

De asemenea, se propune descentralizarea functiilor din domeniul relatiilor funciare, se
reglementeazd functiile de elaborare a politicilor in domeniul relatiilor funciare si
competenta autoritatilor administrative de implementare a politicilor in domeniul relafiilor
funciare i monitoringlui funciar.

Ministerul Agriculturii, Dezvoltdri Regionale si Mediului va elabora, coordona si
monitoriza politicile In domeniul relatiilor funciare §i monitoringului funciar si va elabora in
baza rezultatelor cercetdrilor stiinfifice, maisuri de protectie a solului si adoptarea bunelor
practici de folosintd a terenurilor agricole, reguli de tinere a cadastrului funciar etc.
Institutiile de implementare vor asigura implementarea politicile in domeniul relatiilor
funciare $i monitoringului funciar.

Mentiondm faptul, ¢& in prezent cadastrul funciar este tinut de autorititile administratiei
publice locale pe suport de hirtie si contine un sistem de informatii si documente despre
regimul juridic alterenurilor, despre-atribuirea lor detinitorilor de terenuri, despre parametrii -
cantitativi ¢i calitativi §i despre valoarea economici a terenurilor etc. Anual acesta este
prezentat Agentiei Relatii Funciare si Cadastru, dupi care este aprobat printr-o hotiirire de
Guvern. Insd mecanismul dat s-a dovedit a fi ineficient.

Din aceste considerente, in proiectul Codului funciar propunem ca Cadastrul funciar si
fie tinut la nivel:local de cétre autorititile publice locale ntr-un sistem informational




automatizat care s contind informatii cantitative si calitative cu privire la terenuri. Ulterior,
Guvernul va adopta Conceptia privind Sistemul informational al cadastrului funciar si reguli
de tinre a acestuia. .

Cadastrul funciar va furniza date cu privire la: intinderea, configuratia, pozitia terenurilor,
proprietarii terenurilor, categoria de destinatie si modul de folosintd a terenurilor, bonitatea
solurilor dupéd gradul de fertilitate, pantele terenurilor, terenurile degradate care necesitii
lucréiri de imbunititire funciare sau schimbarea destinatiei.

Cadastrul funciar va contine informatii cu privire la caracteristica cantitativi a terenurilor,
caracteristica calitativd a solurilor terenurilor agricole. Datele din cadastrul funciar se vor
folosi la determinarea stadiului si evolutiei fondului funciar in profil administrativ, teritorial
sau pe tard, stabilirea impozitului funciar, intocmirea studiilor §i proiectelor de organizare a
teritoriului, elaborarea mésurilor de protectie a mediului, etc.

De asemenea, va furniza informaii cu privire la suprafata terenurilor sistematizata dupa:
categorii de destinatii, modul de folosint3 si detinitori funciari.

Actualizarea datelor din cadastrul funciar se va asigurd i pe baza comunicirilor si
cercetdrilor ce se propune de a fi efectuate cel putin o daté la 4 ani, Cercetirile pedologice
necesare {inerii cadastrului funciar se efectueazi o dati la 10-15 ani, iar cele agrochimice o
datd la 4 ani. De asemnea, se propune ca institutia implementatoare in domeniul cadastrului
(in prezent Agentia Relatii Funciare $i Cadastru), si fie autoritatea in domeniul cadastrului
funciar la nivel national care va publici Cadastrul funciar pe portalul guvernamental al
datelor deschise. Dup# adoptarea Codului funciar Guvernul va stabili structura si modul de
introducere a datelor in cadastrul funciar.

Capitolul II, Proprietatea asupra terenurilor - reglementezi proprietatea publics asupra
terenurilor, regimul juridic al terenurilor din domeniul public al unitatilor administrativ-
teritoriale, din domeniul public, regimul juridic al terenurilor din domeniul privat, delimitarea
terenurilor, Tnstréinarea terenurilor, instriinarea terenurilor proprietate privati, si obligatiile
proprietarilor de terenuri.

Dreptul de .proprietate publici asupra terenurilor apartine statului sau unitétilor
administrativ-teritoriale. Dreptul de proprietate al statului asupra terenurilor este exercitat de
cdtre Guvern, iar dreptul de proprietate al unititii administrativ-teritoriale este exercitat de
cétre consiliul local sau Adunarea Popularé a unitatii teritoriale autonome Gagiuzia.

in domeniul public al statului se includ terenurile care, prin natura lor, prin lege sau in

modul stabilit de lege, sunt destinate satisfacerii unor necesitati de ordin general, iar in
-domeniul public al unitéii administrativ-teritoriale se includ terenurile care, prin natura lor,
prin lege sau in modul stabilit de lege, sunt destinate satisfacerii necesititilor locuitorilor
unititii administrativ-teritoriale. Regimul juridic al acestora este reglementat in Legea nr.
29/2017 privind delimitarea proprietitii publice.

Totodatd, s-au codificat in proiect unele norme din Legea nr. 91/2007 privind terenurile
proprietate publicd si delimitarea lor, (in prezent abrogati), cu includerea principalelor norme
in proiectul Codului funciar.

fn capitolul dat sunt incluse norme din Legea nr. 1308/1997, ce tin de instriinarea
terenurilor din domeniul privat al statului/unitétilor administativ-teritoriale. De asemenea, a
fost reglementat si dreptul de proprietate privats asupra terenurilor, continutul dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor §i subiectii dreptului de proprietate privati.

Astfel, dreptul de proprietate privatd asupra terenurilor poate fi dobindit, in conditiile
legii, de persoanele fizice i juridice cetdteni ai Republicii Moldova. Persoanele striine sau




apatrizii nu pot dobindi drept de proprietate asupra terenurilor cu destinatie agricold sau din
fondul forestier, sub sanctiunea nulititii absolute al actului juridic de dobindire.

S-au reglementat norme ce tin de transmiterea terenurilor proprietate publici intre stat
si autoritdtile publice locale.

fn acest capitol sunt reglementate norme ce tin de vinzarea terenurilor aferente din
domeniul privat al unitdtilor administrativ-teritoriale/UTA Gigiuzia, schimbul de terenuri
proprietate publicd a statului cu terenuri ale unitatilor administrativ-teritoriale.

De asemenea, se propun reglemetiri privind schimbul terenurilor din domeniul privat
al statului si al unitifilor administrativ-teritoriale pe terenuri proprietate privati al unei
persoane fizice sau juridice si fie efectuat doar In folosul comunititii tn baza unui studiu de
prefezabilitate.

In conformitate cu prevederile art. 6 din Legea 29/2018 privind dehmltarea proprietatii
publice, bunurile domeniului privat al statului si al unititilor administrativ-teritoriale sint
alienabile, sesizabile si prescriptibile si pot fi obiectul oricérui act juridic civil conform
procedurilor stabilite, cu exceptia unor categorii de bunuri al cdror circuit civil este limitat in
mod expres prin lege, pot fi instriinate/privatizate, depuse in calitate de aport in capitalul
social al societétilor comerciale, cu exceptia cazurilor previzute in mod expres de legislatie.

Astfel, mentionim ci sunt impedimente la consolidarea terenurilor agricole, pentru
persoanele ce detin terenuri agricole in proprietate privatd si doresc si le consolideze, prin
metoda schimbului de terenuri, cu implicarea in procesul respectiv a terenurilor din domeniul
privat al proprietdtii publice. Cu atlt mai mult ci in proces de consolidare a terenurilor
agricole, In conformitate cu prevederile art. 70° din Codul funciar nr. 828/1991, autorititile
administratiei publice locale au dreptul de a procura terenuri la pretul de piatd prin tranzactii
benevole cu persoane fizice si persoane-juridice.

Din aceste considerente, se propune in proiectul Codului reglemetiri privind schimbul
terenurilor din domeniul public al statului, precum §i al terenurilor din domeniul public al
unitdfilor administrativ-teritoriale pe terenuri proprietate privati al unei persoane fizice sau
juridice si fie efectuat In procesul de consolidare a terenurilor agricole si in folosul
comunitétii In baza unui studiu de prefezablhtate

in capltolul dat sunt incluse si obligatiunile proprietarilor de terenuri cum ar fi:
Inregistrarea dreptului asupra terenului in Registrul Bunurilor Imobile, efectuarea misurilor
de prevenire §i diminuare a impactului degradérii solului conform mésurilor de protectie a
solului in cadrul practicilor agricole, aplicarea masurilor de ameliorare conform planului de
| utilizare a solului aprobat de consiliul local, intretinerea terenurilor intr-o stare fitosanitara,
notificare autoritdtilor administratiei publice locale de nivelul intii despre schimbarea
modului de folosinta a terenurilor etc.

Capitolul Ill, Terenurile cu destinatie agricold — reglementeazi clasificarea acestora,
schimbarea modului de folosintd, modul de consolidare a terenurilor. Astfel, se propune o
noud clasificare a terenurilor cu destinatie agricol.

De asemenea, se propun reglementari ce tin de schimbarea modului de folosints pentru
amplasarea pe terenurile cu destinatie agricoli a obiectivelor din domeniul agriculturii.
Astfel, proprietarii de terenuri cu destinatie agricold pot construi pe acestea depozite,
frigidere destinate plstrérii produselor agricole, fatdri, ateliere de reparatie si de paistrare a
mecanismelor (agregatelor) agricole, ferme zootehnice si obiectele infrastructurii si
procesdrii primare a productiei obfinute, structuri de primire turistice de tip pensiuni
agroturistice etc., fird schimbarea dest1na§1e1 terenurilor, in baza documentatiei de project
aprobatd §i autorizafiei de constructie eliberate de autoritatea executivd a administratiei




publice locale.

Totodatd, sunt identificate solutii juridice ce tin de drumurile tehnologice si de exploatare
agricold care traverseazd §i deservesc terenurile cu destinatie agricold. Acestea stabilesc
legdtura Intre masivele de terenuri si drumurile publice §i deservesc mai multi proprietari.

Pe parcursul anilor post privatizirii masive a disparut necesitatea existentei la o mare
parte din drumurile tehnologice si alte terenuri ce servesc activititile agricole, si o parte din
ele nu mai sunt implicate In procesele tehnologice din agriculturd. Ca rezultat al amortizrii
si defrigdrii plantagiilor multianuale existente sau al consolidarii terenurilor agricole in multe
cazuri acestea au fost numai proiectate si nu au fost transpuse n naturs.

In scopul solutionarii problemei nominalizate se propune solutii juridice care, ar face
posibild comercializarea terenurilor date care sunt implicate Intr-un singur proces tehnologic,
nu prin concurs sau licitatie, ci direct persoanei care a consolidat terenul.

In prezent sunt terenuri care nu sunt lucrate sau proprietarii nu au perfectat mostenirele
si nu Intretin terenurile ntr-o stare fitosanitard (nu combat i previn rispindirea buruienilor),
acestea fiind lésate in paragind din aceste considerente se afecteazi loturile adiacete. Astfel,
in unele cazori unde nu se cultiva terenurile si nu se intretin terenurile intr-o stare fitosanitars,
mai mult de 2 ani de zile succesivi se propune ca autoritatea publici local’ s3 poat3 administra
terenul dat dispunind arendarea lui, in baza unor conditii.

Proprietarul terenului va fi somat in seris, ¢4 in termen de trei luni si i-a misuri necesare
pentru folosirea terenului. Tn cazul in care somatia va riméne fird efect, autoritatea publicd
locald va decide transmiterea acestui teren in arendi pentru un termen de maxim 5 ani in
dependentd de cauza necultivarii terenului de citre proprietar.

Administrarea terenului agricol de cétre autorititile publice locale nu va fi un impediment
pentru Instréinarea sau constituirea altor drepturi reale de citre proprietar. Proprietarul sau
dobinditorii legali, pot In orice moment printr-o declaratie scrisd adresatd autorititilor publice
locale sd-si intoarcd dreptul de a administra terenul agricol. Contractele de arend3 fiindu-le
opozabile pind la expirarea termenului pentru care au fost incheiate. Considersm ci astfel nu
vor fi ldsate in paragind terenurile agricole si nu vor afecta terenurile adiacente cu buruene si
vatamatori.

Persoanele ce au activat in gospodriile agricole in conformitate cu prevederile art. 12
al Codului funciar nr, 828/1991, au fost improprietdriti cu terenuri agricole, ca rezultat
terenurile agricole au fost divizate in mai multe parcele, avind configuratii si amplasamente
necorespunzatoare practicarii unei agriculturi competitive in conditiile economiei de piats,
din aceastd cauzd proprietarii de terenuri agricole practici o agriculturd ineficients,
orientindu-se nu spre producerea productiei competitive pe piati ci doar pentru indestularea
necesitatilor proprii.

Pentru a crea condifii favorabile, a incuraja persoanele ce doresc si practice o
agriculturd competitiva de a consolida terenurile agricole, crearea unor exploatatii agricole
ce ar da posibilitatea de aplicare a tehnologiilor performante este necesar de a consolida
terenurile agricole. Nivelul de fragmentare a terenurilor cu destinatie agricold a suferit
schimbdri minimale fiind practic aceleasi ca dupé finalizarea reformei de privatizare.

Suprafaa medie a unei parcele de teren pe Republici conform datelor Biroului National
de Statistica este de 0,85 ha, zona centrald a {arii fiind fragmentatd cel mai mult, suprafata
minim4 a parcelei este de 0,29 ha in raionul Strageni. Conform informatiei Directiilor raionale
agriculturd si alimentatie la situatia din 01 iunie 2019 in Republici urmeazi a fi consolidate
terenuri cu destinatie agricold circa 184,0 mii ha, dintre care: arabil circa 135,0 mii ha, circa




16,0 mii ha terenuri agricole ocupate de vii §i 15,0 mii ha ocupate de livezi si altele 18,0 mii
ha.

De asemenea, mentiondm ¢ in cadrul procesului de consolidare a terenurilor agricole
sunt parcele de teren agricol ce sunt integrate in sectoare de terenuri consolidate, iar
proprietarii-acestora nu doresc si le prelucreze, transmitd in folosints, schimb de teren sau s3
efectueze tranzactii funciare cu acestea.astfel, creind impedimente persoanei ce a consolidat
majoritatea parcelelor adiacente pentru a prelucra terenul si a aplica tehnologii performante.

Din aceste considerente, se propune ca in cazul necesititii elaborairii unui nou proiect de
organizare a teritoriului consolidarea terenurilor agricole s poats fi executati cu acordul a
cel putin 70 % din proprietarii terenurilor implicate in procesul de consolidare, sau de
proprietarii care detin cel putin 80-% din suprafetele acestor terenuri fiind respectate conditiile
reglementate in proiectul Codului funciar. Astfel, se propune ca proprietarul terenurilor
agricole cu suprafata pind la 0,25 ha atribuite conform art. 12 din Codul funciar nr. 828-XII
din 25 decembrie 1991, care nu este de acord cu consolidarea terenurilor, si fle stramutat,
prin decizia instantelor de judecat, atribuindu-se un teren echivalent cu cel detinut pand la
consolidare.

Capitolul 1V, Terenurile fondului forestier - reglementeaz structura fondului forestier,
modurile de folosint3 si utilizarea acestora.

Terenurile din fondul forestier au urmatoarele moduri de folosint4: terenuri impadurite,
pentru impédurire, gospoddriei silvice, neproductive: miagtini, stincirii, pante abrupte,
aluneciri de teren, soloneturi, drumuri tehnologice, solurile deteriorate de ravene (ripi) sicele
puternic erodate, fondului forestier incluse in fondul ariilor naturale protejate de stat.

Deci, terenurile destinate fondului forestier proprietate publics de stat i proprietate
publicd a unitétii administrativ-teritoriale se folosesc de citre intreprinderile, institutiile,
organizatiile gospoddriei silvice si de alte Intreprinderi, conform destinatiei silvice.

Capitolul V, Reglementeazi teremuirile fondului apelor si anume: structura fondului
apelor, modurile de folosintd, drepturile asupra terenurilor si zonele si fisiile riverane de
protectie a apelor si zonele de protectie sanitari. Terenurile destinate fondului apelor includ
urmétoarele moduri de folosinti:

a) terenurile ocupate de reteana hidrograficd ~albiile cursurilor de apd, cuvetele lacurilor,
iazurilor, helesteiele, fisiile riverane de protectie si terenurile inmlistinite;

b) terenurile pe care sint amplasate constructii hidrotehnice, in afara celor mentionate la
lit. (a), canalele magistrale, colectoarele, canalele de desecare, precum si terenurile folosite
pentru constructia $i exploatarea instalatiilor ce asigurd satisfacerea necesitdtilor de api
potabild, de ap3 tehnics, de api curativa si alte necesititi care deservesc domeniul gospodaririi
apelor. '

Astfel, persoanele fizice §i juridice pot construi bazine de apa, helesteie, iazuri,
instalatii hidrotehnice, alte instalatii si canale amplasate pe terenurile private, cu exceptia
terenurilor ce fac parte din fisia riverani de protectie a apelor si fird bararea cursurilor de api
ce fac parte din refeaua hidrografic, In baza documentatiei de proiect elaborati conform legii
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructie, cu aprobarea acesteia de citre
institutiile abilitate. Suprafetele, conditiile si modul de folosire a terenurilor din zonele de
protectie si cele sanitare sunt reglementate in legislatia din domeniul mediului.

Terenurile fondului apelor pot fi in proprietate publici a statului, proprietate publicd a
unitéfilor administrativ-teritoriale i proprietate privati.

Capitolul VI Terenurile destinate constructiilor si amenajirilor. Capitolul dat
reglementeazi structura, modurile de folosintd a acestora.




Deci, terenurile destinate constructiilor i amenajirilor includ urmitoarele moduri de
folosintd: pentru amplasarea contructiilor locative, pentru amplasarea constructiilor
comerciale §i prestéri servicii, pentru amplasarea constructilor publice, pentru amplasarea
constructiilor speciale, pentru amplasarea constructiilor industriale, pentru amplasarea
obiectivelor transportului, pentru amplasarea obiectivelor tehnico-edilitare, pentru
amplasarea obiectivelor recreative. ) ‘

Capitolul VII Terenuri cu destinatie speciald. Capitolul dat reglementeaza structura,
modurile de folosintd a acestora. Terenurile pentru amplasarea constructiilor speciale includ:
terenuri destinate necesitétilor de apdrare si terenuri pentru autorititile administrative si
ingtitutiile din subordinea Ministerului Ap#rdrii, Ministerului Afacerilor Interne
(constructiile, instalatiile, amenajérile care deservesc activititile domeniilor speciale,
inclusiv terenurile culuarului de frontiers si figia de protectie a frontierei etc.). Modul de
repartizare §i utilizare a terenurilor destinate necesitétilor de ap#rare si pentru autorititile
administrative si institutiile din subordinea Ministerului Afacerilor Interne va fi stabilit de
Guvern,

Capitolul VIII Terenurile destinate ocrotirii naturii §i de valoare istorico-culturald,
prevdd norme pentru terenuri pentru amplasarea obiectivelor de ocrotire a naturii ce includ:
terenurile utilizate pentru obiectele si complexele naturale ale ariilor naturale protejate de
stat. Regimul juridic a terenurilor ariilor naturale protejate de stat este reglementat de Legea
privind fondul ariilor naturale protejate de stat nr.1538-XI1I din 25 februarie1991.

De asemenea,: capitolul dat reglementeaza si terenuri pentru amplasarea obiectivelor de
valoare istorico-culturald ce includ: terenurile utilizate pentru monumente arheologice sl
arhitecturale din patrimoniul cultural si natural. Regimul juridic a terenurilor pentru
amplasarea obiectivelor de valoare istorico-culturald este reglementat de Legea privind
ocrotirea monumentelor nr. 1530 din 22.06.1993.

Capitolul IX, Schimbarea destinafiei-terenurilor — acesta reglementeazi modul de
schimbare a destinatiei terenurilor, de compensare a pierderilor cauzate de trecerea
terenurilor de la categoria cu destinatie agricola sau fondului forestier la categoria terenurilor
destinate constructiilor si amenajarilor, altor scopuri speciale, retragerii temporare a unor
terenuri din circuitul agricol sau silvic i repararea prejudiciului cauzat detinatorilor de
terenuri.

Normele date au fost preluate din Codul funciar nr. 828/1991. Astfel, functiile de
schimbare a destinatiei terenurilor agricole, sunt delegate consiliilor unititii administrativ-
teritoriale de nivelul intfi, iar pentru terenul proprietate publicd a statului schimbarea
destinatiei se face prin hotirire a Guvernului.

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole, forestiere de calitate superioars, a terenurilor
ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice sl istorice este
interzisa.

Compensarea pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie agricold sau
fondului forestier la destinatia terenurilor pentru constructii si amenajéri, altor scopuri
speciale se efectueazi de citre proprietarii de terenuri care au initiat modificarea categoriei
de destinatie. Mijloacele financiare acumulate din compensarea pierderilor cauzate de
trecerea terenurilor cu destinaie agricold sau fondului forestier la o alti destinatie sint trecute
la bugetele autoritétilor publice locale respective si se propun pentru a fi utilizate in scopul
realizdrii actiunilor de ameliorare si protectie a sollui.




Tarifele pentru calcularea pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie
agricold sau forestierd la o altd categorie de destinatie vor fi stabilite ulterior in baza unei noi
metodologii de calcul.

Retragerea temporard a terenurilor cu destinatie agricold sau forestierd, cu exceptia
terenurilor fondului forestier proprietate publics a statului, pentru cercetare geologicd, a
lucrérilor de cercetare arheologicy, de instalare a liniilor de comunicatii electronice, de
instalare a refelelor de transport i de distributie a energiei electrice, gaze naturale, energie
termicé, a refelelor si a sistemelor de aprovizionare cu ap4 si canalizare gi a altor instalatii
similare pe terenurile proprietate public a unititilor administrativ-teritoriale se aprobi de
cdtre autoritdfile administratiei publice locale, cu acordul detinitorilor de terenuri si a
organelor de mediu din teritoriu.

In conformitate cu reglementirile din pct. 3, Hotérirea Guvernului Nr. 361/1996 cu
privire la asigurarea calitdfii constructiilor, se propune includerea in proiectul Codului
funciar a unor norme unde pe terenurile utilizate in limitele perimetrului minier in scopul
extragerii substanfelor minerale utile si fie amplasate, instalatii si echipamente tehnologice
de procedurd sau cercetare §i constructii provizorii demontabile, executate in scopul
organizdrii de santier care pot fi reamplasate pe parcursul exploatirii zicimintului in limitele
perimetrului minier, in baza proiectului perimetrului minier pentru extragerea substantelor
minerale utile. De asemenea, in termen de 30 de zile lucritoare dupi.definitivarea extragerii
substantelor minerale utile, acestea se vor dezasambla si se demola pentru a aduce terenul in
circuitul agricol sau forestier.

Capitolul X, Ameliorarea solului si amenajarea terenurilor — reglementeaza actiunile de
protectie si de ameliorare a solului, obligativitatea masurilor de protectie si de ameliorare a
solului, misuri teritorial-organizatorice, maisuri agroameliorative, misuri hidroameliorative,
conservarea solului, monitoringul calitatii solului si altele.

Exploatarea intensivd a resurselor de sol a condus in ultimele decenii la degradarea
acceleratd a acestora. Principalele forme de degradare a invelisului de sol in Republica
Moldova sunt: eroziunea prin ap3, dehumificarea, solonetizarea si salinizarea secundari a
solurilor la irigatie s.a. Procesele de degradare si nerespectarea tehnologiilor agricole au
condus la sciderea capacititii de productie a solurilor.

Pistrarea pe termen lung a calititii invelisului de sol, concomitent cu protectia mediului
ambiant constituie o abordare nationald prioritard a Republicii Moldova. Congtientizind
consecinfele proceselor de degradare ale solului, statul investeste in ameliorarea calitatii
solurilor §i protectia lor, prin elaborarea documentelor de politici in acest sens, cu
implementarea actiunilor corespunzitoare de cercetare, conservare i exploatare Intr-un mod
sustenabil a resurselor de sol.

Astfel, este necesar formarea bancii de date cu indicatorii starii de calitate (chimici, fizici,
fizico-chimici, biologici) cu posibilitatea de prezentare publici a informatiei pentru
consumatori.

Deci, protectia, ameliorarea solului si amenajarea terenurilor se realizeazi prin lucriri de

Jprevenire gi de combatere a progeselor de degradare si de poluare a solului, provocate de
fenomene naturale sau cauzate de activititi economice si sociale.

Scopul activitdtilor include: crearea mecanismului de evidents si monitoring a calititii
solului, preintimpinarea degradérii §i distrugerii invelisului de sol, a altor urmari negative
cauzate de factorul natural, precum i de cel antropic, ameliorarea sau restabilirea calitétii
solului degradat sau deteriorat, combaterea eroziunii solului si stabilizarea alunecirilor de
teren, prevenirea poludrii solului cu substante chimice, biologice, radioactive, produse




petroliere etc. Lucrdrile mentionate se efectueazd de citre stat si detindtorii de terenuri
agricole.

In capitolul dat sunt reglementate activititile ce urmeazi a fi executate in cadrul misurilor
de protectie si de ameliorare a calitdtii solului, teritorial-organizatorice, agroameliorative,
silvoameliorative si hidroameliorative.

Totodatd, sunt incluse norme ce fin de ameliorarea, conservarea solului, decopertarea
stratului de sol fertil la efectuarea lucririlor de excavare si constructii, recultivarea
terenurilor cu destinatie agricola deteriorate artificial.

De asemenea, sunt incluse norme ce tin de monitoringul calititii solului. Acesta va
include controlul permanent asupra terenurilor etalon selectate, pornind de la necesitatea
determindrii situatiei obiective etc. Calitatea solului se va determina in baza probelor si
cercetdrilor pedologice, agrochimice, bacteriologice, radiologice si toxicologice de proportii
31 detaliate, efectuate de institutiile de profil si se va tine evidenta in Sistemul informational
al calitéifii solurilor ce se creazi In prezent de catre Agentia Relatii Funciare si Cadastru prin
intermediul 1.S. ,,IPOT”.

Capitolul XI — Controlul de stat in domeniul relafiilor funciare, solutionarea litigiilor

Junciare §i rdspunderea pentru nerespectarea legislatiei funciare.

Controlul de stat asupra utilizérii i protectiei terenurilor 1l exercitd Guvernul si autorititile
administrafiei publice locale. Modul de exercitare a controlului de stat asupra folosirii si
protectiet terenurilor este stabilit de Guvern.

Referitor la schimbarea destinatiei terenurilor, mentionim c# tn prezent toate decizile date
sunt verificate de cltre Oficiile teritoriale ale Cancelariei de Stat si in caz de schimbare a
destinatiei terenurilor fard respectarea prevederilor legislatiei in acest sens, acestea sunt
atacati in instanta de judecata.

Totodatd, mai multe contraventii In domeniul funciar conform Codului contraventional
nr. 218/2008 (art. 115-118), sunt constatate §i examinate de citre organele pentru protectia
mediului, . .

Astfel, capitolul dat include norme privind solutionarea litigiilor funciare, inciicarea
legislaiei funciare, rédspunderea pentru nerespectarea legislatiei funciare si responsabilitatea
persoanelor abilitate cu functii de exercitare a controlului in domeniul relatiilor funciare. in
acest capitol sunt menfionate cazurile in care pot fi aplicate contraventiile administrative
conform legislatiei.in vigoare. .. . .. .

Totodatd, in Capitolul XII - Dispozitii finale si tranzitorii, se indici actele legislative ce
urmeazd a fi abrogate.

S. Fundamentarea economico-financiari.

In proiectul Codului funciar sunt reglementate norme pentru crearea bazei de date unice
privind Cadastrul funciar de stat. In acest sens, vor fi necesare identificarea mijloacelor
financiare din contul bugetului de stat s-au alte surse financiare. Specialistii In domeniu au
estimat ¢ va {1 necesar de circa 10,6 mil. lei pentru implementarea acestuia in circa 1600
localitdti din Republica Moldova. Acestea sunt indicate in tabelul de mai jos.

Denumirea actiunii Perioada de Mijloace financiare
implementare estimative, mii lei
1. | Conceptul si analiza sistemului. 1 76,0
2. | Consultari cu primiriile raioanelor. 1 85,0
3. | Modificarea bazei legale. 1




4. Ca1et}11 de sarcini s§i analiza 5 152,0
functionala.
5. | Elaborarea softului. - - : 6 1206,0
6. | Formarea grupelor de utilizatori si
: L2 0,5 42,5
informatiei primare.
7. | Proiect pilot in 2 primarii, delimitarea
terenurilor si completarea informatiei
L _ . 2 174,0
grafice si analitice cu geopozotionarea
parcelelor delimitate.
8. ?rmec:,t-m productie pe 2 primirii cu 0.5 42,5
Instruiri.
9. | Modificarea si corectarea softului. 1 219,0
10. | Lansarea sistemului. 0,5 42,5
11. | Instruirea utilizatorilor. 0,5 76,0
12. | Delimitarea parcelelor. 6
13. | Completarea bazei de date. 4 340,0
14. | Implimentarea in localitéti (1600). 6 3200,0
15. | Cheltuieli administrative neprevazute. 576,0
16. | Impozite. 3240,4
17. | Procurarea tehnicii necesare pentru '
1 1155,0
Data-Centru.
Total termen de realizare: 32
Total buget: - : 10626,9

De asemenea, vor fi necesare mijloace financire pentru dezvoltarea software pentru
realizarea oportunitifilor specifice §i asigurarea funcfiondrii si intretinerii Sistemului
informational al calititii solurilor.

fn acest context, mentionim ci unul din obiectivele Programului de conservare si
sporire a fertilititii solului pentru anii 2011-2020, aprobat prin Hot#rirea Guvernului nr.
626/2011, este crearea sistemului informational al calititii solurilor si actualizarea
permanents a bazei de date.

In acest sens s-au planificat mijloace financiare Agentiei Relatii Funciare si Cadastru
pentru implementarea acestuia conform Planului de actiuni privind implementarea
Programului de conservare si sporire a fertilitatii solurilor pentru anii 2017-2020, aprobat
prin Hotérirfrea Guvernului nr. 554/2017.

6. Modul de incorporare a actului fn cadrul normativ in vigoare
In proiectul Codului funciar propunem codificarea si incorporarea actelor legislative
ce tine de domeniul relatiilor funciare. Astfel, au fost preluate norme din:
1. Legea nr.1247/1992 privind reglementarea de stat a regimului proprietstii funciare,
cadastrul funciar de stat gi monitoringul funciar;
2. Legea nr.91/2007 privind terenurile proprietate publicd si delimitarea lor (in prezent
abrogat#);
3. Legea nr. 1308/1997 privind preful normativ si modul de vinzare-cumpirare a
pamintului.
Totodatd, au fost incluse norme din unele acte normative aprobate de Guvern:




1. Hotérirea Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
vinzarea-cumpdrarea $i locatiunea/arenda terenurilor aferente;

2. Hotdrirea Guvernului nr. 1170/2017 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
modul de transmitere, schimbare a destinatiei i schimb de terenuri;

3. Hotarirea Guvernului nr.1157/2008 cu privire la aprobarea Reglementirii tehnice
“Masurile de protectie a solului In cadrul practicilor agricole”. _

De asemenea, la data intrérii In vigoare a prezentului Cod se propune abrogarea unor
acte de modificare a Codului funciar nr. 828-X1I din 25 decembrie 1991 si anume:

1. Codul funciar nr. 828/1991 (republicat in Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2001, nr. 107, art. 817), cu exceptia art. 12 si 13 si 40, care vor fi aplicabile ping la 31
decembrie 2024;

2. Legea nr.1247/1992 privind reglementarea de stat a regimului proprietétii funciare,
cadastrul funciar de stat si monitoringul funciar (Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
1992, nr. 12, art 366);

3. Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpérare a
pamintului.

4. Legea nr. 101/2007 privind modificarea Codului funciar (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2007, ar. 067, art. 307);

5. Legea nr. 131/2009 privind modificarea si completarea unor acte legislative
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2010, nr. 23-24, art. 35);

6. Hotérirea Parlamentului Republicii Moldova nr. 829/1991 privind punerea in
aplicare a Codului funciar (Monitorul Oficial, 1991, nr. 8).

Dupd adoptarea Codului funciar in scopul implementirii acestuia va fi necesar de
modificat urméatoarele acte normative:

1. Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998;

2. Legea privind fondul ariilor naturale protejate de stat nr. 1538/1991;

3. Legea privind ocrotirea monumentelor nr. 1530/1993.

4. Hotdrirea Guvernului nr. 1001/2014 cu privire la aprobarea Conceptiei Sistemului
informational ,,Registrul solurilor Republicii Moldova®.

De asemenea, in scopul implementirii noului Cod funciar este necesar de elaborat:

1. Metodologia de calculare a pierderile cauzate de excluderea terenurilor din circuitul
agricol si din fondul forestier la o alté categorie de destinatie.

2.Conceptia.Sistemului informational ,,Cadastru funciar al Republicii Moldova®;

3. Regulamentul privind structura si modul de intoducere a datelor in Cadastrul
funciar;

4. Regulamentul privind modul de repartizare si utilizare a terenurilor destinate
necesititilor de ap#rare §i pentru autorititile administrative si institutiile din subordinea
Ministerului Afacerilor Interne. -~

5. Regulamentul privind organizarea si functionarea Sistemului Informational
»Registrul solurilor Republicii Moldova”.

6. Instructiunea cu privire la modul de consolidare a terenurilor agricole.

7. Forma titlului de autentificare a dreptului detindtorului de teren.

8. Criteriile -de selectare si modul de schimbare a destinatiei terenurilor agricole de
calitate superioard si terenurilor din fondul forestier.

7. Avizarea si consultarea publici a proiectului




SRR Protectal ,Cu privire la aprobarea projectilui Codului funciar”, sinteza obiectiilor §i
o prOpunerﬂor (recomandirilor) si nota informativi sunt plasate pe pagina web a Ministerului la
adresa www.madrm.gov.md, la rubrica, Transparentd decizionald - ,,Proiecte in discutie”.
i Supllmentar comunicim cd de citre Minister au fost efectuate dezbateri cu ministerele,
autorltatlle administrative centrale g1 alte institutii interesate. De asemenea, au fost efectuate
tsedinte interministeriale prin procedura de examinare a obiectiilor prin intermediul
,.jrml_]loacelor electronice; in conformitate cu pet. 205 din Regulamentul Guvernului, aprobat
il prin Hotdrfrea Guvernulu nr. 610/2018. In rezultatul desfasuririi sedmtel prin intermediul
o5& | mijloacelor electronice, a fost actualizati sinteza si pr01ectul prin includerea obiectiilor
formulate in‘cadrul procedurii respective. :
+ Mentiondm faptul c&, proiectul Codului funciar este stablllt ca mésurd prioritard in Planul
7+ | de actiuni al Guvernului pentru anii 2020 - 2023, aprobat prin Hotérirea Guvernului nr.
1636/2019.

Ministri Ton PERJU




