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Comisia economie, buget si finante

RAPORT
la proiectul de lege cu privire la condominiu
(nr.385 din 09.11.2018, Lectura I)

Comisia economie, buget si finante a examinat proiectul de lege cu privire
la condominiu, 7naintat de Guvernul Republicii Moldova, s§i comunicd

urmatoarele:

Proiectul de lege supus examindrii are drept scop asigurarea cadrului legal
necesar pentru o bunid administrare si functionare a condominiului si care si
asigure respectarea drepturilor si intereselor legale ale proprietarilor de unitati
din condominiu.

in acest scop, proiectul de lege propune reglementarea procedurilor de
constituire, inregistrare si desfiintare a condominiului, prin semnarea actului de
constituire de catre proprietar sau de coproprietarii terenului si a cladirii
amplasate pe teren, si instituirea Asociatiilor sau Comunititilor de proprietari in
condominium. In acest context, proiectul de lege stabileste ¢ in cazul in care
semnatarii condominiului au decis si se autoadministreze prin Asociatie, actul de
constituire al condominiului se depune pentru inregistrare atit la organul cadastral
teritorial, cit si la organul inregistririi de stat al Agentiei Servicii Publice.

Pentru reglementarea relatiilor de proprietate in cadrul condominiului,
proiectul de lege propune utilizare notiunilor de “drept de proprietate in
condominiu”, "drept de proprietate comund”, “drept principal de folosintd
exclusiva” §i ” drept accesoriu de folosintd exclusivd” cu descrierea partilor
componente ale condominiului si ale modalitétilor de calculare a cotelor parti

din partea comund a condominiului.

Un aspect important al proiectului de lege il constituie descrierea procedurii
de transferare a dreptului de proprietate asupra unititii in cadrul condominiului,
prin care se stabilesc reguli privind autentificarea actelor de instrdinare, clauzele
obligatorii ale contractului de transmitere a dreptului de proprietate si termenul
limitd de dobindire a dreptului de proprietate asupra unititii.
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Un alt aspect inovator al proiectului de lege, il constituie instituirea, In mod
obligatoriu, al Fondului de reparatie si dezvoltare in cadrul condominiului.
Mijloacele Fondului se propune a se forma din suma unei contributii obligatorii
ale proprietarilor si din alte mijloace, obtinute din:

- darea in locatiune a partilor comune;

- contractele de depozit bancar,

- dobinzile si amenzile de intirziere aferente contractelor, create prin utilizarea
mijloacelor Fondului, din activitatea asociatiei,

- granturi si donatii.

Este de mentionat, cd mijloacele Fondului vor fi péstrate pe un cont
contabil separat si nu vor fi impozitate. Pentru transparentizarea procesului de
formare a Fondului respectiv, autorii proiectului de lege propun ca contributia
fiecdrui proprietar pentru Fond, stabilitd si achitatd in conformitate cu decizia
adundrii generale a proprietarilor, si fie indicatd in factura de plati emisd, in linie
separatd. Totodata, specificdim, cd Regulamentul cu privire la modul de
functionare a Fondului de reparatie si dezvoltare se va aproba de Guvern

Prevederile proiectului de lege indicd cd administrarea condominiului este
efectuatd de un administrator, selectat de cétre Asociatie/Comunitate sau de
citre proprietari, si desemnat in cadrul adunirii generale. In cazul in care, pe
parcursul a 3 luni de la data constituirii condominiului, proprietarii nu au selectat
administratorul, autoritétile administratiei publice locale, prin organizarea unui
concurs, selecteaza si desemneaza administratorul.

La capitolul responsabilitati si control, proiectul de lege propune stabilirea
raspunderii pentru incilcarea sau nerespectarea prevederilor proiectului de lege
propus. Controlul asupra activitatii Asociatiei si, dupi caz a administratorului
se varealiza de citre autoritétile administratiei publice locale si, dupa caz, de alt
organ imputernicit conform legislatiei.

Potrivit notei informative, procedura de Iinregistrare a asociatilor de
coproprietari in condominium, procedura de stabilire a marimii cotelor parti in
proprietate comund si procedura de inregistrare a lor in Registrul bunurilor
imobile la Oficiul Cadastral Teritorial se va efectua din contul mijloacelor
bugetului de stat

Proiectul de lege propus examinarii este avizat de unele comisii permanente
ale Parlamentului si de Directia generald juridici a Secretariatului Parlamentului.

in contextul celor relatate si urmare examindrii proiectului de lege, Comisia
economie, buget si finante propune aprobarea proiectului de lege nr.385
din 09 noiembrie 2018, in Lectura I




