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In conformitate cu prevederile art.73 din Constitutia Republicii
Moldova si art.47 din Regulamentul Parlamentului adoptat prin Legea
nr.797/1996, se inainteazd cu titlu de initiativa legislativa, proiectul de lege
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Proiect
LEGE

pentru completarea Codului funciar nr.828/1991

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. 1. - Codul funciar nr.828/1991 (publicat in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, nr.107 din 04.09.2001, art.817), se completeazi dupi
cum urmeaza:

Dupd articolul 5 se va completa cu articolul 5! cu urmétorul cuprins:

~Articolul 5:. Terenuri si cladiri neingrijite

Prin teren neingrijit se intelege un sector de teren situat in intravilanul
sau extravilanul localitétii, care face obiectul unui drept de proprietate
publicd si/sau privatd, aflat in stare de paragind, insalubru (pe care sunt
depozitate deseuri din constructii, vegetale, gunoaie, cadavre de animale
sau orice tip de depozitiari necontrolate etc.), intr-o stare continud de
degradare, cu impact negativ asupra sanatitii publice, mediului natural,
cultural si urban.

Prin clddire neingrijita se intelege un obiect aferent unui sector de teren
situat In intravilanul sau extravilanul localititii (constructie, edificiu, obiect
industrial, etc.), care face obiectul unui drept de proprietate publici si/sau
privatd, nefinalizata, parasiti, in stare avansati de degradare, de paragina,
insalubrd, avariatd, nefinisata, cu fatade, geamuri deteriorate si acoperisuri
degradate, energetic ineficiente (lipsa sau deteriorarea straturilor de
termoizolare a fatadelor, acoperisurilor, geamuri sparte sau neconform
vitrate, ete), sisteme de conditionare si alte instalatii pe fatade montate
neautorizat sau, alte situatii de asemenea natura care incalci normele de
Intretinere, de protectie la incendii, sanitare, ecologice, urbanistice.

Constatarea starii de fapt se face prin proces-verbal/noti de constatare
ct  documentatia  aferenti  acestela  Intoemitdi de  citre
persoana/persoanele/comisie imputernicite prin dispozitie de -ecitre
primarul satului/comunei/orasului/ municipiului/sectorului municipiului
Chisinau”.

Art. I1. Dispozitii finale si tranzitorii

(1) Prezenta lege intra in vigoare la data publicirii in Monitorul Oficial
al Republicii Moldova.

(2) Guvernul, in termen de 6 luni de la data intrrii in vigoare a
prezentei legi:

- va aduce actele sale normative in concordant{d cu prezenta lege;

- va elabora actele normative necesare implementdrii prezentei legi.
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NOTA INFORMATIVA

la proiectul de lege pentru completarea
Codului funciar nr.828/1991

1.Denumirea autorulm §1, dupa caz, a part1c1panplor la elaborarea
proiectului - -

Vladimir BOLEA, deputat

2. Conditiile ce au impus elaborarea prmectulul de act normativ si
ﬁnahtatlle urmarite.

Tn conformitate cu prevederlle art.7 din Codul fun(:lar nr. 828 / 1991

»de competenta Parlamentului tin:

-reglementarea legislativa a relatiilor funciare pe intregul teritoriu al Republicii
Moldova;

-organizarea controlului asupra respectarii legislatiei funciare;

-stabilirea suprafetelor cu regim juridic special;

-stabilirea tarifelor pentru calcularea pretului normativ al pamintului si cotelor
impozitului funciar”.

Totodatd, conform art.22 ,se interzice atribuirea in folosintd (inclusiv
provizorie), a terenurilor in alte scopuri decit cele agricole si silvice
intreprinderilor, institutiilor si organizatiilor care nu au reparat prejudiciile si
pierderile de productie agricold, legate de terenurile repartizate anterior, sau
care nu si-au indeplinit obligatiile citre detinatori privind folosirea conform
destinatiei a terenurilor, anterior productive si degradate ulterior din vina
acestor intreprinderi, institutii si organizatii”.

Insi, legislatia de domeniu nu abordeazi problema clidirilor neingrijite, ceea ce
face imposibild crearea mecanismului de protectie a mediului natural si
respectiv, a vietli s1 sdnatatii populatiei.

Supunem atentiei ca& dispozifiile art.25 impun aplicarea sanctiunilor
contraventionale ,in cazul cind detindtorul cu titlu de posesiune sau de folosinta
nu utilizeaza terenul in scopul in care i s-a atribuit, ..., in cazul in care detinitorul
nu-gi indeplineste obligatiile in termenul stabilit (nu mai mare de doi ani), el va
plerde dreptul de posesiune sau de folosintd a terenului prin decizia instantei
judecatoresti la cererea proprietarului funciar”.

In partea ce tine de neexecutarea obligatiilor de urmirire a comportirii in
exploatare a constructiilor referitor la rezistenta si la stabilitate, neexecutarea
lucrarilor de intretinere, reparatie si consolidare ce decurg din aceasti urmirire
se sanctioneazd cu amendd (de la 60 la 90 de unititi conventionale aplicata
persoanei fizice si respectiv, de la 9o la 180 de unititi conventionale aplicati




persoanei cu functie de rdspundere), in conformitate cu art.177 alin.(1) lit.e} din
Codul contraventional nr.218/2008, ceea ce este insuficient, deoarece nu sunt
luate in calcul problemele create de cladirile neingrijite.

Potrivit Dictionarului explicativ al [imbii romdane conceptul de neingrijit
inseamnai: ,,Care este liasat in paragina”, respectiv, paragina se explica prin:
,-Teren necultivat, neingrijit, acoperit de buruieni; teren neproductiv.
-Ruind, dardpanaturi; constructie dardpinata.

-Stare de parisire, de neingrijire a unui teren sau a unei construetii”.1

Cu toate acestea, la etapa actuald, in Republica Moldova nu existd un cadru
normativ care si reglementeze statutul de terenuri si cladiri neingrijite.

In opinia noastr3, un prim pas in vederea initierii solutionirii spetei in cauzi,
constituie completarea cadrului normativ cu definitia ,terenuri si cladiri
neingrijite”.

Totodatd, venim cu propunerea ca de competenta autoritdtilor administratiei
publice locale s fie constatarea stiirii de fapt a problemelor cauzate de terenurile
si clidirile neingrijite. Determinat de principiul de descentralizare, gradul de
satisfacere a necesititilor colectivitatii locale depinde in mare masura de aportul
reprezentantilor administratiei publice locale.

Dat fiind faptul ci prezentul proiect este unul novator in tara noastr,
mecanismul de implementare se afli in proces de elaborare.

Iar pilonii acestuia se bazeazid pe dezvoltarea echilibratd a teritoriilor si
localititilor, protejarea cadrului natural si a sdnatdtii publice, revitalizarea
urbanismului si amenajarii teritoriului.

Din experienta altor state care abordeazid subiectul in cauzd, instrumentele
politice folosite de citre autoritati in lupta cu cladirile parasite sunt in mare parte
legislative sau fiscale. Autorititile nationale si locale europene (Franta, Regatul
Unit, Spania, Germania), au elaborat o legislatie care si ofere autoritatilor
posibilitatea achizitionarii, apoi renovirii sau demoldrii unei clidiri parasite sau
ruinate de mult timp si acordarea in schimb a compensatiilor proprietarului. In
cazul in care proprietarul refuzi si coopereze, legislatia prevede in anumite
conditii impunerea de amenzi sau solicitarea ca proprietarul si desfiasoare

! Dictionar explicativ al limbii roméne (editia a II-a revizutd si addugiti). Academia Roméani, Institutul
de Lingvistica. Editura Univers Enciclopedic Gold, 2009.




lucrdri din cont propriu. De asemenea, de multe ori autoritdtile locale au si
dreptul de expropriere si de preluare a drepturilor asupra proprietétilor date.>

Mai mult decat atat, Republica Moldova s-a angajat s& implementeze ,,Obiectivul
general 11: Dezvoltarea oraselor si a asezérilor umane pentru ca ele sd fie
deschise tuturor, sigure, reziliente si durabile”, stabilit in Agenda de Dezvoltare
Durabili 2030. Document acceptat de citre Sammitul Organizatiei Natiunilor
Unite din 25 septembrie 2015 si aprobat prin rezolutia Adundrii Generale a
Organizatiei Natiunilor Unite.

Deputat in Parlamentul

Republicii Moldova

= Real estate vacancy in Europe: local solutions for a global problem”.
https: . . ing-vacancies-real-estate-vacancy-in-europe-local-solutions-
for-a-global-problem-short-version6570491700181194618.pdf (vizitat la 10.03.2020).




